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Talep Sahibi H22 SOLAR ENERII URETIM SANAYI VE TICARET A5,
Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 15.06.2021 (Degerleme Tarihi: 31.12.2020)

Rapor Numarasi Ozel 2021-607

Raporun Konusu Glines Enerji Santrali (GES) Pivasa Deger Tespiti

cinsinden tespiti.

Manisa lli, Salihli ilcesi, Dombayl Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 117 ada
Degerleme Konusuve | 2 parsel ve 117 ada 9 parsel iizerinde kurulu toplamda yaklasik 9,65 MWp (8,0
Kapsami MWe) giice sahip & adet Glines Enerji Santralinin adil piyasa degerinin Ttirk Lirasi

A s bu rapor, Seksen iki (82) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitindir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 1I-62.3 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmas
Gereken Asgari Hususlar” ¢ergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir,
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Talep Sahibi

H22 SOLAR ENERII URETIM SANAYi VE TICARET A.S.

Rapor No ve Tarihi

Net Ozel 2021-607 / 15.06.2021 - Degerleme Tarihi: 31.12.2020

Degerleme Konusu

Bu rapor, miisteri talebi lzerine belirtilen kayitta bulunan Giines Enerji
Santrallerinin degerleme tarihindeki piyasa kosullar ve ekonomik gostergeler
dogrultusunda glincel piyasa degeri tespitine yénelik olarak, SPK mevzuat

Lo bapean kapsaminda kullanilmak (zere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde
hazirlanmistir.
izl:esi lierin Acik Dombayl Mahallesi 117 Ada 2 ve 117 Ada 9 numarali parseller Salihli/Manisa

Tapu Kayit Bilgisi

Manisa ili, Salihli llcesi, Dombayli Mahallesi 117 Ada 2 ve 117 Ada 9 numarali
parseller

iili Kullanimi
(Meveut Durumu)

Rapora konu parseller lizerinde faal Giines Enerjisi Santralleri bulunmaktadir.

Imar Durum

50z konusu santrallerin yer aldifi parseller, 1/1000 &lgekli imar planina gére
“Glines Enerji Santrali Alani” icerisinde kalmaktadir.

Kisithhk Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Rapora konu Giines Enerjisi Santralleri ile ilgili herhangi bir kisithlik durumu
bulunmamaktadir.

Pivasa Degeri

Piyasa Deferl 143.825.000,00-TL
(19.385.000,-USD)
KDV Dahil

169.713.500,00 TL

Rapor konusu Giines Enerjisi Santralleri yerinde gorilerek kullamm durumlan

Hazirlayanlar

Aciklama incelenmistir. Degerleme tarihi itibariyle tim santrallerin faal durumda oldugu
gozlemlenmistir. Degerleme stirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.
Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Raporu

Ozge Soner — SPK Lisans No: 401029 (Makine Miihendisi)
Raci Gokcehan SONER - SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

rumlu Degerlem

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

NET KURUMSAL

GAYRIENKUL DESERLEME VE O NISMANLIK A.5,

Emniyet Mh. Sinir Sk.Na:

I

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: ey
Maltepe V.D. 631054
www.netgd.com.tr

rmay
Mersis No: 0$31054928800010

nimahalle/ANK.
Op12 467 DO 34
.Sic.No: 256698
:1,200.000,00.-
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RAPOR BILGILERI

Deferleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S0z konusu islemin degerleme calismalarina 07.06.2021 itibariyle baslanmis 15.06.2021 itibariyle
tamamlanmistir. Rapor, 15.06.2021 tarihinde Ozel 2021-609 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
hazirlanmistir. Defierleme tarihi olarak 31.12.2020 esas alinarak deger takdiri yapiimistir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, taraflar arasindaimzalanan sozlesmede de belirtildigi Gzere; Manisa Ili, Salihli iigesi, Dombayli
mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 117 Ada 2 Parsel ile 117 Ada 9 Parsel Gzerinde kurulu toplam
yaklasik 9,65 MWp (8,0 MWe) glice sahip 8 adet Glines Enerjisi Santralinin giincel piyasa degerlerinin
Turk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak

Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci
maddesi ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliveti; sermaye piyasasi
mevzuating tabi ortak ortakhiklar, ihraccilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi
mevzuatl kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere bagl hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri
ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlar cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini ifade eder.” kapsaminda hazirlanmistir,

Davanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
H22 SOLAR ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve

Darismanlik A.S. arasinda 04.06.2021 tarihinde 475 no ile imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumiu Degerleme Uzmani

Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mesut KILIC tarafindan kontrol edilmis ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Santraller i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha (nceki Tarihierde Yapilan Son Ug

Degerlemeve iliskin Bilgiler

Degerleme konusu Glines Enerji Santralleri icin sirketimiz tarafindan daha énce herhangi bir rapor
hazirlanmamstir.

NET KURUMS
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
Emnlyar MRS sicNo 7/ vahimahalle/ANK.

Net Kurumsal Gayrimenkul Dagerleme ve Danismanlik A.S.

Tel:0312 467 0G Gly Fa:O3L8H67 00 34
Maltepe V.D, 631 054 53 89 Tfc.5ic.No:25669
www.netgd.com.tr 5 1,200.000,00-F
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER
2.1 Deferlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Sinir Sokak No: 17/1 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan
girketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: VI, No:35 sayili teblifi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karan ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
Sermaye : 1.200.000, -TL
Ticaret Sicil Z 256696
Telefon ] 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta / Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr
Adres H Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle - ANKARA
2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi
Sirket Unvani__: H22 SOLAR ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET A5,
Sirket Adresi - Adalet Mah. Manas Bulvan No47 B ¢ Kap  No:2701
Bayrakli/iZMIR
Sirket Amaci H -
Sermayesi ; -
Halka Aciklik __: -
Telefon : 0(212) 265 08 20 Pbx
E-Posta : info@heliosenerji.org
2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, misteri talebine istinaden tapuda; Manisa lli, Salihli ilesi, Dombayli mahallesi sinirlar
icerisinde bulunan 117 Ada 2 Parsel ile 117 Ada ve 9 Parsel lzerinde kurulu toplamda 9,65 MWp giice
sahip 8 adet Gunes Enerjisi Santralinin piyasa satis degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin
hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
2.4 sin Kapsami
Isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde musterinin degerlemesini
talep ettifi santral bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misterive islak imzali
sekilde teslim edilmesidir.
NET KURUMSAL
GAYRIWEWKUL DEGERLEME VE BANISMANLIK A.S
¢ = - = — — ErmnivetMb SiawSkNe:l7/1 fenimahalle/ANK.
. ™ & Tel:0312 467 00 51 Fax:(1312 467 00 34
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S, Maltepe\FD'E’E D‘i% Tic.Sic.No:256696

:1,200.000,00.-FL

Mersis No: 06 ‘I.D‘?d‘iz"’mﬂ”m-‘-‘



~

l'(IEI.'\I"U SAL
DEGEM_EME

3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 santrallerin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Rapora konu santraller Manisa ili, Salihli licesi, Dombayli Mahallesi 117 ada 2 ve 9 parseller (izerinde

konumludur,

Dombayli Mahallesi merkezinden kuzeydogu yénii istikameti takip edilip kadastro yolu tizerinden 1,70
km ilerlenerek santrallere ulasim saglanir. Degerleme konusu santraller Salihli ilce merkezine 20 km,

Manisa il merkezine 75 km kus ucusu mesafede yer almaktadir.

Santrallerin cevresinde tanm arazileri, Demirképril Baraji Baraji ve ok sayida bos arazi bulunmaktadr.
Taginmazlara ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.

Enlem — Boylam: 38.5826 - 28.3160

[

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5.

RETHO R
GAYRhviENKUL DS EGERLE 1[7 NISMANLIK A.S.
1

Emnlyat Mh, Emlr Sk Ne:17/1fanimahalle
Tel:0312 467 00 61 Fax:0313 457 oo LMK
Maltepe V.D. 631 054 93 89 Tic. Sle.No:25669
Www.netgd.com.tr 56rmye:1.200.000 ,00.-
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3.2 Santrallerin Kurulu Oldugu Parsellerin Tapu Kayitlan

I | lige | Mahalle | Ada |Parsel | Olclimd | Tasinmaz | Malik | Hisse

(m2) Nitellk : ‘
Giines Yonca
Enerjisi | KARTAL;

104718733 | Manisa | Salihli DDmbﬂ\{" 117 2 205.075,45 TAM
Santrali Kazim
Ve Arsasi Kizi
Glines Yonca
104718740 | Manisa | Salinli | Dombayli | 117 | 9 | 17.266,74 | ENeisl | KARTAL | )

Santrali Kazim
Ve Arsasi Kizi

3.3 Santrallerin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz lle ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
lliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Midurligli Web Portali (izerinden 04.06.2021 tarihi itibariyle alinan Tapu Kayit
Belgesine gére santrallerin kurulu oldugu parsellerin lizerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

117 Ada 2 Parsel;
irtifak: 11150 M2 SAHA UZERINDE ETIBANK GENEL MD LEHINE HAVAI iRTIFAK HAKKI — Tarih:
05.08.1966 Yevmiye: 4066

Rehin: ONB FINANSAL KIRALAMA A S. lehine 2.460.000,00-TL bedel ile yillik %135 faizli, 1.derece ve
F.B.K miiddetli 12.06.2020 tarih ve 10997 yevmiye numarasi ile ipotek kaydi bulunmaktadir.

117 Ada 9 Parsel;
Rehin: QNB FINANSAL KIRALAMA A 5. lehine 262.500,00-TL bedel ile villik %135 faizli, 1.derece ve F.B.K

middetli 12.06.2020 tarih ve 10998 yevmiye numarasi ile ipotek kayd) bulunmaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Santraller ve (zerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmazla ilgili Varsa Son Ug
Yilhk Dénemde Gerceklesen Alim-Satim islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri vb.) iliskin Bilgi
50z konusu santrallerin bulundugu parselin tapu kayitlaninda ve imar durumunda herhangi bir
degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Santrallerin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmazin ve Bulundugu B&lgenin imar Durumuna lliskin

Bilgiler

56z kenusu santrallerin yer aldigi parseller Manisa Biiylksehir Belediyesi'nin 08.03.2016tarih 174 sayili
karar ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Giines
Enerji Elektrik Uretim Tesisi Alani’'nda kalmaktadir.

3.6 Santraller icin Alinmis Durdurma Karari, Yilam Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair

Aciklamalar
50z konusu GES'ler igin resmikurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde

herhangi alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmadif gorilmistir,

3.7 Santrallere ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul

Satis Vaadi, Kat Karsilifi insaat veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S0z konusu Glines Enerji Santrallerinin kurulu oldugu parseller Yonca KARTAL Kazim Kizi adina
kayithdir. Santrallerin QNB FINANSAL KIRALAMA A.S. ile leasing sézlesmesi mevcuttur.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlanina, Yap

Kullanim Izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyannca Alinmasi Gerekli Tim lzinlerin Alinip

Alinmadifina ve Yasal Gereklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig:

Hakkinda Bilgi
117 Ada 2 Parsel iizerinde; H2 GES, H3 GES, H4 GES, H5 GES, H6 GES, H7 GES, H8 GES ver almakta

iken 117 Ada 9 Parsel lizerinde YAPRAK GES bulunmaktadir. Santrallere ait olan belgeler ve
aciklamalari asagida verilmistir.

Dajitim Sistemine Baglanti Anlasmasi:

*Gediz EDAS ve H2 Solar Enerji Uretim A.S. arasinda 10.07.2015 tarihli 045020104 numarali Dagitim
Sistemine Baglant Anlasmasi imzalanmistir,
*Gediz EDAS ve H3 Solar Enerji Uretim A.5. arasinda 10.07.2015 tarihli 045020105 numarali Dagitim
Sistemine Baglanti Anlasmasi imzalanmistir,
*Gediz EDAS ve H4 Solar Enerji Uretim A.S. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020101 sayili Dagitim
Sistemine Baglanti Anlasmasi imzalanmistir,
*Gediz EDAS ve H5 Solar Enerji Uretim AS. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020102 sayili Dagitim
Sistemine Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
*Gediz EDAS ve H6 Solar Enerji Uretim A.S. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020103 sayili Dagitim
Sistemine Baglanti Anlagmasi imzalanmistir.
*Gediz EDAS ve H7 Solar Enerji Uretim AS. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020107 sayili Dagitim
Sistemine Baglanti Anlasmasi imzalanmistir,
*Gediz EDAS ve H8 Solar Enerji Uretim A.S. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020106 sayill Dagitim
Sistemine Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
*Gediz EDAS ve Yaprak Egitim Hizmetleri A.S. arasinda 10.07.2015 tarih, 045020108 sayili Dagitim
Sistemine Baglant Anlagmas imzalanmistir,

Gecici Kabul Tutanags:

*H2 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. A.S. icin: Gegici Kabul Tutanag, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi'nin 26.07.2016 tarihli ve 19973 sayili yazisi geregi 04.10.2016 tarih ve Tedas/45-3212 say ile
onaylanmistir.

TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye aciimasinda bir mahsur gortlmemis ve gereken
misaade 05.05.2016 tarihinde Salihli Kaymakamlig'na verilmistir.

*H3 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. icin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanhgi'nin 15.02.2016 tarihli ve 4155 sayili yazisi geregi 30.03.2016 tarih ve Tedas/45-2636 sayl ile
onaylanmistir.

TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye acilmasinda bir mahsur gorllmemis ve gereken
misaade 19.02.2016 tarihinde Salihli Kaymakamligi'na verilmistir.

*H4 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. igin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tahii Kaynaklar
Bakanligi'nin 26.07.2016 tarihli ve 19973 sayili yazisi geregi 04.10.2016 tarih ve Tedas/45-3210 sayi ile
onaylanmistir.

TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye acilmasinda bir mahsur gorilmemis ve gereken
milsaade 04.05.2016 tarihinde Salihli Kaymakamlifi'na verilmistir.

*H5 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. icin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanhg’'min 26.07.2016 tarihli ve 19973 sayili yazisi geregi 04.10.2016 tarih ve Tedas/45-3209 say) ile

onaylanmistir,
TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye agilmasinda bir mahsur gériilmemis ve gereken
misaade 04.05.2016 tarihinde Salihli Kaymakamlifi''na verilmistir.

*H6 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. icin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tabii Kaynaklar

Bakanlig'nin 15.02.2016 tarihli ve 4155 sayili yazisi geregi 30.02.2016 tarih ve Tedas/45-2628 sayi ile
onaylanmistir,
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TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye acilmasinda bir mahsur goriilmemis ve gereken
miisaade 19.02.2016 tarihinde Salihli Kaymakamligi’'na verilmistir.

*H7 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. icin: Gegici Kabul Tutanag, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi'nin 15.02.2016 tarihli ve 4155 sayili yazisi geregi 30.03.2016 tarih ve Tedas/45-2630 sayl ile
onaylanmistir.

TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye agiimasinda bir mahsur goriilmemis ve gereken
misaade 19.02.2016 tarihinde Salihli Kaymakamlig’na verilmistir.

*Hg Solar Enerji Uretim Sanayi ve Tic. AS. igin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig'nin 15.02.2016 tarihli ve 4155 sayili yazisi geregi 30.03.2016 tarih ve Tedas/45-2631 sayi ile
onaylanmislir.

TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye aglmasinda bir mahsur gorilmemis ve gereken
miisaade 19.02.2016 tarihinde Salihli Kaymakamg’na verilmistir.

*Yaprak Egitim Hizmetleri A.S. icin: Gegici Kabul Tutanagi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig’nin
26.07.2016 tarihli ve 19973 sayili yazisi geregi 04.10.2016 tarih ve Tedas/45-3207 sayi ile onaylanmistir.
TEDAS kabul heyeti tarafindan tesisin isletmeye agilmasinda bir mahsur gériilmemis ve gereken
misaade 05.05.2016 tarihinde Salihli Kaymakamlii'na verilmistir.

Sigorta Policeleri:
*SUNSIS ENERJI SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A.5.: Baglangig tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil streli

M-235791748-0-0 Police numarali sigorta policesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERII SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A S.: Baslangig tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil siireli
M-235792173-0-0 Police numarali sigorta policesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERJI SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A S.: Baslangig tarihi 31.12.2020 olan, 1(bir) yil siireli
M-235792491-0-0 Police numarali sigorta poligesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERI] SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A.S.: Baslangig tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil stireli
M-235792596-0-0 Polige numarali sigorta poligesi bulunmaktadir,
*SUNSIS ENERJI SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A.S.: Baslangic tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil siireli
M-235792671-0-0 Police numarali sigorta poligesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERJI SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A.S.: Baglangig tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil stireli
M-235792743-0-0 Police numarali sigorta policesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERII SISTEMLERI iZLEME VE YONETIMI A.5.: Baslangic tarihi 31.12.2020 olan, 1(bir) yil siireli
M-235792813-0-0 Police numaral sigorta policesi bulunmaktadir.
*SUNSIS ENERJI SISTEMLERI IZLEME VE YONETIMI A.5.: Baslangic tarihi 31.12.2020 olan,1(bir) yil stireli
M-235793493-0-0 Polige numarali sigorta poligesi bulunmaktadir.

Dagrim Sistem Kullanim Anlasmast

*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.S. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000044
sayili lisanssiz elektrik Ureticileri igin dagtim sistem kullanim anlasmas bulunmaktadir. Kullanici
numarasi 31166682 tir.

*Yaprak Enerji Oretim San. Tic. A.S. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000039
sayil lisanssiz elektrik Greticileri igin dagitim sistem kullanim anlagsmasi bulunmaktadir. Kullanic
numarasi 31166683'tir.

*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.5. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000045
sayili lisanssiz elektrik Oreticileri icin dagitim sistem kullamm anlasmasi bulunmaktadir. Kullanici
numarasi 31166684'tir,

*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.S. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000046
sayili lisanssiz elektrik Greticileri igin dagiim sistem kullanim anlasmasi bulunmaktadir. Kullanici
numaras| 31166685'tir.

*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.S. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000040
sayili lisanssiz elektrik Greticileri icin dagitim sistem kullamm anlasmasi bulunmaktadir. Kullama
numarasi 31166686'tir.
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*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.S. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000041
sayill lisanssiz elektrik Ureticileri Igin dagitim sistem kullarim anlasmasi bulunmaktadir. Kullanici
numaras| 31166687 tir.

*Yaprak Enerji Uretim San. Tic. A.5. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000042
saylll lisanssiz elektrik Ureticileri icin dagitim sistem kullamim anlasmasi bulunmaktadir. Kullani
numarasi 31166688'tir.

*Yaprak Egitim Hiz. A.5. ile GDZ EDAS arasinda 02.01.2018 tarih 1103500200200000051 sayili lisanssiz
elektrik Ureticileri igin dagitim sistem kullanim anlasmasi bulunmaktadir, Kullanicl numaras:
31166690'tir.

CED Muaftir Belgeleri

*H2 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. AS.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik I Mudirligi'nin
18.07.2014 ‘tarih 34629761 E-2014494-12966/6611 CED Ydénetmeliginden muaftr vazisi
bulunmaktadir,

*H3 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. A.S.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik I Midarlgi’nin
18.08.2014 tarih 34629761 E-2014554-13773/7212 sayill CED Yénetmeliginden muaftir yazisi
bulunmaktadir.

*H4 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. A.S.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirliginin
18.08.2014 tarih 34629761 E-201455-13782/7211 sayill CED Yénetmeliginden muaftir yazisi
bulunmaktadir.

*H5 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. AS.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligd’niin
12.08.2014 tarih 34629761 E-2014556-13781/7210 sayih CED Yonetmeliginden muaftir yazisi
bulunmaktadir.

*H6 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. A.S.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik I MUdarlGga’nin
12.08.2014 tarih 34629761 E-2014557-13780/7209 sayill CED Yénetmeliginden muaftir vazisi
bulunmaktadir,

*H7 Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. A.S.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Madarltgi’nin
12,08.2014 tarih 34629761 E-2014553-13779/7208 sayilh CED Yénetmeliginden muaftir yazisi
bulunmaktadir.

*HE Solar Enerji Uretim San. Ve Tic. A.S.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi’niin
12.08.2014 tarih 34629761 E-2014558-13778/7215 sayili CED Yénetmelifinden muaftir yazisi
bulunmaktadir.

*Yaprak Egitim Hizmetleri A.5.: Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi’niin 17.07.2014 tarih
34629761 E-2014457/6544 sayil CED Yénetmeliginden muaftir yazisi bulunmaktadir,

Marijinal Tarim Arazisi Yazisi

*Sbz konusu santrallerin bulundugu parsellere iliskin olarak T.C. Manisa Valiligi, || Gida Tarim ve
Hayvanciik Madurlagi’'ntin 11.07.2014 tarih 69335303/8257 sayili Marjinal Tanm Arazisi yazisi
bulunmaktadir.

Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi

Yapilan Gayrimenkul ile ligili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
56z konusu parsel Uzerinde Gines Ener]i Santralleri (GES) mevcut olup bu sk ile ilgisi
bulunmamaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve

sbz konusu deferin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama

56z konusu deferleme, GES projeleri i¢in yapilmustir. Farkl bir proje degerlemesi yapilmarmistir,

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

56z konusu parsel Gzerinde GES'ler meveut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.
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4. SANTRALLERIN FiziKi GZELLIKLERI
4.1.1 Santrallerin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

: — =1 Manisa, Tiirkiye'nin en kalabalik on dérdiinci
- : sehridir. 2020 TUIK verilerine gére niifusu
1.450.616 kisidir. Anadolu Yarimadasi'min
batisinda, Ege Bélgesi'nin ortasinda ver alir.
Dogudan Usak ve Kiitahya, glineyden Aydin ve
Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan izmir ile
komgudur. 27°08’ ve 29°05’ dogu boylamlari ile
38°04' ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda yer
alir, 17 ilgesi bulunur, Toplam niifus bakimindan
izmir'den sonra Ege Bélgesi'nin 2. biiyik ili ve
ticaret merkezidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
saylll  kanun ile biyliksehir  olmustur.
"Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim, mesir macunu, sultaniye Gzimi ve Manisa Tarzani ile
taninir. Antik ¢ag'da "Magnesia”, Roma Imparatorlugu déneminde tam ismiyle "Magnesia ad Sipylum"
olarak anilmistir. Sehir, Spil Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Gediz Nehri'nin biyiik bir b&limi il siirlary
icerisinden gacmektedir,

Manisa ilinin yiiz 8lglimi 13.339 km2'dir.Manisa'nin komsu illere olan uzakliklar, Aydin 156 km, Balikesir
137 km, Denizli 208 km, Izmir 36 km, Kiitahya 317 km ve Usak 195 kilometredir. alani dogial agidan kuzey
ve kuzeydogudan Demirci Daglari ve uzantilari, dogudan Kula - Gérdes - Usak platolari, glineyden Bozdag
kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dag uzantlar, Menemen Bopazi ve Yunt Dagi'nin uzantilaryla
kusatilmis durumdadir. Il topraklarinin %54,3'0 daglardan olusmaktadir. Bunu %27,8 ile platolarve %17,9
ile ovalar izlemektedir.

iide ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakligin 30 °C'nin (zerine ¢iktig Haziran,
Temmuz ve Afustos aylandir. Yillik sicaklik ortalamasi kisin (Ocak Ayi) 6 °C'nin altina dismez. Yilda
ortalama 25 giin don(lu) geger. Yilda ortalama 107.5 giin sicaklik 30 °C'nin lizerindedir. Ortalama olarak
yilin 91 glinli yagish gecmektedir. Yillik ortalama yagis miktari m? ye 750.3 kg'dir. En fazla yagis Aralik,
Ocak ve Subat aylarinda gériilir. Genel bitki értiisi makidir.

Manisa il nifusu: 1.450.616 (2020 sonu). ilin ylizélgiimii 13.340km2'dir. lide km2've 109 kisi diismektedir,
(Yogunlugun en fazla oldugu ilce: 309 kisi ile Turgutlu’dur). ilde yillik niifus artis orani %0,69 olmustur.
Niifus artis orani en yiiksek ve en disik ileler: Yunusemre (%2,22)- Demirci (-%1,97). 04 Subat 2021 TUIK
verilerine gére 17 lice ve belediye, bu belediyelerde toplam 1089 mahalle bulunmaktadir.

Manisa ili, 2018 yili verisine gore gayri safi yurt ici hasila bakimindan £63,4 milyar ile dlkenin on birinei
blydk ilidir. Kisi basina diisen gelirde ise £44.631 ile on dérdiinct sirada yer almaktadir. 2013 yili insani
Gelisme Endeksi verisine gére Manisa, elde ettigi 0,496 puanla otuz dokuzuncu sirada yer almistir.
Manisa, Tlrkiye'nin gelismis organize sanayi bélgelerinden birine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulasim
yollarina olan yakinligindan dolay pek cok sanayi sirketinin iiretim tesisi kurdugu sehir, 2005 yilinda
Financial Times tarafindan dinyanin en iyi yatirim kenti secilmistir. Bu nedenle Vestel, Indesit, Bosch,
Schneider, E.C.A,, Eczacibasi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero gibi bircok marka ve firma, Tiirkiye'deki Gretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesi'nin lzmir'den sonra ikingi blylk sanayi ve ticaret
merkezidir. Manisa, 2011 yilinda gerceklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Tiirkiye'nin en cok ihracat
yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tanm énemli gecim kaynaklarindan biridir. Tarimsal
faaliyetlerin baginda Gzim Gretimi gelmektedir, Ozellikle Sultani cinsi ziim Gretiminde tlke tariminda
onemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il siirlari icerisindeki zeytin Gretimi de énemli bir yere sahiptir.
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Salihli:

Salihli, Ttirkiye'nin Ege Bélgesi'nde bulunan Manisa'nin bir ilcesidir. Odun kéftesi, kirazi ve tiziimii ile
meshurdur. Tarihte ilk paranin basildig ve giinlimiizde UNESCO Diinya Miras Geclci Listesi'ne giren
Sardes antik kenti bu ilgede bulunmaktadir. iige, bélgenin tarih, doga ve termal turizm bakimindan en
onemli merkezlerindendir. Salihli, tarihi, tarima elverisli topraklari, termal enerjiye dayall seralari, hizla
gelisen Organize Sanayi Bolgesi, Iktisadi ve Idari Bilimler Fakilltesi ve turizm yatinmlan ile 6ne
cikmaktadir.

Salihli, izmir-Ankara (E-96) karayolu ve izmir-Usak-Afyon demiryolu Gzerindedir. Ayrica Istanbul-Antalya
Karayolu ile lzmir-Ankara Karayollari, Salihli'nin dogu cikisindaki koprili kavsakta kesisir. Yapimi devam
eden Ankara-izmir hizli tren hattinin ilceden gecmesi ve burada da bir istasyonun vyapilmasi
planlanmaktadir. Proje asamasinda olan Ankara-lzmir Otoyolunun da ilgeden gegmesi planlanmaktadir.
Manisa il merkezine 72 km ve lzmir il merkezine yaklasik 96 km uzaklikta olan ilcenin, batisinda Ahmetli,
kuzeybatisinda Gélmarmara, kuzeyinde Gérdes ve Képriibag, kuzeydogusunda Demirci, dogusunda Kula,
glneydogusunda Alagehir ve glineyinde Odemis ilceleri bulunur. Salihli ilgesinin giineyi Bozdaglar Silsilesi
(2.157 m), kuzeyi Gediz Ovasi ile kapli olup, ovanin kuzeyinde Dibek Daglar (1.120 m), kuzeydogusunda
Usiimts Daglari (2095 m) bulunmaktadir. Kentin niifusu 2018 yilina gére 161.562'dir. Bu ntifus, 80.022
erkek ve 81.540 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,53 erkek, %50,47 kadindir. 1973'te 67,000
olan nifusu 1990'da 83.861'e, 2000'de 96.600's, 2007'de 101.000'e gikrmis, 2013 yilinda Manisa'nin
blylksehir olmasi sonrasi niifusu 156.330'a ulasmistir.

iige ekonomisinde, tanim ve tanima dayali ticaret ve sanayi agirhktadir. Baslica yetistirilen tarimsal triinler
cekirdeksiz Gzlim, bugday, arpa, pamuk, titiin ve misirdir. Ayrica cesitli sebze ve meyve yetistiriimekte
olup, bunlardan Gékkdéy ve Allahdiven kéylerinde vyetistirilen kiraz cevrede "Napolyon" kirazi,
Universitelerde de "Salihli kirazi" adiyla literatlire ge¢mistir. Hayvanailik da énemli gelir kaynagi olup,
2000'i yillardan sonra besicilik sayisinda artis gérlilméstir. llge merkezindeki sanayi carsisina ek olarak,
Salihli-Alagehir-Kula ticgeninde 111 hektarlik alan Gzerinde kurulan Salihli Organize Sanayi Bélgesi'nin
Salihli'nin ekonomik yasamina énemli él¢lide katki saglayacag diistinilmektedir.

Salihli'nin ulagimdaki en biyik artisi lzmir-Ankara karayolu ve lzmir-Usak (daha sonra dogu-giineydogu
hattiyla da baglandi.) demir yolu tizerinde olmasidir. liceye en yakin deniz ve hava limanlari ise 96 km'lik
uzakliktaki lzmir'dedir. Ayrica Salihli Given Turizm'de izmir'e her giin belirli saatlerde sefer
diizenlemektedir. Minibuslerle sehir ici calistigi gibi giinde birkag kez de kéylere sefer diizenlemektedir,

Salihli'de Akdeniz iklimi hakimdir. Yillik sicaklik ortalamasi 16,4 °C dir (kis: 3-4 °C, yaz: 17 °C), Istisnalar
haricinde sicaklik yil boyu 5 "Cile 30 °C arasinda seyretmektedir. Cephe sistemlerinin bazen fazlaca etkili
olmasi durumunda bahar aylarinda glinde 4 mevsim yasanabilmektedir. En yliksek nem, ocak, subat
aylarinda, en disiik nem ise, temmuz, agustos aylarinda élciilir. Yillik ortalama yagis miktar 500 mm
civarindadir. Akdeniz yagis rejiminde olmasi dolayisiyla yagisin %48'i kis, % 27'si ilkbahar, %8&'i sonbahar,
%7'si de yaz mevsiminde dismektedir. Ancak bazi yaz aylarinda hig yagis diismedigi de gériilebilmektedir.

Salihli ilgesi; konumuy, is glicli, dogal kaynaklari ve diger imkanlar itibariyla Ege'nin bircok il ve ilcesine
gore yatinma daha elverislidir. ligede kurulan her sektérden firma icin gerekli "egitimli personel”
rahatlikla temin edilebilmektedir. ilgenin elde edilen iiriniin bélge, iilke ve diinya pazarina sunulmasi igin
gereklinakliye yollarini ihtiva etmesi, liretim maliyetlerini dnemli dlgiide diisiirmekle birlikte pazar alanini
da genisletmektedir. Salihli'de halen gida, otomotiv, turizm ve tarim basta olmak tizere bircok sektérden
firmalar is hayatina devam etmektedir. Bunun yaninda Alasehir yolu tizerine kurulan Organize Sanayi
Bolgesinin kullamima agilmasi ile eski sanayi bélgesinde bulunan isyerlerinin tasinma siireci 2012 yil
itibariyla devam etmektedir. Halihazirda Tiirkiye'nin tugla-kiremit ihtivacinin nemli bir baliimiind
kargilamakta, tanm agisindan da diinyaca meshur "Bahgecik Kirazi" Salihli'de yetismektedir. Ayrica
Kursunlu bélgesinde gikarilan jeotermal su, kolaylik saglamasi nedeniyle bolgede yeni sera alanlarinin
kurulmasinda etkili olmustur, Kurulan sera alanlarinin biyikligi nedeniyle seracilik, ilcenin ekonomisine
yakin gelecekte 6nemli katkilarda bulunacak gibi gériinmektedir.
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Manisa llinde Yer Alan Faal Giines Enerjisi Santralleri

'Manisa ilinde Bulunan Faal Giines Enerji Santralleri
Sira No Santral Adi ilge Firma Giig
Fer & lihli D Il Glne jisi i 4
1 er Sa Salihli Dombay | Giines Enerjisi Salili Fer Sa 6,99 MW
Santrali
2 Enerjicom, Tempa ve Glinsol GES Kirkagiag 4,50 MW
3 Agrolive Tarim Giines Enerjisi Santrali Salihli Agrolive Tarim | 1,27 MW
4 Glires Tavukeuluk Giines Enerji Santrali Saruhanli | Glres Tavukeuluk | 1,00 MW
5 AKS Glnes Enerjisi Santrali Salihli 0,99 MW
6 Attalos Gines Enerji Santrali salihli Hi éiii”e”' 0,99 MW
7 Minya Tarim Gida GES Turgutiu Minya Tarim Gida | 0,98 MW
8 Altan Plastik GES Alasehir Altan Plastik 0,90 MW
9 Viessmann Giines Enerjisi Santrali Merkez Viessmann 0,43 MW
10 Egetad Gida Manisa Giineg Enerji Santrali Turgutlu Egetad Gida 0,40 MW
11 Salihli Karakog Glibre GES Salihli Karakog¢ Glbre |0,28 MW
12 Sakralk GES Akhisar 0,21 MW
. Ak Akar Tanim Urtinleri Gunes Enerjisi ! Ak Akar Tarim
3 i
1 Santrali Alagehir Urinleri . 0,20 MW
14 Manisa'daki Diger Lisanssiz GES'ler Cesitli Firmalar | 198 MW
Toplam 13 Lisansh Firma Bulunmaktadir 217 MW
Manisa ilinde Bulunan Yapim Asamasindaki Giines Enerj Santralleri
Sira No Santral Adi ilge Firma Giig
‘ Gélmarmara Giines Enerji - Kamil Oz ve
1 |
Santrali Stlmarmary Mustafa Oz MW
Berak Enerji Glnes Enerjisi . 2
2 cantrali Salihli Berak Enerji 7,00 MW
3 MOSB Enerji Glineg Enerji MOSB Enerji 1,00 MW
Santrali
4 | Sehzadeler Belediyesi GES | Sehzadeler sehzadeler | - 50 v
Belediyesi
Golmarmara Belediyesi z Golmarmara
g Glnes Enerji Santrali GRimarmars Belediyesi BB MW
Celal Bayar Universitesi Celal Bayar
. Giines Enerji Santrali Universitesi 023 Miv
Toplam 6 Santral 22 MW
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Deferine Etkileri

Baz Ekonomik Veriler ve Istatistikler

A Niifus;

Yillara Gore Turkiye Niifus Verileri - TUIK
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Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 459 bin 365 kisi artarak
83 milyon 614 bin 362 kisiye ulasmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41
milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari % -TUIK
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Ocak  Subat  Mart  Nisan  Mayis  Hazlran Temmuz Afustos  Eyliil Ekim  Kasim  Aralik
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Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan rakamlara gére enflasyon orani Kasim ayinda bir
nceki aya gore %2,30, bir 8nceki yilin ayni ayina gére %14,03 artmistir. (TUIK.)
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A.B.D son 5 yillik tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle
enflasyon orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte
ciddi dusiis gdstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. Son 5 ve 10 villik veriler baz
alindiginda yillk bazda enflasyon orani ortalama %1,50 - %2,00 seviyelerinde oldugu
gorilmektedir. Aralik 2020 itibariyle bu oran %1,20 seviyesindedir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

15 Gayrisafi Yurt Igi Hasila Degisim Oranlari - TUIK
10
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GSYH 2020 yilinin 3.ncil ceyreginde yiizde 6,7 oraninda biylime kaydetmistir. 2020 yili Gglinei
ceyreginde bir dnceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri
%41,1, bilgi ve iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, ingaat %6,4, tanm %6,2, diger hizmetler
faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yénetimi, egitim, insan saglg ve sosyal
hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,5

azalmistir. (TUIK)
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A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

an

Pazaeni, Aja 28, 2020
| = TR 10 YILLIK TAMYIL: 1277
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Yaklagik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortalama 10% seviyelerinde seyrederken
2018 yih 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve (izeri seviyelere kadar ulasmistir. Aralik 2020 itibariyle
ortalama %13,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Faxaftan, Ara 20, 2020
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Yaklagik son 10 yillik donemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregiyle birlikte ciddi diisiise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis
Mart 2020 itibariyle glinUmiize kadar ortalama 0,6% va kadar gerilemistir. Aralik 2020 itibariyle
ortalama 0,90% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2018 yili Mayis ay ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis giintimiizde de seyrini negatif
yonli sirdiirmektedir. Aralik 2020 itibariyle ortalama -0,50% seviyelerindedir. {arafik: Bloomberght.com)
NET KURUMS
GAYAaENKUL DEEEALEME VE DA
Fax:0713 A3 00 34
\F'BFBL i%,%lﬂ. a:2555$_f
:1.200.000,00.-F

ISMANLIK A5,

[

o : :
Net | i | D D manlik A.S. Tel:0312 467 00 61
et Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S MAkercUD Bt ik




~
T J
KURUMSAL
DEGERLEME
OR Faiz Oran Degisimi;

TR Referans Faiz Orani

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig yukarnidaki grafik
yillara gére TR Libor faiz oranlarin géstermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 11.12.2020 itibariyle alis 16,10
% sali ise 16,9017% seviyesindedir. 2020 yilinda gériildiigi iizere TR yillik Libor faiz orani Agustas sonrasi
%10 Ustiinde seyrine devam etmektedir.
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SCURCE: TRADINGECOHCM ST.00w CE

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukandaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlanini géstermektedir. USD 12 ayhk Libor fazi oram 11.12.2020
itibariyle 0,3% seviyesindedir. 2020 yilinda gériildiigii iizere USD Libor faiz oran Mayis itibariyle
0,5% altinda seyrine devam etmektedir,
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

|| 1] Hmmhluﬂl
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 15,00% tir.
2010-2018 yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi
itibariyle 20,00% seviyesi lzerlerine kadar cikrmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Eylil
2020'de tekrar artisa gecerek rapor tarihi itibariyle %15,00 tir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gére faiz orani 0,25% tir. 2017 - 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar gikmigken, faiz orani 2020 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.

A Bankalarin Vadeli Mevduat Déviz Faiz Oran Degisimi;

Giinlmiiz itibariyle TCMB tarafindan belirlenen azami mevduat faiz oranlarmda USD icin 1 yila
kadar 0,01% - 10,00% araligindadir. Tiirkiye’de bulunan kamu ve 6zel bankalar dahilinde ise 1
yillik (anapara kisitlari dahilinde) USD mevduat faizi ise 0,5% ila 2,00% araliginda uygulanmaktadir.

(T.C. Ziraat Bankasi A.5. 365 giin (zeri icin 2,00%, Vakiflar Bankasi T.A.Q 365 gln Uzerl igin 2,00% ve T.Halk Bankas A.S.
1,00% olarak uygulamaktadir. )

A TCMB Dovi arn;

31.12.2020 Giinii Saat 15:30'a Balirlanen Giisterge Niteligindeki Tdrklys Cumhurlyet Merkez Bankasi Kuttan

Indicacres Exchange Kares Annoynced ab 15030 an 137312020 b the Cantral Bank of Turkey
Buikan Hn: 20207250
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31.12.2020 tarihli TCMB gésterge niteligindeki déviz kuru 1 USD=7,4194 TL olarak raperda almmlﬂrE KURUMS I:
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A Tiirkive’de Gayrimenkul ve insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik anlarda
alinan YEP kararlan ardindan yapilan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda &nemili dlglide
saglanmig gértinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir énceki yila
gore ylizde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma
degeri yiizde 7,4, kamu ydnetimi, egitim, insan sagh ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger
hizmet faaliyetleri ylzde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektérii ylzde 8,6, mesleki,
idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir, Insaat sektoriinde gérillen bu sert diisiis
2018 yihindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, malivet artisi ve yiiklenicilerin yasadig nakit
akig sorunlarindan kaynaklanmis gériilmektedir. insaat sektérii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde
ylzde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektéri yiizde 6,7 oraminda paya sahip olmustur, ki
sektdr GSYH'nin ylizde 12,1 oraninda bir biyiiklige ulasmislardir.

2020 yiinin ilk geyregi GSYH sonuglan heniiz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin
anlagiimasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olaca ongorilmektedir,
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladig ivmeyi 2020 yilini ilk Gi¢ aylik diliminde
de stirdirmis gérinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satislarinda ylizde 3,4 oraninda artis yasanmistir, $6z konusu dénemde ikingl el satislarda
gorilen ylizde 119 dizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordigind isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ceyregi
ile 2020 yili birinci geyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 dizeyinde gerileme
gerceklesmistir, Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi acisindan dilkatle izlenmesi gereken dnemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislar ylzde
90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu slrec icerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi
maliyetierine etkisi ipotekli satislari oldukea olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tirkiye'de de insaat sektéril, genel ekonomi acisindan bir énci
gosterge olmanin yaninda bilylmenin itici gliciin olusturma &zelligini de tasiyor. insaat sektériindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha énce gerceklesivor. Bununla birlikte, son
dénemlerdeki yavaglama haricinde sektariin yiiksek bilylime temposuyla genel ekonomik biylimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6nemli katki yapan sektérlerden biri oldugu gorillyor.

Tlrk ingaat sektériinin uzun dénemli egilimlerine baktifimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektérlerden biri oldugu séylenebilir. Insaat sektdriindeki biyiime egilimi bir bakima GSYH'nin
dncl gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli plyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif distsle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan Ingaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislani da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak pivasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanaiya gayrimenkul satisinda ézellikle konut
satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi diistisle birlikte &zellikle sifir konutlarda satis rakamlan cok hizli bir seviyeye ulasrmistir,

A Tiirkiye'de Elektrik Enerji Sektérii ve Giines Enerjisi Halklkinda;

Turkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2018 yilinda bir 8nceki yila gére %2,2 artarak 304,2 milyar kWh,
elektrik tretimi ise bir 8nceki yila gore %2,2 oraninda artarak 304,8 milyar kWh olarak gerceklesmistir.
Elektrik tiiketiminin 2023 yilinda baz senaryoya gbre yillik ortalama %4,8 artisla 375,8 TWh'e ulasmasi
beklenmektedir,

2018 yilinda elektrik dretimimizin, %37,3'U kémirden, %29,8'i dodal gazdan, %19,8' hidrolik enerjiden,
%6,6's rizgdrdan, %2,6's! giinesten, %2,5' jeotermal enerjiden ve %1,4'i dijer kaynaklardan elde
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edilmistir. 2019 yili Eylil ayi sonu itibariyla Glkemiz kurulu glcd 90.720 MW'a ulagmistir, 2019 yili Eyliil
ayl sonu itibariyla kurulu giclimiziin kaynaklara goére dagilimi; yiizde 31,4°G hidrolik enerji, ylizde
28,6'si dogal gaz, yiizde 22,4'li kémilr, ylizde 8,1'i riizgar, yiizde 6,2'si glines, ylizde 1,6's1 jeotermal ve
ylzde 1,7'si ise diger kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi Gretim santrali sayisi, 2019 yili Eyltl ayi sonu itibanyla 8.069a
(Lisanssiz santraller dahil) yiikselmistir. Meveut santrallerin 669 adedi hidroelektrik, 68 adedi kémdir,
262 adedi rizgar, 52 adedi jeotermal, 330 adedi dogal gaz, 6.435 adedi glines, 253 aded] ise diger
kaynakll santrallerdir. Glines enerjisi, kurulum ve kullanim kolayligr olmasinin yani sira gevreyi
kirletmemesi ve zararli atik olusturmamasi gibi &ézelliklere sahip bir yenilenebilir enerji kaynagidir.
Ulkemiz, cografi kenumu nedeniyle yliksek glines enerjisi potansiyeline sahiptir.

Turkiye Glnes Enerjisi Potansiyeli Atlasina (GEPA) gére, yillik toplam glineslenme siiresi 2.741 saat
(guinliik ortalama 7,5 saat), yillik toplam gelen gunes enerjisi 1.527 kWh/m2.yil (glinliik ortalama 4,18
kWh/m?.glin) oldugu tespit edilmistir.

Hidroelektrik
%31
Degal Gaz
Digersi1 "D
Yenilenebilir Atk .
1% .
Jeatermal %52 %
Gines %6 3
. - " Yerl Kéme
Rizgarssd 5137
[thal KSmir
*10
Kaynai: TEAS, T5x8 Ekanomé Araphrenaiar

Ulkemizde elektrik kurulu glicli 2002-2019 arasinda yillik ortalama %6,4 artis géstererek 91.352 MWa
ulagmistir. 2002-2019 yillar arasinda elektrik tretimi genel ekonomik blylimeye bagl olarak arti
egiliminde olmustur. Tirkiye'nin yillik kisi basi elektrik tiketimi 2002-2019 yillar arasinda villik
ortalama yiizde 3,8 artis géstererek 1.932 kWh/kisi seviyesinden 3.652 kWh/kisi seviyesine
yikselmistir. OECD Ulkelerinde ise ortalama tiiketim 8.000 kWh/kisi seviyesinde nispeten sahit
seyretmektedir. Tlrkiye'nin kisi bas elektrik tiiketimi OECD ortalamasmin cok altindadir.
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1980'li yillann baginda 5 gigavat (GW) civarinda olan Tirkiye toplam kurulu giicti 2017 yvili sonunda
85,2GW’a, 2018 yili sonunda 88,5 GW'a ve 2019 yili Eyliil ayi sonu itibariyla 90,7 GW’a ulasmistir. Nisan
2020 dénemi itibariyle toplam kurulu giic 91,6 GW ulasmis olup toplam 7058 adet Giines Enerjisi
Santralinin kurulu giicti ise yaklagik 6,13 GW ulasmistir, Tlrkiyede'ki GES lerin tiim kurulu giice orani
%6,7 civarindadir. Bu artista, son yillarda yenilenebilir enerji kaynaklarindan ve yerli kaynaklardan
elektrik treten santrallere verilen tesviklerin etkisi yiiksektir. 2019 yili Eyliil ayi itibariyla Tirkiye toplam
kurulu giiclinlin %48,4°U yenilenebilir enerji ve %61'i yerli kaynaklarla elektrik Greten santrallerden
olusmaktadir. 2018 yili sonunda 5,4 GW civannda kurulu glice sahip olan lisanssiz santraller 2019 yili
Eyltl ay sonunda 9,65 GW’a ulagmistir, 2019 yili ilk dokuz ay icerisinde 2,2 GW civarinda gerceklesen
kurulu gii artisinin blytk bir cegunlugu yerli kaynaklardan elektrik ireten santrallerden mevdana
gelmektedir. 1,1 GW’lik kurulu giic artisi lisansh yerli kémiir santrallerinden saglanmakta iken toplam
artisin 0,53 GW'Iik kismini glines enerjisi santralleri (GES) olusturmaktadir.

Topbm Gines
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Dinya'da ise 2019 yili sonu itibariyle PV kurulu giig kapasitesi hir 8nceki yila gére yaklasik %23 artig
gostererek 633,7 GW ulasti. Son 10 yilda ise 2010 tarihinde 41,4 GW olan kurulu giic toplami gintimiize
kadar %1.500 artig gistermis durumda. Uluslararasi kurumlar ve uzmanlarin yaptig calismalara gire
2024 yilinda 1.448 GW yani 1,448 TW seviyelerine ¢ikmasi on goriliiyor.
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Dinya'da en yiksek kurulu glice sahip Glkeler ve pazar paylari ise asagidaki grafikteki gibidir.

2019

Rest of World: 27%
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Ref: Salar Power Europe 2020

IEA (International Energy Agency) Uluslararasi Enerji Ajansi tarafindan yapilan arastirmalar ve derlenen
verilere gére 2021-2023 yillari arasinda siirdiriilebilir kalkinma plam dahilinde enerji sektorinde
kapasite artis en yiiksek 125 GW (izerinde Rizgdr ve Giines Enerjisi gelmelctedir. (IEA)
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Rlzgar ve GUnes enerjisinde tiretim bagi acik artirma fiyat degiisimleri ise ortalama yillik bazda

asagidaki grafikte gosterilmistir. (IEA)
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Gines enerjisinde 1 Milyon USD sermaye yatinimi basina diisen elektrik iiretim miktan ortalamasi ise
agagidaki grafikteki gibidir. Grafikten anlagilacagi zere 1 Milyon USD yatinm karsiligi yillik yaklasik
1.900.000 KWh tizeri bir tretim yapilmistir. Gerek teknolojik inovasyon gerekse de verimlilik artirici ar-
ge faaliyetleri neticesinde en yliksek artis ta GES lerde géziikmektedir. (IEA)

OECD'ye géire ise yillik bazda elektrik retim ortalama artis oram %30 Gzerinde Glines Enerjisinden
saglanmaktadir, en yakin oran ise yaklasik %20 ile Riizgér enerjisindedir.

Annual electricity genaration per million dollars of capital investment in solar
PV and wind power, 2010 compared to 20206
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Proje kabul tarihi itibariyle ortalama agik artirma fiyat (anlasilan fiyat) degisimi ise asagidaki

sekildedir. (IEA)

UEDIA

Average auction price by project commissioning date, 2012-2022
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2020 yilinda ortalama 0,050 USD/Kwh olan bu fiyatin, grafikte gésterildigi iizere diger enerji iretim

fiyatlan gibi 2022 sonrasi artacag) 6n gérilmektedir.
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

4.4

Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

A Santrallerin Ozellikleri;

117 Ada 2 Parsel; Tapu kayitlarina gore 205.075,45 m2 yiiz él¢time sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise egimli bir arazi yapisina sahiptir. Rapora konu H2, H3, H4, H5, HG, H7 ve HE isimli
GES ler bu parsel iizerinde yer almalktadir,

117 Ada 9 Parsel; Tapu kayitlarina gére 17.266,74 m2 yiiz lgiime sahip olup geometrik olarak amorf,
topogafrafik olarak ise egimli bir arazi yapisina sahiptir. Yaprak GES bu parsel iizerinde yer almaktadir.

*Degierlemeye konu santrallerin bulundugu parsellerin etrafinda tarim arazilerj ve bos araziler yer
almaktadir. Parsellerin etrafini cevreleyen kadastro yolu bulunmaktadir. Parsel sinirlari beton direkli
tel érgii ile cevrilidir. Santraller hakkindaki detaylar asagida verilmistir.

H2 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon islerinin tamamlandifi, 265 Wp giiciinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildig, merkezi sistem
kullammli 22 adet 46 kW giliciinde inverter kutusunun bagl bulundugu, trafo kaskd, inverter kdskl ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe gliciindeki H2 GES de faal olarak elektrik tiretimi
yapildig: tespit edilmistir.

H3 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 265 Wp giiciinde 4554 adet ve
glnes enerji panellerinin (modl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildig), merkezi sistern
kullamml 22 adet 46 kW guciinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kiski, inverter kiskil ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki H3 GES de faal olarak elektrik Uretimi
yapildig tespit edilmistir.

H4 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandig, 265 Wp giiciinde 4554 adet ve
glnes enerji panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilaninin yapildig, merkezi sistem
kullanimli 22 adet 46 kW glictinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo késki, inverter koskd ve
DM binalarinin yapih oldugu ve 1206,81 kWp/959 kWe giiclindeki H4 GES de faal olarak elektrik tretimi
yapildig tespit edilmistir.

H5 GES

Mzhallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 265 Wp gliciinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildify, merkezi sistem
kullanimli 22 adet 46 kW glictinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo késki, inverter koski ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki H5 GES de faal olarak elektrik tiretimi
yapildigi tespit edilmistir.
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Mahallinde yapilan incelemede konstritksiyon islerinin tamamlandig, 265 Wp glictinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildifi, merkezi sistem
kullanimli 22 adet 46 kW glictinde inverter ku):uéunun bagh bulundugu, trafo kosk, inverter koskli ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki H6 GES de faal olarak elektrik iretimi
yapildigi tespit edilmistir.

H7 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyen islerinin tamamlandig, 265 Wp guclinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modiil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, merkezi sistem
kullanimli 22 adet 46 kW giicinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo koskd, inverter késkii ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki H7 GES de faal olarak elektrik Gretimi
vapildig tespit edilmistir.

H8 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandig, 265 Wp gliciinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, merkezi sistem
kullamimli 22 adet 46 kW gliclinde inverter kutusunun bagl bulundugu, trafo kdski, inverter koski ve
DM binalarinin yapili oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki H8 GES de faal olarak elektrik tiretimi
yapildig tespit edilmistir.

YAPRAK GES

Mahallinde yapilan incelemede konstritksiyon islerinin tamamlandig, 265 Whp gliciinde 4554 adet ve
glines enerji panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, merkezi sistem
kullanimli 22 adet 46 kW giiciinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo késki, inverter kogki ve
DM binalarinin yapil oldugu ve 1206,81 kWp/999 kWe giiciindeki YAPRAK GES de faal olarak elektrik
Uretimi yapildigi tespit edilmistir.
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4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler

562 konusu parsel Uzerinde bulunan GES projeleri yasal izinlere uygun olarak yapilmistir,

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Savili imar Kanunw'nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
50z konusu parsel tzerinde GES'ler meveut olup bu gik ile ilgisi bulunmamaktadir,

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bul Bulunmadigi ve Var: larin Hangi Amacl di

Hakkinda Bilgi
Rapara konu parsel (izerinde halihazirda GES'ler bulunmaktadir.
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5.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tammii Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yiikiimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikler, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi jtibaryla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gordlen tahmini tutardir. Pazar deerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir, Bu fiyat, satici tarafindan malkul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis ézel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi ézel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimliliigiin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir defier oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) "Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
ozgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibaryla yansitir;

(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim nivetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade meveut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varlifin
mevcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almaktadir,

(e} “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faalivetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir,

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri iglernlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(8) “uygun pazarlama faalivetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat) elde
edecegi en uygun yontemn oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varlifin yeterli sayida pazar
kathmasinin dikkatini cekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zaman
degerleme tarihinden énce gerceklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazann durumu, varligin yapisi, dzellikleri, fiili ve potansivel kullanimlan
hakkinda makul diclilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amacyla basiretli bir sekilde
kullandiklar varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin distiigi bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda meveut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katihmeilarin 6zgiir olduu agik ve rekabetcl bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazar, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimeisindan olusabilir. Varligin
salisa sunuldugunun varsayildig pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimim yansitir. En verimli ve en ivi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive en iyi kullamim, bir varfigin meveut kullaniminin devami ya daalternatif bagka
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyat hesaplarken varlik icin
planladigi kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta dederleme amaci ile ilgili olmasi gereken
defer esasinl yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yéntemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin,
katihmacilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gérilmektedir.
Maliyet yaklagimim kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varliin
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gériilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlikicin meveut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yénteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligim fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicimn defil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlannin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklannin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagiida tanimlanan ve aciklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (€) Maliyet Yaklasimi
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5.1

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintil uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlaninin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Segim
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gérevinin kosullari ve amaa ile belirlenen uygun defer esas(lar)i ve varsayilan
kullamim(lar)y, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin giiclt ve zayif yonleri, {c) her bir
ydntemin varlifin niteligi ve ilgili pazardaki katiimalar tarafindan kullanlan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, (d) ydntem(ler)in uygulanmas icin gereken glivenilir bilginin meveudiyeti.

Pazar Yaklagimi

A Pazar Yaklasimim Aciklayici Bilgiler, Konu Santrallere Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) variikiarla
kargilagtiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varlifin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) énemili olclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli él¢lide benzeriyle iliskili almamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilagtinlabilir variiklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastrmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal)
analize dayall duzeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekeeleri ile nasil sayisallastinldiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir,

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip kargilastinlabilir varliklardan elde edilen
pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktarierin
dikkate alindig bir degerlendirmenin yapiimasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

Emsal 1 [GES]: Ankara li, Kalecik ilcesi sinirlari icerisinde 2 Mw oldugu beyan edilen, arazi milkiyetli
Glinesg Enerjisi Santrali 15.000.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir.

(1 Mw: 7.500.000 TL, 1.092.370 USD) ilgisi: 0 542 623 17 35

Emsal 2 [GES]: Ankara Ili, Elmadag ilgesi sinirlari icerisinde 4 Mw oldugu beyan edilen, arazi miilkiyetli
Glines Enerjisi Santrali 30.000.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir.

(1 Mw: 7.500.000 TL, 1.092.370 USD) Iigilisi: 0 542 623 17 35

Emsal 3 [GES]: Ankara lli, Sereflikaghisar ilcesi sinirlari icerisinde 2 Mw oldugu beyan edilen, arazl
milkiyetli Glnes Enerjisi Santrali 17.000.000 TL den pazarlikh olarak satiliktir.,

{1 Mw: 8.500.000 TL, 1.238.020 USD) ligilisi: 0 545 686 13 93

Emsal 4 [GES]: Nevsehir ili, Avanos ilgesi sinirlar icerisinde 4,5 Mw oldugu beyan edilen, arazi
miilkiyetli Giines Enerjisi Santrali 37.400.000 TL den pazarlikli satiliktir. Yillik ortalama 7.4 Milyon Kwh
tretim beklentisi oldugu bildirilmistir.

(1 Mw: 8.311.000 TL, 1.210.508 USD) llgilisi: 0542 623 17 35
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Emsal 5 [GES]: Canakkale ili sinirlari icerisinde 2019 kurulum tarihli 1 Mw oldugu beyan edilen, arazi
miulkiyetli Glines Enerjisi Santrali 7.900.000 TL den pazarlikli satiliktir,

(1 Mw: 7.800.000 TL, 1.151.603 USD) ilgilisi: 0 537 729 88 74

Emsal 6 [GES]: Kiitahya ili, Tavsanl ilgesi sinirlart icerisinde 2017 kurulum tarihli 1 Mw oldugu beyan
edilen, arazi miilkiyetli Glines Enerjisi Santrali 9.550.000 TL den pazarlikl satililctir,

(1 Mw: 9,550,000 TL, 1.390.952 USD) ilgilisi: 0506 113 11 22

Emsal 7 [GES]: Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi sinirlari icerisinde 4 Mw oldugu beyan edilen, arazi milkiyetli
Gines Enerjisi Santrali 33.320.000 TL den pazarlikh satilikur.

(1 Mw: 8.330.000 TL, 1.213.260 USD) ligilisi: 0542 623 17 35

Emsal 8 [GES]: Sivas ilinde 2020 kurulum tarihli 0,485Mw beyan edilen GES 550.000 $, Muglailinde yer
alan 1IMw beyan edilen GES ise 1.200.000 $ bedel ile satiliktir.

(1 Mw: 8.238.960 TL, 1.200.000 USD) ilgilisi: 0 536 644 49 95

Emsal 9 [GES]: 2017-2018 ve 2019 kurulum tarihli lisanssiz GES lerin 1 Mw basina 1.100.000 USD ila
1.350.000 USD araliginda degisen fiyatlarla satilik oldugiu bildirilmistir.

ligilisi: 0532 527 06 15

Emsal 10 [GES]: Erzurum ili, Aziziye ilgesi sinirlari icerisinde 4,9 Mw lisansli, 3,9 Mw lisanssiz toplamda
8,8 Mw GES 16.125.000 USD bedel ile satiliktir. 2016 ve 2017 kurulum tarihli olup, yillik 15.360.000
Kwh dretim ortalamasina sahip oldugu beyan edilmistir.

(1 Mw: 1.846.590 USD) ilgilisi: Power Solar

(Not: Emsallerin satilik oldugu zaman diliminde 1 USD: 6,86 TL olarak alinmigtir.)

Piyasadan toplanan bazi veriler ve yukaridaki emsaller degerlendirildiginde, farkl lokasyonlarda ve
uretim kapasitesinde satista olan birgok GES bulundugu gozlemlenmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde belirlenen satis fiyatlanini etkileyen birgok unsur tespit edilmistir. GES yatinm tutan
olusumunda makine, ekipman, tefrisat ve donamimlar yer alirken proje asamasinda satis yapilan
santrallerde bagvuru, harg, yasal prosediir harcamalari, vergi ve KDV, satici komisyon bedelleri gibi
etkenler de devreye girmektedir.

Ayrica, kurulu olan bélgenin glines isinim miktarinin yiiksek olmasi, kullanilan modil/panellerin yiiksek
teknaloji ve verime sahip olmasi, baglanti anlasma tarihi, deviet alim garantisi durumu, yillik
operasyonel gider durumu, baglanti uzunlugu/uzakligi gibi birgok faktér piyasadaki satis rakamlarinda
farklilik yaratmaktadir.

Yukaridaki emsal verileri ve aciklamalar ile sektérde GES icin vapilan maliyet calismalar, akademik
calismalar, ilke ve uluslararasi piyasa degisimleri, istatistikler bir biitiin olarak degerlendirildiginde
ortalama teknoloji makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazi milkiyetli eksiksiz ve
standart sayilabilecek diger etkenleri igeren 1 mWp kurulu glc kapasiteli santralin piyasa degerinin
1.000.000 USD - 1.500.000 USD aralifinda olacag) én gériilmektedir.

9,65 Mwp toplam kapasiteye sahip rapora konu bu 8 adet santral icin ise Pazar yaklasimi neticesinde
olusan piyasa degerj 13.500.000 USD olarak takdir ve kanaat getirilmistir.

*** 56z konusu santraller gelir getiren milklerdir ve pivasada Mw bagi satis seklinde bir pazarlamadan
ziyade baglanti tarihi, panellerin garantileri ve siiresi, teknolojileri ve verimleri, santralin sigortalanip
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sigortalanmadigy, teknik personellerin uzmanhg, santrallerin bakim durumlari vb kriterler yaninda
gunllk, aylik ve yillik Gretilen Kwh miktarlari gok énemli bir yere sahiptir. Santraller 1,2,06 Mw giiclinde
olup yukarida bahsedilen faktérler sebebi ile ortalama 1.3 Milyon Kwh/Yil iireten santral ile 1.8 Milyon
Kwh/Yil Gireten santralin degeri benzer ve yakin olmamaktadir. Bu sebeple rapora konu santraller igin
Pazar Yaklagimi dogru secim olmayacagindan Gelir Yaklasimi degerlemede esas alinmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Malivet Yaklasimim Aciklayicr Bilgiler, Konu Santrallerin Degerleme icin Bu Yaklasgimin Kullamima

Nedeni

Maliyet yaklasim, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikea, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacag ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki defierin belifendigi yaklasimdir, Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteliindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) katilimailarm degerleme konusu
varlikla énemli &lglide ayni faydaya sahip bir varlig vyasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katilimailarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir strede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine ozl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri érneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash iic maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yoéntemi: gosterge
nitelifindeki degerin esdefier fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden dretim maliveti yéntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin tretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (¢) toplama
yéntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Malivetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve Yapilan

Varsayimlar

Glines Enerjisi Santrall yapiminda birgok farkl kalem maliyet olusturmaktadir. Genel olaralk maliyete
konu unsurlar asagidaki sekildedir. Her bir asama kendi igerisinde cok detay ve tercihe gore farkl
maliyetler barindirmaktadir.

1.Asama

Uygun arazi belirlenmesi ve arazi maliyeti

Arazi fizibilite calismasi igin yapilan harcama

Gerekli yasal izinler ve uygunluk icin yapilan harcamalar

Imar plani icin yapilan harcama

Bu asama dahilinde olusabilecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis vb giderleri gibi)

2.Asama

GES igin gerekli tim makine-ekipman ve donanim igin yapilacak maliyetler
Yazilimsal harcamalar

Baglanti igin yapilacak harcamalar

3.Asama

Editim, is glivenligi, iscilik gibi harcamalar

5GK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi harcamalar

Stzlesmelerden dogan damga vergileri
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Santral cevresi dilzeni (peyzaj, ¢it, tel érgli vb...)

Mihendislik ve/veya danismanlik giderleri

4.Asama

Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb maliyetler
On goriilemeyen diger harcamalar

B B B Projelendirme, fizibilite ve etki faktorlerinin beliflenmesi, malzeme se¢imi, arazi bedelleri,
kurumlara yapilacak ddemeler, tiim miihendislik islemlerinin maliyeti, bakim onarim masraflar, sigorta
islemleri, dagitim bedeli, istihdam kapasitesi gibi faktérler genel maliyet/kurulum kalemlerini
olusturmaktadir.

Yapilan aragtirma ve incelemeler, piyasa verileri, akademik calismalar neticesinde ortalama 1 Mwp
glclindeki GESicin 1.2 Milyon $ = 1.5 Milyon $ maliyet olustugu gézlemlenmistir. Bu malivet icerisinde
yukarda bahsedilen tiim asamadaki kalemler bulunmaktadir.

Burada tek bir yerde birden cok Mwp giiciinde santral olmasi maliyetleri diislirlict bir etkendir, Yillar
gectikce yeni teknolojilerle birlikte dzellikle donanimsal maliyetlerde bir dlsls gdzlemlenmekle birlikte
daha ¢ok verim artinlmasina yoénelik ar-ge calismalar da eskive oranla ekstra maliyetler
yaratabilmektedir.

Donanimsal Grlinler haricinde piyasada GES projesi icin uygunluk verilen ve tim yasalligs saglanan
projeler icin ise lisans bedeli seklinde ayrica bedeller istenmektedir.

Rapora konu santraller icin muhasebe kaydina giren degerler asagidaki sekildedir.

**Ayrica bir finansman yéntemi olan sat ve geri kirala yéntemi (Sell & Leaseback) ile finanse edilmis
ve asafiidaki sekilde muhasebe kayitlarina yansitilmistir,

YAPRAK ENERII URETIM SAN. VETIC. A.5. | 11.06.2020{QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK | 624.711.650,88
YAPRAK ENERJI URETIM SAN. VETIC. A.5. | 11.06.2020{QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK |421.516.283,78
YAPRAK ENERJi URETIM SAN. VETIC. A.5. | 1.07.2020{QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK +£110.088,20
YAPRAK ENERII URETIM SAN. VETIC. A.5. | 17.07.2020{QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £107.287,51)
YAPRAK ENERII URETIMSAN. VETIC. A.5. | 14.08.2020|QNE FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £118.478,05
YAPRAK ENERII URETIMSAN. VETIC. A.5. | 15.09.2020{QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK +£119.838,69
YAPRAK ENERJi URETIMSAN. VETIC. A.5. | 15.10.2020{QNB FINANS - SELL AND LEASERACK / YAPRAK £123.698,79
YAPRAK ENERI URETIMSAN. VETIC. A.S. | 13.11.2020{QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK $120.641,33
YAPRAK ENERJI URETIM SAN. VETIC. A.S. | 15.12.2020/QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £123.710,64
YAPRAK ENERII URETIMSAN. VETIC. A.5. | 1.07.2020|QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK £95,853,13
YAPRAK ENERJI URETIMSAN. VETIC. A.5. | 17.07.2020]QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK £93.414,57
YAPRAK ENERJI URETIM SAN. VETIC. A.5. | 14.08.2020/QNB FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK $103.158,12
YAPRAK ENERJI URETIM SAN. VETIC. A.5. | 15.09.2020|QNR FINANS - SELL AND LEASEBACK / YAPRAK £104.342,82
YAPRAK ENERI URETIM SAN. VETIC. A.5. | 15.10.2020{QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £107.703,79
YAPRAK ENERJI URETIM SAN. VE TIC. A.5. | 13.11.2020|QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £105.041,67
YAPRAK ENERJI ORETIMSAN, VETIC. A.5.  1512.2020QNB FINANS - SELLAND LEASEBACK / YAPRAK £107.714,10
AM GIRIS MALIYETI +£47,768.906,07

8 santral icin toplam maliyet 47.768.906,07 olarak muhasebe kayitlarina girmistir. 2017 yili ortalama
dolar kuruna gére 1 USD = 3,643 TL dir. Buna gére muhasebe kayitlarina giren tutarin déviz karsiligi
13.112.518,82 USD dir.

(Maliyet hesaplarinda birim degerler firmanin tarafimiza gondermis oldugu maliyet tablolan dikkate
alinarak tespit edilmistir.)
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Agiklayic Bilgiler, Konu Santrallerin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima

Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akislarimin tek bir cari degere
donlstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degierine dayanilarak tespit edilir.
Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varligin geliryaratma kabiliyetinin katiimeinin gdziyle degeri etkileyen cok Gnemli bir unsur olmas,
(b) Deggerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- Indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varfigin buglinki
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirli veya sonsuz émirli varfiklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullaniarak
hesaplanabilir. INA ydnteminin temel adimlar asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriinin secilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislar veya 2 sermayeye ait nakit
akislar, reel veya nominal nakit akiglan vb.), (b) nakit akislarimin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) séz konusu stire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin slresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lizere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

= Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigl yéntemdir.
Gayrimenkulin o dénem icin (yil) tretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina boéliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon oran,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tiim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindinldigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif brat
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutandir.

» Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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A Nakit Giris ve Cikislarinin T

Yapilan Diger Varsayimlar

50z konusu santraller elektrik Gretimine 2017 yili icerisinde baslamiglardir, 2020 yili dahil yaklasik
toplamda 48 ay (4 sene) siiresince tiretim verisi bulunmaktadir. Nakit girisine konu kazanglar yillik
ortalama Uretim (Kwh/Yil) miktari projeksiyonu esasina gére yapilmistir. Belirlenen tretim miktari ise
4 yillik tiretim miktarlari hem de konu santrallerin bulundugu bélgenin giines isinim miktarlan hem de
kullanilan panel ve diger teknolojik geregler icin yapilan verim ve performans artirici Ar-Ge galismalari
dikkate alinarak belirlenmistir. ‘

n Edilmesind llanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi v

5on 4 yil icerisindeki Gretim miktar), uzun vadede olusacak nakit akiglari igin ¢ok detayli ve net bir veri
saglamasa da, piyasa verileri ve bélge 1simim miktarlan (Kwh/m?) dikkate alinarak hesaplama
olusturulmustur.

Santrallerde gerceklesen rakamlarag&'re en yliksek Gretim miktarinin yakalandigi zaman dilimlerinde
yillik toplam 15.750.000 Kwh ortalama elektrik tretimi gerceklestigi gorllmektedir.

Ayrica, rapora konu 8 adet santralin bulundugu lokasyonlar incelendiginde 1 Mwp kurulu giice sahip
santral icin uygun sartlarda yillik ortalama 1.605.000 Kwh, yani 9,65 Mwp kurulu giic igin yaklasik
ortalama 15.490.000 Kwh/yil tiretim gerceklestirecegi yniinde bir calisma (SolarGIS) neticesinde elde
edilmektedir.
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Bir diger calisma uygulamasinda ise (EU PVGIS - Avrupa Komisyonu Fotovoltaik Cogirafi Bilgi Sistemi)
sisten kaybi da dﬂ;illlerek uygun acida yerlestirilmis standart paneller ve donanimlar varsayimiyla 9,65
Mwp giice sahip bir santralin yillik ortalama 17.162.000,00 Kwh dretim gergeklestirecegi bilgisine
ulastimaktadir. Bu ise 1 Mwp basina yaklasik yillik 1.778.445 Kwh iiretim miktarina denk gelmektedir.

NET KURUMS
GAYRIWIEWNKUL DEGERLEME VE

Maltepe V.D. 631054 83 8

www.netgd.com.tr

rele Mo

—

TV
IWIETStS-Tyo—e

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 35|82

L
NISMANLIK A.5.

Emnlyet Mh, Simir Sk.No:17/1 nimahzlle/ANK.

; 0061 Fax:0312 4670034
Tel:0312 467 ic.5ic.No:256696

e:1.200.000,00-TL
aq=§9000m



~

KURUMSAL
DEGERLEME

Uk fertiin szows
EEEIH MR eacingy Sgpe=

] ' priui] ]

Erare = n CLeast i aisniy i

ORI @Rl it baet Vaars BV wysten

faies s
uwiy # gy i ]
VAETf = lat =" may

A Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

Yukandaki maddede belirtildigi (izere yilk bazda Gretim miktar her yil igin sabit 16.250.000 Kwh olarak
alinmigtir. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama tiretim miktarini temsil etmektedir.

Hem panel {iretici firmasindan alinan bilgiler (yillik maksimum verim kaybinin %0,6 olacagl) hem de
piyasa kabulleriyle, firmanin bakim, onarim, ar-ge vb calismalanna, Gretim miktarlarina bakildiginda yillik
verim kaybi her yil igin %0,2 olarak kabul edilmistir.

Devlet alim garantisi YEKDEM kapsamindan santrallerin faydalanacagi son tarih 2026 yilidir, 2016 yili
itibariyle 10 yil boyunca 0,133 USD/Kwh (13,3 Cent/Kwh) iizerinden hesaplama yapilmistir, 2027 yil)
itibariyle takip eden yillarda sabit olmak Uzere dretim bedeli 0,090 USD/Kwh (9,0 Cent/Kwh) kabulilyle
hesaplama yapilmistir. Bu bedel kabuliinde, EPIAS ptfve smf verileri (glincel veriler ortalama 0,045-0,050
USD/Kwh civarindadir.), USD ve TL bazinda enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi
verileri, Yenilenebilir enerji ¢éziimleri arasinda Giines Enerji Santrallerinin digerlerine gére ¢ok hizli
biiyimesi ve tilkelerin bunu tesviklerle desteklemesi, iilkemizde de en yiksek alim garantisinin GES (13,3
Cent/Kwh) olmasi, dijitallesme ve liretim bazindan kaynakl elektrik talep artisinin beklentisi, niikleer
enerjiye yonelik yapilan calismalar, déviz kurunun elektrik fivatina yansimasi vb. gibi etkenler
neticesinde garanti sonrasi bu fiyatlar gérmese dahi pivasada suan ki ortalama tzerinde bir fiyat
belirleneceii veya farkl bir uygulama yapilacag beklentisi, yillar iginde elektrige yapilacak olasi zamlar
gibi etkenler dikkate alinmistir.

Tesislerin faaliyetini sirdirebilmesi igin katlandiklar maliyet kalemleri firmadan temin edilmis olup son
4 yil verileri, ilgili tarihteki giincel USD kuruna gére cevrilmis ve ortalamasi alinarak hesaba dahil
edilmistir. Bu santrallericin giincel olarak yillik ortalama 50.0005 olarak OpEx, isletme gideri hesaba d&hil
edilmistir. Bu giderler; santrallerin personel, giivenlik, sigorta, bakim, sarf gibi maliyetlerini icermektedir.
isletme gideri haricinde ise dagitim bedeli gider olarak ayrica hesaplanmistir. Dagitim bedeli, EPDK
tarafindan onaylanan ve 1 Ekim 2020 tarihinden itibaren uygulanacak tarifelerde Lisanssiz Ureticiler icin
31/12/2017 tarihinden &nee gecici kabule hazir olan tesisler icin 4,5567 Kr/kWh alinmis, Yekdem bitis
tarihiyle beraber ise bu dagitim bedeli yine ayni tarifede yer alan 2,6190 Kr/kWh olarak devam ettirilerek”
hesaplanmistir. Bu tarife her tic ayda bir EPDK tarafindan degistiriimektedir. NEF KURUMEAL
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5. Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman hesaplanarak tabloya dahil edilmistir.

6. Kurumlar vergisi orani 2021 yili ve devam eden yillar icin sabit ortalama %20 olarak alinmistir.

7. Her ne kadar 25 yillik garanti siiresi (2016 yili itibariyle) dikkate alinarak nakit akisi olusturulmussa da
tesisin daha risksiz ve 6n gorlebilir verilerle nakit akisi faaliyete gectigi tarfhten itibaren 15.yilda (2035)
kesilmis bu yildan itibaren garanti émirii boyunea olusan yaklasik artik defer bu tutara eklenmistir. Bu
sebeple tablo 2021 yili baslangiciyla beraber 21 yil izerinden olusturulmus, toplamda ise 2016 yili tiretim
baslangici esas alinarak 25 yil olan ortalama panel 6mri dikkate alinarak bu uygulama yapilmistir.

8. Glnes enerjisinden elektrik tretimi yil boyunca giiniin 1stnim aldig her saat ve an yapilahildiginden nakit
akislar buna gére olusturulmustur. Her yil dénem sonu toplami ifade etmektedir,

9. Tesisin kazancinin USD bazli olmasi sebebi ile tablo tamamen USD bazinda hazirlanmis, USD’nin

10.
11.

etkilenecefii parametreler én gorisiiyle oranlar hesaplanmistir. Tirk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle kur esas alinarak belirlenmistir. Déviz kurundaki degisimler degerde radikal farkliliklar
yaratabilecektir.

Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV haric degerdir.

TEIAS tarafindan 2015 yilinda gergeklestirilen glines enerjisi énlisans yarisma sonuglarina bakildiginda
ortalama santral basina yaklagik 1.932.653 TL/Mw lisans bedeli bu sirketlerden TEIAS'a ddenecek sekilde
sonuglanmistir. Gegici kabullerin yapildigr tarihlerden baslamak lizere 3 yil icerisinde esit taksitlerle
yapilacak bu édemeler 2016 - 2023 yillari arasinda denecektir. Son Ugyillk ortalama doviz kuru yaklagik
ortalama 15: 6,00 TL olup bu tutarin USD karsihg; 1.932.653 TL/Mw / 6,00 TL/$ = ~322.000 $/Mw
etmektedir.

Ayrica piyasada yaptigimiz arastirmaya gére son yillarda lisans devri yapilan 3 projenin ortalama
615.0005/Mw bedellerle devir oldugu &grenilmistir.

is bu raporda bulunan degere ek olarak artik deger icerisinde Mwp bagina 200.000% eklenmis olup,
toplamda 9,65 Mwp giice sahip GES icin 1.930.000 $ eklenerek nihai degier olusturulmustur. Bu bedel,
santralin elektrik Gretme ve Uretilen elektrigi satma hakk saglayan stire boyunea kullanim bedeli olarak
artik deer I¢inde hesaplamaya katilmistir. Bu bedel esasen isletme siiresi sonunda artik degere dahil
edilebilecek bir kullamim hakki bedell olmaktadir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandifina iliskin Ayrintih Agiklama ve Gerekceler

Nakit akisinda kullanilan indirgeme orani kademeli artarak yillara yaygin USD bazinda 10 yillik devlet
tahvili esasina gore, kamu ve 6zel bankalarin USD faiz oranlan, USD bazinda Libor ve yine USD
enflasyon rakamlan da dikkate alinarak bu kabulle yapimig olup, enerji ihtiyacimin artmasi, GES
tretiminin hammaddesinin/girdisinin Gines olmasi dolayisiyla tretimi ciddi etkileyecek faktérlerin
difer doga olaylarina gére cok disiik risk icermesi, enerji talebinin yiiksek olmasi, devlet alim
garantisinin olmasi ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi icin glinin kosullarinda yeni garanti ve
kazanim tutarlarinin belirlenecek olmasi, birim kazanein USD bazli olmasi gibi durumlar sebebi ve
asaiida yapilan risk agiklamalari nedeni ile rapora konu GES'ler icin ayrica bir risk primi eklenmemistir.

Boylelikle indirgeme rapor tarihi itibariyle 0,95 % ile baslatilmis olup, 10 yillik USD bazli devlet tahvilinin
(USA Government Bond) son 10 yillik ortalamasi olan yaklagik 2,00% ile kademeli sekilde indirgeme
devam ettirilmistir, Indirgeme orani belirlenirken ayrica USD bazli enflasyon ve Libor faiz oranlarina da
dikkat edilmistir. (Oranlar ve veriler ile ilgili bilgiler raporun 4.2 maddesi altinda gosterilmistir.)

NET KUHUMSA
GAVAIWENKUL DESERLEME VE DAMISMANLIK AS.
Emnlyat Mh, Simir Si.Na:17%/1 Yehimahalle/ANK

Tel:0312 467 00 61 Fax:0312 467 00 34
Tfc.5ic. No:256696
wwaw.netgd.com.tr Serphaye® .200.000,00-FL

Mersis No: D631054928500019

Maltepe V.D. 631 054 93

===

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. Sayfa 37|82



e

KURUMSAL
DEGERLEME

—
Net Ku

Elektrik Gretimi yatinmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari; fiyat riski, talep riski, hammadde/yalit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, diizenleyici risk, rekabet riski,
jeopolitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tammlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatinmlan ve GES
baglaminda degerlendirildiinde; cevresel uyum riski ve sosyal kabul edilebilirlik_riski tasimadig
stylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevreyle olan
uyumudur ve bu yizden pek cok paydas, yatinmei ve kullamicr tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan &zellikle sabit fiyattan alim garantilerinin oldugu durum géz éniine alindiinda herhangi bir
talep veyo fiyat riski s6z konusu degildir. Ciinki hem fiyatlarda bir oynaklik yoktur hem de deviet
dretilen elektrigin tamamini almayi taahhit eder. Ayrica artan elektrik tilketimi ve elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlasiyla bir talep olustugu/olusacag da
gorllmektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji vyatinmlarinda GES icin herhangi bir
hammadde/yakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Giinestir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayal elektrik iiretimi icin jeopolitik risk bulunsa da, yenilenebilir enerjiye dayall
GES elektrik Uretiminde béyle bir riskten stz edilmemekte aksine GES icin jeopolitik fayda
saglanmaktadir. GES teknolojisi gegmis yillarda zor karsilanmis olsa da gliniimizde bircok teknolajik
calismalar, teknoloji ve ar-ge Uretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloji tedarik
riski glvenilir dizeyde kalmaktadir. Fingnsal risk ise Tiirkive'de sadece yenilenebilir enerji
yatinimlarinda degil her endustride yatinimlarda karsilagilan énemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz degisikliklerin elektrik Greticilerinin nakit akimlarin
sekteye ugratacak bir risktir ancak, Tirkiye'de sabit fiyattan alim garantilerinin Amerikan Dolari
cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyondan ve radikal faiz degisikliklerinden etkilenmemesi finansal
riski bir nebze de olsa azaltmaktadir. Glneslenmedeki oynaklik dnemli bir bilyiklikte riski icermesine
ragmen GES yer segimleri, santralin teknolojik ve mekanik sekilde performansi artirici yénde
dizenlenmesi, yeni teknolojilerle verim kaybinin disiirlilmesi ise Greticinin istenilen zamanda ve
miktarda elektrik dretmesine imkan tanimakta béylece olasi performans riskinin éniine gecilmektedir.
lletim/daditim/sebeke riski ise meveutta lisans, baglanti anlasma sahipleri icin herhangi bir risk
tagimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal elektrik Gretim tesisleri dengeleme birimi olma
ylkimlaliginden muaftirlar. Bu da, dengeleme riskinin ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir,
Elektrik Greticisinin piyasada fazla sayida rakiple karsilasmasindan étirl katlanacagi malivetlerin
yikselmesi ve karimin azalmasi ise rekabet riski olarak tamimlanmakta ancak Turkiye'de GESler icin
istenilen Gretim miktarlarina ulasilmamasi, daha ok elektrik arzinin olusmasi icin duzenlemeler
yapllmasi, enerjide yurtdigina bagimlligin azaltimasi istenmesi ise bu riski etkisiz lalmaktadir.
Turkiye'de gecmis yillara nazaran yenilenebilir enerji yatinmlar icin biirokratik stireclerin uzunlugu ve
karmasikliginin &niine gecilmis, daha profesyonel bir yénetim saflanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul kararinda bu gelismelerin olumlu yonde etkisi piyasada
gorilmektedir. Bu sebeple diizenleyici yani otorite riskinin bulunmadigi aksine desteklerin ve yeni
olumlu diizenlemelerin yapildigi séylenebilir.
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Bir difer taraftan, asagidaki tabloda gésterildigi sekli ile USD bazh ortalama reel faiz orani enflasyondan
arindinldiginda nominal olarak son 5 ve son yillik verilerle birlikte belirlenen indirgeme oranlariyla
uyumluluk géstermektedir.

) i
Curmp Mz 4, 2031

oz 4, 104
- T il waton 1,10 r

Yukarida ortalama %3,0 gozliken faiz orani TCMB yaklasik son 10 yillik verileri dikkate alinarak, %1,5
beklenen enflasyon orani da USD bazinda yaklasik son 10 yillik veriler dikkate alinarak hesaplanmustir.
Bu hesaplama neticesinde ulasilan %1,50 lik nominal faiz orani, nakit akisi tablosunda yine ilk 10 yillik
projeksiyonda alinan oranlarin ortalamasini yansitmakta ve uyumluluk gostermektedir. Giincel olarak
hesaplanan oranlar ise baslangic igin gliniimiiz tarihinde gegerli oranlari yansitmaktadir.

indirgeme arani belirlenirken, isletmenin hangi sektérde yer aldig, uluslararasi piyasalardaki durumu,
hammadde ve girdisinin ne oldugu, lke igin yarattigi avantaj durumu, sektériin kendi icindeki risk
durumlan vb etkenler de risk durumu kapsaminda géz énlnde bulundurulmustur. Bu isletmenin
yenilenebilir enerji sektoriinde bulunmasi, global anlamda iilkelerin ve sirketlerin yenilenehilir enerji
kaynaklan kullanimina yéneliminin artmasi ve iilkelerce tesvik edilmesi, Cos salimmimn azaltilma
hedefi ve buna bagh yonelimler, hammadde/girdinin Giines olmasi ve bu haliyle neredeyse maliyet ve
risk unsuru icermemesi, (lke icin enerjide ithalati/disa bagimlilg azaltmasi tam tersine ihrag
pozisyonu olusmasi ve yukarida detayl agiklanan risk durumlan gibi faktérler sektériin dinamiklerinde
dnemli rol oynamaktadr.

A Gelir Yaklasimi lle Ulasilan Sonuc

Gelir yaklagiminda yukanda belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasilmistir. Ulagilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 8 adet ve toplamda 9,65 Mwp kurulu giice sahip Giines
Enerjisi Santralleri icin takdir edilen piyasa degeri 19.385.000 USD olup, degerleme tarihi itibariyle
TCMB Ddviz Kuru 15: 7,4194 TL ile diizeltilmis olarak 143.825.000 TL Yz Kirk Ug Milyon Sekiz Yiiz Yirmi
Bes Bin Turk Lirasi) dir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri

S0z konusu GES ler igin kira tespiti yapimamstir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

56z konusu parsel Uzerinde GUnes Enerjisi Santralleri bulunmaktadir. Farkli bir proje gelistirme
yapilmarmustir,

A En Verimli ve En iyi Kullamim Degeri Analizi

56z konusu santrallerin meveut durumu ve alinan gerekliizinler dikkate alindiginda en verimli kullanim
seklinin GES olacag kanaatine vanimistir,

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

56z konusu degerleme Glnes Enerisi Santrallerinin deger tespitine yénelik hazirla nmigtir. Bélinmis
kisim deger analizi yapilmarstir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkh Degerleme Y&ntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmas
Rapora konu 8 adet Glines Enerjisi Santrali'nin defierleme ¢alismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi
ayri ayn analiz edilmistir. Maliyet yaklasimi, miisteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlar
esasina gore, Pazar yaklagiminda ise Tlrkiye geneli farkli glig ve biyiiklikteki halihazirda satista olan
santraller dikkate alinarak bir calisma yirtilmistiir, Pazar ve Maliyet yaklasimlarinin neden
degerlemede esas alinmayacag raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santrallerin gelir getirmesi
ve faaliyet geklinin de buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmustir,

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmevenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme calismasi icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken [zin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES ler igin alinmasi gereken tiim yasal
belge ve bilgilerin meveut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gériilmiistir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadigi bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santrallerin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler lle ilgili Gériis
Konu GES arazisi Gizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 baliminde aciklanmustir,

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veva Gayrimenkuliin Degerini Dofrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,

Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Santrallerin devrine iliskin bu maddede belirtildii izere herhangi bir simirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Praje
Gelistirilmesine Y&nelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu taginmazlar arsa veya arazi degildir, parsel (izerinde rapor igerisinde bilgileri detayl
sekilde verilen izinleri alinmis, & adet GES bulunmaktadir,

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakla veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin

Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklan Dofuran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Harlg Herhangi Bir Stmirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgl
Degerleme konusu santrallerde iist hakk veya devre miilk hakk meveut degildir.
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E&T UMSAL
DEEERLEME

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Haklkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Salinca Olu
Olmadif Hakkinda Goriis

Degerleme konusu GYO islemi olmamasi sebebi ile partfdy ile ilgili bir durum bulunmamaktadir.

SONUC
Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Miisteri talebi izerine; Manisa lli, Salihli ligesi, Dombayli mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 117 Ada
2 ve 9 Parsel izerinde kurulu toplam 9,65 MWp/8 MWe Giice sahip 8 adet Giines Enerjisi Santraline
ait piyasa defierinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlan iceren bu degerleme
raporu tarafimizeca hazirlanmistir,

Tarafimizea isleme alindigi tarihteki degerleme konusu santrallerin meveut durum piyasa deger tespiti;
santrallerin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi,
izin ve onaylar, misteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki calisma ve veriler
ve degierlemeye etki edecek faktérler gbz éniinde bulundurularak yapilmistir,

Degerleme tarihi itibariyle, santrallerin tim yasal izinlerinin alindig gériilmiis tesislerin faal olarak
calistig gdzlemlenmistir.

Santraller gelir saglayan projeler olmasi sebebi ile degerlemede Gelir Yontemi esas alinmistir.

Santrallerin meveut durumlari, enerji piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate alindiginda
satis kabilivetinde herhangi bir olumsuzluk goziikmemektedir.

Santrallerin gecmis dénem Uretim verileri (ay ve yil bazinda), bulunduklan konumun yillik bazda
ortalama alacagi giines 1sinim miktarlari ve meveut hali tzerine santrallerin tiretim verimini artirici Ar-
Ge vb benzeri calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama Giretim miktari iizerinden yillara yaygin
bir projeksiyon yapilmistir,

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak cok ciddi ve radikal degisiklikler
ayrica yasanabilecek dogal afetler gibi durumlar rapor igeriginin ve nihai sonucun degflismesine yol
acabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi onerilmektedir.

H22 Solar Enerji Uretim San. Tic. AS. ait toplamda 9,65 Mwp/8MWe giice sahip Glines Enerji
Santralleri i¢cin degerleme iglemi yapilmistir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrallere deger takdir edilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglar anlamli sekilde neticelenmistir.

Santrallerin 31.12.2020 tarihi itibariyle mevcut durum piyasa deger detay) gésteren tablo asagidaki

sekildedir.
GES ADI/ALT (ST SIRKET i ice | maraue | kw " Meveut Durum Mevcut Durum
SIRKET ? ¢ P i Piyasa Degeri (USD) |Piyasa Degeri (TL)
Hz2 1206,81 | 999,00 5$2.423.125,00 17.978.125,004
H3 1206,81 | 999,00 52.423.125,00 17.978.125,00 &
H4 : 1206,81 | 999,00 $2.423.125,00 17.978.125,00 &
H22 SOLAR ENERIJI
H5 S : 1206,81 | 999,00 42.423.125,00 17.978.125,00 &
URETIM SANAYI VE | MANISA | SALIHLI |DOMBAYLI
HE TICARETA'S 1206,81 | 999,00 $2.423.125,00 17.978.125,00 4
H7 = 1206,81 | 999,00 $2.473.125,00 17.978.125,00%
H8 1206,81 | 999,00 42,423,125,00 17.978.125,00 &
YAPRAK 1206,81 | 959,00 42,423,125,00 17.978.125,00%
[ Toriam | 965448 | 7992,00 | 51938500000 | 143.825.000,004 |

H22 Solar Enerji Uretim San. Tic. A.S. ye ait yukarida detaylan verilen toplamda 9,65 Mwp glice sahip
8 adet Guines Enerjisi Santralleri igin toplamda 19.385.000,00-_USD karsilig) rakamla; 143.825.000,00-
TL yaziyla; Yiiz Kirk Ug Milyon Sekiz Y(iz Yirmi Bes Bin Tiirk Lirasi deger takdir edilmistir. (KDV Dahil:
169.713.500 TL)

GES piyasasinda yapilan arastirmalara géire 1 MW kurulu giiee sahip santralin icerdigi tim makine ekipman dahil
olmak iizere olusacak hurda defierinin ekli tabloda belirtildigi Gzere yaklagik 2.100.000 TL oldugu tespit edilmistir.
Buradan hareketle degerlemeye konu toplamda yaklagik 9,65 MW kurulu glice sahip santralin hurda degeri
yaklasik 20.265.000 TL dir. Bu degerin degerleme tarihi itibariyle USD karsihig 2.731.353 USD dir. Bulunan hurda

degeri degerlemede dikkate alinmamistir.

s fo b

Net

|
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Degerleme Uzmani
Spk Lisans No: 401029

Mehmet AKBALIK ‘ Ozge Soner (Mak. Miih.) Raci Gékcehan SONER
Degerleme Uzman
SPK Lisans No: 911340

Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
Nihai deder, KDV Haric deder! ifade eder.
Is bu raper, ekleriyle bir bitindiir.
Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayr tutulamaz.

Dederlerne tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:7,4194 TL dir.

Denetmen

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.

SPK Lisans No: 404622

Erdeniz BALIKCIOELU |

Sorumlu Degerleme
Uzmani
SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile meveut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir &nyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiig Ucret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Deferleme Uzman(lar)i mesleki efiitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir,

Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlar’na uygun olarak raporlanmistir,

= Is bu rapor, miisteri talebine &zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlamis amaci disinda
3.sahuslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz,

9. RAPOR EKLERI
A Tapu, Takyidat Belgeleri

A Gegicl Kabul Tutanaklarn ve Diger Yasal Evraklar

A lmar Durum Yazlari

A Panel Yerlesim Planlan

A Degerleme Konusu Glines Enerjisi Santrallerine lliskin Fotograflar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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DEGERLEM

Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Makbuz No Dekant Na Bagvuru No
1789211779861 20210603-898-F03272 17796
TAPU KAYIT BiLGIS
Zamin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1172
Taginmaz Kimlik No: 104718733 AT YizblgUm(m2): 20507545
Wilge: MANISA/SALIHLE Bagimziz Boldm Nitelik;
Kururn Adi: Salihli Bagimsiz Biliim Brist
Mahalle/Kéy Ad: DOMBAYL| Mah. YiuzOlgimi:
Mevkil Kesi Bagimsiz Bokim Net
ﬂl::s.uyfa Na: 23?21&1 ot
e - - AR Blok/Kal/Giri/BBNo:
- Arsa Pay/Payds;
Ann Tagmmaz Nitelilc Giines Enerjisi Santrali Ve Arsagi

Malik/Lehtar

s/l Agtidama Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Schabi-
Tarih-
Yavmiye
Irtifak | 11150 M2 SAHA UZERINDE ETIBANK GENEL MD LEHINE HAVAI IRTIFAK | (SN:689) ETIBANK Salinli-
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) AS. D5-D8-15966 DO:00 -
VKN:BEBDZ75037 4066
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hizze) Sistem Malik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Terkin Sehehi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
473568970 (SN:174066405) YONCA KARTAL : - 11 205075.45 | 205075.45 [ 3402 8.¥.nin -
KAZIM Kizi 2244 Md.
Beradince
Yenilemaenin
Teseil
22-02-2019
2692
MULKIYETE AIT REHiN BiLGILERI
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yoy
Mi? Sira
(SM:B258364) OMB FINANS FINANSAL Hayr 2460000.00 TL %135 170  FBK.  Eyiipsultan - 12:06:202017:18-
KIRALAMA ANONIM SIRKETI Dedigken 10997
VKN:3880023213
Ipotein Kenuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Teseil Tatih - Yev Terkin
Payda Sehebi
Tarih Yev
Salihll - DOMBAYLI Mah. - (Aktif) - 1" [SN:174066405) YONCA KARTAL:  2450000.00 Eylipsultan -
117 Ada- 2 Parsel KAZIM Kz TL 12-06-2020 17:18 -
10097

alamna yazarak dofjrulayahllirsiniz.

Bu belgeyi akill telefanunuzdan karekod tarama programlar ile agafidaki barkedu taratarak;
veya Web Tapu anasaylasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5GmX6SGTaTh kodunu Online islemler

_MNET KURUMSAL

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A5,

GAYRIMENKUT DRGERTEME VE/DANISMANLIK A.S.
Emniyet Mb: SimrfSk.48:1 82 Yanimahalla/ANK.
Tel:0312 467 00 61 Fay:0312 4670034
Maltepe VD, 631 054 53 39 Tlc‘Slc.Na:zsﬁﬁ%ﬁ_
www.netgd.com.tr ve:1.200.000,00.-

Mersis No: 548938900019
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Kaydi Olugturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
179921177961 20210603-898-FO3272 17796
TAPU KAYIT BiLGlsl
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: M7/
Taginmaz Kimlik No: 104718740 AT Yizblglm(mz): 17266.74
l/ilge: MANISA/SALIHL Bagimsiz Bolim Nitallk:
Kurum Adi; Salihli Bagy Bollirn Brit
Mahalla/Kay Ad: DOMBAYLI Mah. YzOigmi:
y : Bafymez Ballm Net
e s
= - D’ﬂ' f" e - Blok/Kat/Giris/BENo:
s i Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: Giines Enetjisi Santrall Ve Arsag)
MULKIYET BILGILERI
(Hizsa) Sistemn Malik EIBIligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
473569025 {SN:174066405) YONCA KARTAL - n 17266.74 | 17266.74 | 3402 5.Y.nn
KAZIM Kz 22/A Md.
Geredince
Yenilemenin
1/3
Tescill
22-02-2019
2092
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakh Migterek Barg Faiz Derece | Sire Tesia Tarih - Yev
Mz Sira
(SN:B258364) ONB FIN_ANS FINANSAL Hayit 26250000 TL %135 1/0 FBK Eyiipsulian - 12-06-2020 1719 -
KIRALAMA ANONIM SIRKET] degigken ., 10998
VEN:ZB80023213
Ipotedin Konuldugu Hisse Bligisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yoy Terkin
Payda | Sebebl
Tafih Yev
Salihli- DOMBAYL! Mah. - (Aktif) - 171 (SN:174066405) YONCA KARTAL . 262500.00 TL Eylpsultan - .
117 Ada - 9 Parsel KAZIM Kizi 12-06-202017:19 -
10998

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htt

alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) uKgp3xjsn_ kedunu Online islernler

NET KURUMSAL
GAYRIVINKUL DEGHRLEME VE DANISMANLIK A.S.
Emniyet Mh. Sinir Sk.Ne:17/1 ¥enimahalle/ANK.

Tel:0312 467 00 61 Fax:P312 4670034
Maltepe V.D. 631 054 93 89 Tic.Slc.No; 256696

Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danismanlik A.S,
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(nOn api ACIKIAMA TANIM MIKTAR{KG) [RIRIM FiYAT [TL){ TOPLAM TUTAR (TL) | TOPLAM TUTAR (U5D)
@alvanizll Hurda Cellk Muhtalifat kalinklannda, 5T 52 endGstrivel cellk  |AltTasyia Konstriksiyon 3000 3,000 325,000,00 & $3,804,08
Beyaz Hurda Aliminyum  [AA6083 uketridze aliminyum Ust Tagiyicl Konstritksiyon 13500 18,40 & 248400,00 b 533.479,80
Beyaz Hurda Alimliyum | AABO53 ekstrdze aldminyum salar Modil Cergave 11110 18404 20442400 b 527,552,683
0G S1epUip Trafo Bakir-Calik-Aliminyum Alagimii Yogun Metal 0.4/34,5kV YOkselticl Trafo ELL 500 17.500,00 & 52.358,68
06 Dagrim Hicreler Balir - Celik Yojuriluklu Metal 24,5V Dagitim Ayint Kesici Onite 3750 5,004 18.730,00 & 52.527,16
OC Solar PVLF Kablo Tak damar pplak bakir 1xfimmn2 1500V Solar Kablo a7 ‘m_ga b 294,375,006 531.676,39
AC Gig Kablosu Cok damarl giplak bakir SxImm2 v 1e40mmy 0,6/1kV AC Kablo tood T630% 471.000,00 $63.482,12
gevre Citl Kafis Hrglil) Galvanizll ekstrize tel Sxg5mm2 ve 1ed40mm2 0.8/1kV AC Ksblo 3500 5006 17500004 $2.256,68
Tarmgerll Hurda Cam 3.2mm kalinbfinda tempertl 1. kalite cam 54000Pa 1x1,66m Temperll Solar Modl Cami 62316 8,008 497.728,00 & S67.084,67
|nvertee MuhtaliF dijital kart ve devre ekipmani AC- DC Evirici Unite 1500 5008 7.500.00 & $L.010.88
TOPLAM 2,102.177,00 % $282.335,18
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SALIHLI BELEDIYVE BASKANLIGINA

Ty e 2006 mril 9 ganh waromz,

Mgl yaesne ve eklen ile Salikli flges, Tambay b Mahallest. 1458 parsel nols rspmmaz
iizerinde karulmsl planianan Gineg Eactjr Elekiek Ueetim Tesising ihskin, alinen kurem
airislerine istinaden pagsel sabipleni tarafindan 13000 dleekli Nozm bar Plas ve 111000
gkl Llygulam Irer Plsnlaes lazieandaf helirtTmigtie, Sahnli Helediye Meclisimin (.41 . 2016
earily 20167 saynl kazun e 2 L00D algeich Dygaloma mar Planlanmn sygan eldsgusa ve 175400
algsiti Warsm Imar Plastar it baglikie 11000 Uyguloma ey Planianmin do Dy geh
Beledivesi tarufindan Wrlikie defrrlendinimesine karar venbmegiir, She kanase maclis kemnnis
Ribylikgehir Beledive Meclhaines deflerlendinlmesi gerekmekiodic.

Stz leonumn talep Manzsa Bivikychis Belediye Meclisizim 0022076 wrihli siptatsinds
sarilealmits abup 174 savel meghs kares ile “Salinh Hgesi, Dombayh Mubatless, 1458 parsel nalu
tnsirinaz zerinde Giimey Enemi Elekink Orstim Tesisioe digkn, aliman korem géniglering
wetimnden parsel sahipleri tarafmdan L/S000 Slgekl Mazum Imar Plane ve 110 Glgekl Usgulama
Tenar Planizninm, 3216 sy Biviiksehic Belsdivesi Kanuno'min 7. maddes, 2863 sayilh Kalor
v Taniar W arlklanm Kanzma o 170, maddesi ve 3199 sl Drser Basunaoun 25
maddes) geredinee kobulire” kuror verilmgnr 502 konusu Imar Pam degisikbigi Mekansa)
Famlar Y opom Yoectmeliginie 33 maddes, 3194 sayl bmar Karmne'nun &5, maddes porogince
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarily 04,08,2010 Mo A01a1E

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: VIl No:34 sayil “Sermaye Myasasinda Faallyette
Bulunaniar fein Lisanstama ve Sicll Turmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannea

Erdeniz BALIKCIOGLU

Giayvrimenkul Degerlene Usmanh Lisansm almaya hak kazanmigtie

i
- NeveatZTANGU L

kay ARIKAN
GENIL SERRETER BASKAN

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS|
ARAC! KURULUSLARI BiRLIGI

Tarilt | 11.03.2000 No: 401029

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Myasas Kurulu'nuh Seri: VI, Ne:34 savill "Sermaye Plyasasinda Faaliverre
Bilunaniar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkincla Teblig"l uyannca

Ozge OZTURK
Gavrimenku! Degerleme Uzmanlifn Lisansinn almaya hak kazanmastr,

E.NEvzat DZTANGU

Dkay ARIKAN
GENEL SEKRETER BASKAN

:n ERULD LEME VEDAMISMANLIK A.5.
VIR, Sinir Sk.No:17/1 Yaramahal
Tel:0312 467 00 81 Faxel -svaoéeé’fm b

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A5,

Maltepe V.D. 631 054 93 39 Tic.5ic.Na:
www.netgd.com.tr Sedmy ::I..:zﬂgggbz,g‘gig'f
Mersis No: 0631054938300018



BEGEWAAAT:

RSP e

ey

Tarih : 13,0725 o 632
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI ) .
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sanraye Pyatts Keunun VIR1Z87 aayd S Pymtasinda Faiyetn |
Sermaye Plyasasi Kurolu'nun “Sermaye Piyasasnda Fadliyetie Bulunantar lgin Oukunantne bcin |issistann vé Sl Tutmaya lipkin Bsaatar Halkdoness ool yannca
Lisanslama vi Sigil Tutmaya iliskin Esaslar Haklanda Teblig"i (VII-128.7) uyarmea
; MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Dejerleme Lisansimi almaya hak kazannugtir. Gyriemenim Cefrsioim Lisarm Simeps i it
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Deferleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecribe
sartinl sagladidiniz tespit edilmistir.

I (A7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekrater Bagkan

NET KURUMSM&MANLIKA;
rAENKUL DEGERLEME VE DANI
—gAYR Jimahalle/ANK
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5 E ‘2%0(32%469;6
2:1.200.000,00.-TL
6310549788000 2
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Bolgo Tarihi: 02.08.2012
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Doruk KARSI
Ganal Sakratar

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balge No: 2018-01.1376

Sayin Ozge SONER

(T.C. Kimlikk No: 21404339132 - Lisans No: 401029 )

Sarmaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline lliskin belirlenen ke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerlome Uzman” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartinl sagladiginz tespit ediimistir,

Encan AYDOGDU
Bagkan
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Belge Tarihi: 27,02.2010
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Doruk KARSI
Genel Sekrater

5k

MESLEKI| TECRUBE BELGESI

Brige No: 2019-01.1066
Sayin Racl Gikeehan SONER
(T.0. Kimilk No: 4383302185 Lisans No: 304622 |

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degarlems alamndaki
tacribanin kontraltne lligkin belifienen ilke ve esasiar cargevesindas
“Sorumiu Degerlems Uzmam” olmak gin aranan 5 (kag) yillik mesieki tacriibe

gsartin sagladiginiz tespit adiimigtr,

Bagkan

_?rmﬂ.ﬁ-d.’
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Belgs Tarihi: 12.08.2020

Sayin Mehmet AKBALIK

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-01.0339

{T.C Kaiia Ha' 20808721428 - Lisans No 8911340 )

Sermaya Piyasas Kurulu tarafindan gayrnimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esasiar corgeavesinda
"Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe

A7
Doruk KARSI
Genel Sekrater

gartim sagladi@imz tespit edilmigtir,

7

Encan AYDOGDU
Bagkan
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