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Talep Sahibi METGUN ENERJI YATIRIMLARI AS.

RaporuDizenleyen | Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve DangmankkAS.
h‘r;T;i;ll : 7 31.12.2024

Rapor Numarasi - ‘ Ozel 2024-1086

Raporun Konusu Biyogaz Enerji Uretim Santrali Piyasa Deder Tespiti

Afyonkarahisar I, Baymakg lgesi, Merkez Bagmakg Mahallesi ssrlan
iperisinde yer alan 17836-17838-178M4-17875-17876-1T878-17905-17906
Oeferleme Konusuve | e Gzerinde kuruly 16,2136 MWm/S,00 MWe lisans gico, 88152
Kapsam MWm/E,00 MWe kurulu gice sahip Bagmakgn BES wve Bajmakg BES-2 nin
méeviut durum dederinin Tork Liras cinsinden tespitidir,

A by by rapor, Yinyiomil | L30) sayfadan olepraldader ve ¢lderkyle bir bdiblnddr,

A By Rapor, Sermaye Phyasan Kurcl'nen 623 syl “lormuye Phyacaseds Faaliyette Bulunacal Gayrimsniogl
Degerirree Curubojlin Makkatedy Tebdd™ Bibdmbbi de by Debig elinde pir 3 ~Dejerkeme Raporifedd Bulafirmii
Geereien Asgari Husnlae™ genpiweainde Teblfin 1 nci masddes iidnei florass kapsamands hagwinmagtr.

e
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Talep Sahibi METGUN ENERI YATIRIMLARI A5,
Rapor Mo ve Tarihi ﬂulzﬂl-lﬁfil.lljﬁt
Bu rapor, nmuﬂmnmummahnmlmmﬂum
K Santralinin degerleme tarhindeki phyasa kojullan we ekonomik gostergeler
Mwﬁ o dofrultusunda gincel piyasa degeri tespitine yonelk olarak, SPX meviuah
ve 2ARsAm kapsammnda kullandmak Grere, dgili teblifide belirtilen esaslar gergevesinde
5’—‘—'—‘-! E'"I““"" Mimar Sinan Mahallesi Yeni Mera Mevkii No:28 Bagmakgy/Afyonkarahisar

Fiili Kullanm
M Wt Do my

Mevout durumda Biyogaz Enerji Uretim Santrali ve Gabre Uretim Fabrikass olarak
kullanibmaktadir.

imar Durumu

Degeriemeye konu santralin kurulu cldugu parsellerin detayh imar dursmu rapomun
3.5 maddesinde detayh olarak apklanmestr.

[Milnm v olumies karar,
rabit, Telanak, diva veya
tasacrela eagel duramiae)

Piya ri 979.556.000,00 - TL

KDV Dahil et

Pi fi L1755 467 200, 00-TL
Biyogaz Enerji Uretim Santrali, yerinde goriimastor. Dederleme strecini olumsuz

iklam etkileyecek bir durum olujmamegtr. Degecleme tarihi itibarigle, risk yaratacak

hierhangi bir untur bulsnmamaktade,
Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340

apere Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029

Hanrlpyaalar Raci Gokcehan SONER - SPK Lisans No: 404622

TP Erdeniz BALIKCIOGLU - $PK Lisans No: 401418

Net Burumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A5,
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gy qlmn dthrhfuniqmllrm 26.12.2024 itibariyle baglanmig, 31.12.2024 tarihinde
tamamlanmegtr. Rapor, 31.12.2024 tarihinde Ozel 2024-1086 rapor numaraseyla nihai rapor olarak

hazwlanmagir.

1.2 Degerlemenin Amag
Bu rapor, METGUN ENERN YATIRIMLARI ALS. “nin talebi Gzerine; Afyonkarahisar i, Bagmakg Higesi,
Merkez Baymakg Mahallesi ssorlan igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17816-17878-
17905-17906 parseller Gzerinde kurulu 16,2136 MWm/8,00 Mwe lsans gicd, 88152 MWm/8,00
MWwe kurulu gice sahip Bagmako BES wve Bagmakg BES-2 nin mevout durum deferinin Tark Liras
cinsinden tespitine yonelk harrlanan Deferleme Raporu'dur.

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1623 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkonda Teblig™ hikimleri ile bu teblif ekinde yer alan
islemierine konu olon gayrimenkullerinin, goyrimenkul projeferinin veyo goyrimenkullere bodh bok ve
feydalarmn bellf bir torihtekd mubieme! dederinin Kural direnlemelern ve Korulco kabul edilen dederieme
standortion pergevesinde bodimsiz ve tovafsr olorok tokdir edilmesind fode eder.™ kapsamanda
hazurlanmagter.

is bu iﬁzlt;mt HETGEIH EHEltll ‘I'.MIHHI.AIH A% ile Met Kwrumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Dansmanhk A%, arasinda 26.12. 2024 tarihinde imzalanmigtr.

ishumpnr WIWU:MMMEMHM% SONER
tarafindan hazelanme;, Gayrimenkul Degerleme Usmani Racd Gokoehan SOMER tarafindan kontrol
edilmig ve Sorumiu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKQIOGLU tarafindan onaylanmestir.

mulwmhmhmimm:mm

*29.12.2023 taribinde, Ozel 2023-1646 rapor no ile 876.650.000,00 TL deger takdir edilen rapor
hazwlanmagtir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk A5, 6] 1M
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ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinr Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
pirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danggmankk AS. Sermaye Piyasas: Kurulu'nun
Seri: VI, No:35 sayh teblifi uyannca Kasim 2009'da “Kurul Listesine™ almmegtir. Sirketimiz aynca,
Bankaokk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 saypb karan ile

bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann deferlemesi”
Ihkermeti werme yetkisi almigtsr.

Sermaye  : 14.000.000,00 TL

Ticareg Sicil __© 256696

Telelon - 0312 467 00 61 Phx

E-Posta f Web : info@netgd.com.tr__wiww_netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Solak No:17/1 Yenimahalle Ankara

Sirket Unvam _; METGUN ENERJ YATIRIMLARI AS.
Sirket Adresi  : Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgin Binasi No:2 I; kap No:1 34475

Sarryer [ ISTANBUL
sirket Amac
Sermayesi - 2891491104 TL
Telefon - 0312 358 20 10 Pha

2.3 Migteri Taleplerinin Kapsam: ve Varsa Getirilen Sinarlamalar
METGUN ENERIN YATIRIMLARI AS.'nin talebi Grerine; Afyonkarahisar i, Bagmakg ligesi, Merkez
Bagmake: Mahallesi ssurlan igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905- 17906
parseller Grerinde kurulu 16,2136 MWm/8.00 MWe lisans gicd, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu giice
sahip Bagmakes BES ve Bagmakgr BES-2 nin meveut durum deerinin Tirk Liras: cinsinden tespitine
yinelik hanrdanmegir.

2.4 Iin Kapsam
bin kapsams, SPK mevivall kapsammnda ve asgari unsurlar (ercevesinde migterinin degerlemesini

e
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i mensen

Dﬂ:ﬂlem;- konuse saniral, .ﬁﬁp&nhuhmr Iil Bl;mah;r |||;!'51 Heﬂuﬂ Baymaker Mahallesi sanitlan

kKerisinde wyer alan 17836-17838-17874-17875-17876-1T878-17905-17906 parseller drerinde

kuruludur,

Degerlemeye konu santral kuy uguju olarak; Bagmake ige merkerinin yaklapgk 5 km batsnda,
Basmakgi-Dazkn yoluna cepheli konumdader, KEonu santralin kureyinde Akbegili kiyl, gineyinde e
Mgl bu1unm;kud:r ula-;nm ﬁulara;larie rahat bir gekilde saglanmaktader,
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Koordinatlar:  E: 37.9077, 27.9500
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Not: Konw tesis, tapu kaytlan verilen 6 adet parsel Gzeding kurubmug olup firma ading sadece 17874
v 17876 parsel icin G5t hakl tapusu tesdl edibmigtic. Diger parsellerin kira sdzleqmedi 20 wil soneh
oldugu igin G5t hakk tapusy bulunmamaktader.

mmnnhmmnmmmimimunmmm parseller Ozerinde
mikgterek clarak;

Beyan: Difer (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayih karan, 20.07.2020
tarihli ve 2018835 sayih Valilik Oluru geregdi Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret AS. ye lisans bitim
soresi olan 17092026 tarihing kadar uygun ghralmds olup bu tarihten sonra sine uratimi olmadig
takdirde tekrar mera vashna gecilecektir. ) Tarihc 08.05.2023 Say: 9774586( Sablon: Digder)
(SM:8313603) AFYONKARAHISAR VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MODORLDGD WviN-1111111111
Bagmakg - 09-05-2023 13:33 - 1359

Beyan: Sirket Birlegmesi vardar. | Tarih: 01/01/1900 Sayi: - | Sablon: Difier) (SN:8346900) ISTANBUL
TICARET SiCiLi MODURLOGD

Serh: lerai Haciz, Istanbul 7. icra Dairesinin 27-03-2024 tarih, 2024/7121 sayih haciz yazes: sayh yanlan
it 409544,06 TL bedel ide alacakh : Bey Tanm Orinleri San. Ve Tic. AS. kehing haciz iglenmigtir.
2703, 32024 tarih, 873 yev.

Sor konusu parseller Tarel Kigiliklerin Unvan Degigilkdidi ile 26.09.2023 de tescil ghrmigtir. lmar
durumu ve hukukl durdmunda son o ol Kensinde herhangi bir degigikhik bulunmamaktadr.

Het Eurumial Gayrimenkul Degerleme vé Danigmanhk A5, fa 10 1M



Il:w: I;nm Hnu‘ah I:ulum-huu hallnmu tﬂr-

*17874 parsel ve 17876 parsel igin;

1/1000 oipekdi Uygulama imar Plan hikimberince; “Yenilenebilir Enerji Uretim Alam * igerisinde
kalmaktader. Emsal 0,20 - Yengok = Tesiin gerektidi yiksekhktedir.

5&: mﬁmuﬁmlwmthnmhmﬂﬂnmtmﬂHHﬁhh-mnﬁnuhmﬂm
abnmg olumsuz bir karar vb, bulunmamaktador,

Iimusa-nmﬂn hurulu lmiwlﬁﬁmhgmiﬂﬂmmmmm
1783617838, 17875, 17878 parseller igin ke 20 il slreli kira sGzlegmesi bulmnmaktadw. 17905,175906
parseller igin ise &n izin sézbeymesi dbrenlenmigtir.

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A% ye Afyonkarahisar ili, Bagmakg ilgesinde kurulmas
planlanan Bagmakg Biyokitle Enerji Santrali adh barlesik yenidenehilir elektrik Gretim tesisinde
03.10.2019 tarihinden itibaren 20 wil sireyle, Oretim faaliyeti gostermek Gzere 6446 sayh Elekerik
Piyasasi Kanunw ve ilgili meviuat vyannca Enerji Piyasas Dizenleme Korulu™nun 03, 10,2019 tarikli ve
8873-1 sayvh karan ile verilmigtie. (Bagmakgi—1)

{Lisans No: EU/8873-1/04325) - 03.10.2019

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A% ye Afyonkarahisar ili, Basmakp gesinde kurulmas:
planlanan Bagmakg: Biyokitle Emerji Santrali-2 adh birlesik yenalenebilir elektrik Gretim tesisinde
15.12.2022 tarihinden itibaren 46 yil, 9 ay, 2 gin sireyle, Gretim faaliyeti ghstermek Grere 6446 sayh
Elektrik Piyasas Kanuny ve ilgili mevivat uyarnds Enedji Piyadad Digenleme Kurulu™aun 15122022
tarihli ve 11445-2 sayh karan ile verilmigtic. (Bagmakg—2 )

(Lisans No: ED/11445-2/05323) - 15.12.2022

E

23.20. 2020 tarihli kabul tuianadma e84 ;

18.12.2020 tarihli kabul tutanaging esas ;
Sund R IV F el N e D W e NV
o R atle
emy Windww- A prareable Coreplan

30.09.2022 tarihli kabul tutanagna esas ; 0,5992 Mwm yardimer kaynak GES. ’Q_’_‘

=
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Hel;mlr.,ﬁ,; i:li*m arasinda 02.07.2020 tarihinde imzalanmiglse.
Osmangari Elektrik Dagrtim AS. ile firma arasinda 05.11.2020 tarihinde imzalanmegtor.

p 8 38 BT A

AMLA ST

Osenangazi Elehtrik D Ls,uenrmumm 2020 tarihinde imzalanmigti.

Karar Tarihi: 19.06.2017 - Karar No: 4666
23.02.2022 f 224
Uretici Lisans No: 5506 (13.02.2023 tarihinden itibaren 5 yil gegerlidir. )
M' | m H
11.01.2026 tarihine kadar gegerlilik sGresi mevouttur.
12.01.2025 tarihine kadar gegeriidir.
= YAPI RUHSAT!
Ada | Parsel Tarih S Weriilen Keiom Mani [m2)
- | 17876 | 21.09.2020 | 2020-7 Motor ve idari Bina 750,00
17838 | 4032020 | 2020-1 | Motor veidari Bina 50,00
17838 | 28102019 | 2009-12 | Motor ve idari Bina 197,72
17836 | 26.08.2022 | 2022-15 | Yarchme: Kaynak 24,30
17874 | 25.07.2022 | 2022-11 Gibre Fabrikas 831719
YAPI KULLAMIM IZiN m@_
Ada | Parsed Tarih San WVierilen Kgem A s |9\:|
17876 | 2122021 | 2021-21 Mator ve idari Bina 150,00
17838 | 100102022 | 20224 Mator ve ldari Bina 750,00

Y

CIEET T
LTy

Sﬁl WMWEM] umw mmmnﬂm denetimi “Karaghisar Yap
Denetim Ltd. $ti." tarafindan yapdmigtr. Karaman Mahallesi Albay Rejat Cigiltepe Caddesi Vilayet Apl
Blok No: 5B Merker/Afyonkarahisar

mmwlzimﬂwnrﬂmﬂw Farkh bir
proje degeriemesi yapilmamagtir,

3.11 Vary

J TN

bulynmamaktade.
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mmmmwmmummmmnﬁuﬁ Son yapsdan Adrese Dayah
Nifus Tespit Calgmasna gore ligenin toplam nifusu S100°ddr. Afyonkarahisarm geleri arasinda
kooperatifier ligesi olarak adlandunlr. Uretici, girigimei yaptal en kiighk ufiragnn kooperatif kurarak
devam ettirmekiedir. En onemli gegim kaynad biylkbag sit hayvanclg, yumurta tavukqulugu ve
Bagmakp pesi Torkhre yumurta phyasasinen belidendigl yer olarak adw duywrmugtur. Bagmakg
Tavukquluk Kooperatifi, 1976 yohnda 7 kurecu dyesi ve 100000 tavuk kapasitesi e kurubmugbur ve haben
faalyetine devam etmektedic. Kooperatif ju an 3.950.000 adet tavuk ve Gretim kapagitesing sahip olan
ve 22 kigiden clugan personeli ile calgmaktader. Yurt igine oldugu gibi yurt degna da yibk 10.000.000
$'1 agan satgglar yapdmaktade. Tavukuluk kooperatifine kayith 1650'nin dGrerinde bye mevcuttur ve
Tirkiye nin yumurta borsas: Szellifine sahiptir. Yani Torkiye deki yumurta fiyatlanm belirlemektedir.
1580 ydinda kunulan SOtgikik kooperatifi merkez ve gevire kingderden ginlik 30 ton st toplanmalktadir.
Toplanan satler Antalya ve Burdur'daki fabrikalara gonderimektedir. 6.000"in drerinde kGRGr ik S0t
inegi ile dnemli saylabilecek miktarda st Gretilmektedir.

Gukilik kooperatifi 1972 yshinda kurulmus ve 350 ddnim araziden 250 ton gil yapragini islemektedir.
Aynca gill gigeginden Gilyad dretimi yapimakta olup, yafn des Glkelere ihrac ile ilgeye dnemil
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Torkiye'de ikamet eden nirfus, 31 Arakk 2023 tarihi itibareyla bir Snceki yila gore 92 bin 824 kigi artarak
85 mihyon 372 bin 377 kisi oddu. Ercek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi odurken, kadm nifus 42 milyon
638 bin 306 kigi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ni erkekler, %49, 9'unu ise kadinlar
m‘ J h"-
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yrh Kasim aymda bir Sndeki aya gone %2,24, bir dncek yilen Arylk
ayna gore %42,91, bir dnceki ythn aym ayina gore %47,09 ve on iki aykk ortalamalara gore %60,45
olarak gercekdesti. Bir dncekd yilen aymi ayina gore en az artry ghsteren ana grup %26,24 ile ulajtrma
obdu. Buna karpilk, bir Gnceld yihn 2ym ayina gore artgm en yiksek oldugu ana grup ke %92,49 jle
efitim oldu. Ana harcama gruplan itibarryla 2024 wik Kasim aywmda bir onceki aya gore en ¢ok azalan
ana grup %-0.25 ile givim ve ayakkabi oldu. Buna kargikk, 2024 yik Kassm ayinda bir dnceld aya gore
artrpn en yuksek oldufu ana grup ise %5,10 ile gada ve alkolsar igecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel baskktan [Amaca Gore Bireysel Toketim Sindflamas-COICOP 56 Dazey) 2024 yoh Kasim ayn
itibarryla, 27 temel bashfn endeksinde dusis gerpeklesirken, 10 temel baghin endeksinde dedisim
ickiler ve titin ile altn harig TUFE'deki defisim, 2024 yik Kasim aynda bir onceki aya gore %1,54, bir
dnceki yilin Arakik xypna gore %4228, bir oncekd yihin 3y ayina gore %45, 68 ve on iki aylk ortalamalara
ghre %60,56 olarak gergekdesti. (TUIK)

A& GSYiH/Biylme Endeksleri;
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GSYH 2024 yib Ggincd geyrek ilk tahmini; zincirlenmiy hacim endeksi olarak, bir onceki yhn aym
ceyregine gore %21 antti. GSYH'yi olugturan faaliyetier incelendiginde; 2024 yih Gpincd geyredinde bir
onceki yila gore tincirlenmig hacim endeksi olarak; injaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tanm
sektord %46, gayrimenkul faalivetleri %2.5, Grin Grerindekl vergiler eksi sibvansiyonlar %23, bilgi ve
iletigim faaliyetieri %2.2, kamu yonetimi, efitim, indan sagld ve sodyal hizmet faaliyetlen %19 ve
aumsiamwwmuimﬂhmm.mwﬂf
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faaliyetleri ise %03 azaldi. Mevsim ve takvim ethilerinden anndindmeg GSYH rincirlenmis hacim
endeksi, bir dnceki geyrege gore %0.2 aralde Takvim etkisinden anndinimeg GSYH rincirkenmiy hacim
endeksi, 2024 yih Gginc ¢eyreginde bir dnceki yin aym geyregine gore %1,9 arttr. Uretim yontemiyie
Gayrisafi Yurt igi Hassla tahmini, 2024 ylwan Gginol (eyreginde cari fiyatlarla bir Gnceki ylin aymi
ceyregine gore %533 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH'nin Oplncl geyrek degeri
cari fryatlarla ABD dolan bannda 357 milyar 989 milyon olarak gergeklesti. Yeriesik hanehalidanmn
néhai toketim harcamalan 2024 yhnin Gguncl geyreginde bir dnceki yilin aym (eyrefine ghre
yiln aymi geyredine gore rncirlenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalat %9,6 azaldr. pgicd
%319 iken, bu oran 2024 yilnda %36,4 oldu. Net igletme artafykarma gelirin pay ise %478 iken %45,1
oldu. (TUIK)
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4 TR 10 Yilhk Deviet Tahvili Deigimi;

Asapda verilen tablolarda gorildiga Grere rapor tarihi itibari e TR 10 yilhk tahvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillk tahvil getirisi %34 bandinda, TR 2 yilsk tahvil getirisi %42 bandmdadsr. Grafikder
Grerinden gegmis donemler incelendiginde bu oranlann ¢ok daha dégik dozeyde oldufu
pordimektedir. Tahvil getiriberinin son dbnemde yiksek seviyelerdeki seyir sebebi ulke ekonomisindeki
enflasyonist ortami dizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalarsdir,

(Grafik: Bloomberght.com)

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVILIOY)
29,93 | xo00
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Tork Liras: Gecelik Referans Faiz Oram, finansal tirev Gninberde, borglanma araglannda ve gegith
finansal sorlegmelerde defighen faiz gostergesi, dayanak varkk veya karjlagtwma Okfitdh olarak
kullandabilecek, Tork Liras: kea vadeli referans faiz oram ibtiyacm karplamaya yonelk olarak
olugturvimugtur. Borsa lstanbul tarafindan yayvmlanan Tork Lirasi Referans Faiz Oranlan uygulamaseyls
hazwlanmeg yukandaki grafik yllara gore TR referans faiz orantanm gostermektedic, TR ik referans
faiz oram 2023 yih ilk yansinda %10 direyinde iken rapora tarihi itibari ile %49 civarndadsr,
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Tirkiye Cumburigpeti Merke; Bankas tarafindan apklanan fair oram 2010-2018 wilan arasmda
kadar plomig ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini sardirmiagtin. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disgis egiimi lle %850 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylal ay itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayndan itibaren gergeldestirilen ekonomi politikalanndaki degigikliker ile
birlikte ylkselige geemis ve %50 seviyesine gelmigtir. Rapor tarihi itibari ile %50 seviyesindedir.

Tiarkiye elektrik enerjisi tiketimi 2023 yhnda bir dnceki yila gore %12 oraninda artarak 335,2 Twh,
ebektrik Gretimi ise bir dnceki yila gdre %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gergeklegmigtir.

Tirkiye Ulusal Enerji Plam cakgmasinan sonuglanna gore elektrik tiketiminin 2025 yshnda 380,2 TWh,
2030 ylinda 455,3 TWh, 2035 plinda ise 510,5 TWh seviyesine ulagmas: beklenmektedir.

2023 ywhnda elektrik Gretimimizin, 36,2 kdmdrden, %21' dogal gazdan, %19,3'0 hidrolik enerjiden,
%10.3'0 razgardan, %6, 7'si ginesten, %3,4'0 jeotermal enerjiden ve %325 diger kaynaklardan eide

3024 yeh Ekim ay1 sonu itibarmyla Glkemiz kurulu gibcs 114,599 MW a ulagmegte,

2024 wib Ekim gy 3onu itibaryla kuruls ghoimizdn kaynaklara gore da@himi %28, 17 hidrolik enerji,
%215 dogal gaz, %19,1'1 kdmir, %10,9'u rizghr, %16,6'0 gines, %1,5' jeotermal ve %2,4°0 ise difier
kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi Gretim santrali saysi, 2024 ywh Ekim ay sonu itibarryla 32.003°e
(Lisanssar santraller ddhil) yukselmigtic. Mewcut santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 69 adedi kimir,
365 adedi rizgir, 63 adedi jeotermal, 339 adedi dogal gar, 29.929 adedi giney, 473 adedi ise difer
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Deferleme konusu Bagmakgr 1-2 Biyogar Enerji Uretim Santrali; Afyonkarahisar i, Bagmakg ligesi,
Merkez Bagmake Mahallesi sinsrlan icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-
17905-17906 parseller Grerinde 8,216 MWm/8,00 MWe kurulu gice sahip gice sahiptic. Ayrca her bir
tesis icin lnansa derg edilen 3 adet toplamda 3,9988 Mwm glce sahip yardimo kaynak olarak Glney
Enerjisi planlanmegter. Halhazerda 05992 Mwe lik koru faal durumdade. Planlanan kurula gl ile
santralin Gretebilecedi net clektrik enerjisi miktan her bir santral iin 28,00 GWh/yl olarak

sngorulmektedi.

Santralde hammadde olarak “Yumurta tavugu ve ethik tavuk glibresi e binnikbag hayvan gubresi v
bitkisel atik™ kullandmaktadsr. ReaktGrier aracilgfnla hammadde fermente edilmekte ve sonutunda
¢gkan gar ile motorlar calymaktadw. Gar motoru vastasela elektrik enerjisl Gretilmektedir.
Kojenerasyon sistemi 4x(2,054 Mwm [ 2,00 Mwe olmak Grene 4 adet toplam 8,216 MWm kapasitel
gar motorundan olusmaktadw. Uretilen enerji, jalt sistemi Grerinden uhusal elektrik gebekesine
aktanimaktadiwr. Tesiste kullanian atrklar besi giftliklerinden Oreri kapatidabilir, koku / san agrandan
sedurmazif saflanmeg kamponlarla getirilerek attk deposuna bogaltdmaktadr,

santrabe stk tagnan sraclane yoklenni bojaltmasi sonrasanda tesisten gkmadan thm araon basmgh
dezenfektan suyly ykanacagh bir bilimden gegmelen saflanmaktadw. Bu sekilde kamyonlarnn deglo
kaynakh hastalk tagama rigki de en digik seviyeye indirilmektedir.

Enerjinin biryik bélami trafo merkezi dzerinden genel elektrik sebekesine verilmektedir,

Proje kapsammnda biyogardan ¢olean;

*150 von/giin %65 nemli ham kompost

*150*0,35/0.85 = 60 ton/gin %15 neml Dlgun kompost

*60 ton/gin®* 365521900 ton/yil %15 nemli cigun kompost elde edilmesi plantanmaktadar,
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1 Nolu Gibre Fabrikas: : Mahallinde yapulan incelemede betonarme/celik prefabnik yaps tartinda,
Jemin + asma kat olarak inga edilmiglir, Yaps ruhsat ve mahallinde yaplan intebemede B317,19 m2
kapah alama sahiptir. Zemin beton kaplama, duvardar plastik boya, ¢aty gelik konstraksiyon uren pamel
kapladar. igerisinde gibre cesitlerini aywmak igin beton bilme bloklar mewout olup ayra prefabrik idaci
ks bulunmakiader.

2 Noly Fermenterier - Her biri 380 m2 oturum alanna sahip olup 5 adet bulunmakiade. Betonarme
yap tarznda yapibmegt, Deg kesr gelik kaplamadar,

3 Molu Santral Binas: ; 2 adet tip proje ile yapdmagtr, Mahallinde yapian incelemede betonarme yaps
tarnnda, remin kat olarak inga edilmigtiv. Yap: ruhsat ve iskan belgesine uygun olup her biri 750 m2
kapal alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, tavan brit betondur. Dey cephesi
beéyaz boyak, pencereler i cambi pc dogramad.

4 Nolu Gaz Balony Tgmel : Mahallinde yapalan inoéleméde iki adet obdugu beipin edilimigtir. Her bin 314
m2 oturum alanma sahiptir. Gar tutma kbgme mebran maligmeden olup depolama olarak
kullandmaktadr.

5§ Nolu Susurlagtorens Binass : 400 m2 oturem alamna sahiptir. Betonanme yaps tarzmnda yapdmagtir,

§ Moly Ckeltim Tankian ve ks Dagiin Binags : 3 adet tank mevout olup 2 adet bina bulunmaktadar.
Binalaren her biri 220 md oturum alanna sahip, betonarme yaps tartenda yapdmgtor,

7 Nolu kdari Bina : Mahallinde yapdan incelemede remins1 kath, prefabrik yaps tarnnda inga edildigi
teipit edilmigtie. 520 m2 remin, 520 m2 1kat olmak drere toplamda 1040 m2 kapah alana sahiptir.
Yaps ierisinde oda reminleri hminat parke, hol we ortak alankir feramik kaplsgr. Duvariar algninva Gperi

saten boyalder. Pencereler g cambi pec dodrama olup dinma klima e saglanmaktadir. -

_1-’":":
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8 Nolu Labaratuvar; Mahallinde yapalan incelemede gubre fabrikas onunde tek kath olarak inja edilmig
olup yaklagk 200 m2 kapah alana sahiptir. Yapen seminleni seramik kaplama, i bolmeler aldminyum

9 Noly Lagin : 2 adet mevouttur. Her birl yaklagk 6000 m2 alana sahiptir.

10 Nolu Yardsmnc: Kaynak [GES) ; Mahallinde yapdan incelemede faal olarak caligteds ve 0,5992 Mwe
kurulu giice sahip oldufu gorilmistor.

11 Molu Bitkisel Hammadde : Mahallinde yapslan incelemede beton bloklar ile bdlinmis apk
alanlardan olugtugu gozlenmigtic.
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APazar degeri, bir varhk veya yOkimidlGgin, uygun pazarlama faaliyetieri sonucunda, istekli bir satsa
vt ikl bir abici arasnda, taraflann bilgil ve basireth bir jekilde ve rorlama altinda kalmalksitin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir ighem ile deferleme tarihi itibarryla ¢l degistirmesinde kullanikmas gerekl
gorilen tahmini tutardir. Pazar deferinin tanim agafedaki kawramsal ¢ergeveye uygun olarak

(2) “Tahmini tutar” ifadesi muvaraass bir pazar gleminde varkk igin para cinginden dade edilen fiyat
anlammna gelmektedir. Pagar degeri, degerleme tarihi tibarmyla, pazarda pazar degeri tamming uygun
edilebilecek en iyi ve abt tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyatter, Bu tahmin,
drellikle de satrla iliskili herhangi bir tarafea saglanme Soel bedeller veya imtiyazlar, standarnt olmayan
bir finansman, sat we geri kirala sGzlegymesi gibi Gzel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmeg veya
araltdemeg bir tahmini fiyaln veya sadece belili bir malike veya alrya yonelik herhangi bir deger
unsuruny kapsamar.

{b) "El degistirmesinde kullandacak” ifadesi, bir varkn veya yikimiikigin degerinin, dnceden
belirlenmig bir tutar veya gerek saty fiyatndan ziyade tahmini bir defer oldugu duruma atfta
bulunur. Bu fryat degerbeme tarihi itibariyle, pazar degeri tammndaki tim unsurlan karglayan bar
ighemdeki fiyatir;

{¢) “Degerleme tarihi itibaryla™ ifadesi degerin belirli bir tarih itibarmyla belirflenmesini ve o zamana
Grgl olmasmim gerektiric. Parariar ve parar kojullan degisebileceginden, tahmini defer bagka bar
(d) “lstekdi bir alis arasunda” fadesi abm niyetiyle harekete gegmis olan, ancak zoruniu kalmeg olmayan
bir abcr anlamana gelmektedir. Bu abo her fiyattan satin almaya hevesh veya karark dedildir. Bu abo,
var oldugunun kantlanmas veyd tahmin edilmesi momkon olmayan, sanal veya varsaymsal bir
pazardan tiyade meveut pazar gergekhering ve mewcut pazar bekdentilering uvygun olarak satin akr. Var
oldufu kabul edilen bir aly pazann gerektirdifinden daha ylksek bir fiyat Sdemeyecektir. Varigmn

() “Istekli bir satscr”™ ifadesi ise belirli figattan satmaya hevesh viya mecbur olmayan, ya da mévout
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir saba anlamena gelmektedir, lstekl
saba, fiyat her ne olursa olsun, vark§ uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agk pazariarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en ki fryattan satmak stemektedir. Varkgin asl sahibinin gergelte iinde
bulundugu kojullar, yukamnda andan sartlara dihil degildir, plinkd istekli satu varsaysmsal bir maliltir.

() “Muvazaasiz bir islem™ ifadesi, fiyatin pazann fiyat seviyesini yansitmamasma veya yilkseltmesine
yol acabilecek, drnegiin ana girket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirao gibi taraflar deffil, aralannda
bedirli ve Szel bir ik bulunmayan taraflar arasnda yaplan bir Blem anlamina gelmektedir. Parar

(g) “wygun pararlama faaliyetieri sonucunda”™ ifadesi, varlghn parara gkartlarak en uygun jekilde
patarianman halinde parar degeri tamming uygun olarak elde ediebibecek en iyi fryattan satilmig
olmas anlamena gelmektedin. Sate yonteminin, satscnan erigime sahip oldufu patarda en iy fiyat elde
edecedi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varkfn pazara gkartidma sGresi sabit bir sire odmayip,
varlgfsn tirine ve pazar kojullanna gore defizebilir. Burada tek kriter, varign yeterh sayda pazas
kathmeronin dikicating gekmesi iin yeterli sire tamnmas: gerekidigidic. Parara gkartslma ramam

e
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(h) “Taraflarn bilgili ve basireth bir gekilde hareket etmeleri” Madesi, Blekl satusmin v istekl abcmin
ilemde kendi igli konumlan acmndan en avantajh feyab elde etmek amadnla basiretl bir gekilde
tarihi itibamyda pazar sartlan dikkate aknarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarn digtigi bir ortamda
dnceki pazar sevipelerinin altmda bir fiyattan varhilarm satan bir sabic basiretsiz olarak kabul edilme:.
Bu gibi durumlarda, paarlarda degisen fiyat kosullan alinda varhklarn el deditiriididi diger iplember
iin gecerli oldufiu gibi, basiretli alilar veya satiolar o anda mevout en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir,

alnda kalmalksizin bu iglemi yapma niyetiyle harekete gegmiy olmasder,

A Parar degeri kavram, kotimedonn Srgur oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarhk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varhiin pazan, vluslararas: veya yerel bir pazar olabilic. Bir pazar gok
satiga sunuldufunun varsaynldgh parar, teorik olarak el degistiren worlgim normal bir jekilde el
A Bir vorinfan pazar degeri onun en werimli ve en iyl kullansman yansstr, En werimbi we en iy loulianam,
bir varlfin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kullamamadar. Enverimili ve en ki kullansm, bir varian mevout ullansmanm devami ya da alternatif bagka
bir kullarum olobilir. Bu, bir poror kotdwncmanm varkk igin teklif edecedi fiyati hesaplarken variik icin
planladed kullanima gone bekrienir.

A Degerleme girdilerinin yapsmen ve kayna@man, sonucta dederfeme amocr ile ilgili olmas gerelen
deger esasuim yanstmas: gerekir. Ornegin, pazar degerini belirkemek amacryla, pazardan tiretilmis
veriker kullanidmak sariryla, farkh yaklagmilar ve ydatemler bullanalabilir. Fazar yaklasmi tamm olarak
pazardan tdretilmig girdileri kullaner. Gelir yaklagsmum kullanarak pazar deferini belirlemek icin,
kotlmodor tarahndan benimsenen girdiberin ve varsaywmiann kullamimas gerekli goralmektedir.
giriimektedir.

A Degerlemesi yapian vorfk igin mevcut verilere ve pararla ligkili kogullara gdre en gegerdi ve en uygun
degerleme yGnteminin veya yintemberinin tespit edilmesi gerekiv, Uygun bir gekilde analiz edilmig ve
parardan elde edilmiy verilere dayanmasi halinde, kullanalan her bir yaklagiman veya ydntemin, pazar
degeri ile ilgili bir ghsterge saglamas: gereddi gdniimektedir.

A Pazar degeri bir vorldan, pazardaki difer alalarn elde edemedigi, belirli bir malik weya aba igin
defer ifade eden niteliklening yansitmaz. Biyle avantajlar, bir varljin fiiksel, cofrafi, ekonomik veya
bir istekdi bir abewun oldufuny varsaydidindan, buna benzer tom deger unsurlannn goz ardi edilmesini
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Degerdeme Yéntemleri
Degerleme yaklagmlannn vygun ve degerlenen varhklannen igerigi ihe ilsgkili olmasina didkat edilmesi
gerekir. Asagda taremlanan ve agklanan G¢ yaklapm degerlemede kullanidan termel yaklagsmiande.
{A) Pazar Yaklagima  (B) Gelir Yaklagama  (C) Maliyet Yaklagimi
Bu temel degerieme yaklagimiannn her biri farkh, aynnth uygulama yontemlerini icerir.

Bir varhga ikgkin degerleme yaklapmiannmn ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmassdir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s61 konusu degildic. Segim
surecinde asgari olarak atadhdakiler dikkate alnir:

(a) degerleme girevinin kojullan we amao fe belidenen uygun deger esas(larjy ve varsayplan
kullanim(lais, (b) olasi degereme yakiapimlannen ve yontemlerinin gigli ve wannf yinder, [c) her bir
yontemin varkin niteldi ve ilgili parardaki katibsmclar tarafindan kullandan yaklagmiar ve yontember

5.1 Pagar Yaklajmm

Pazar yaklagimi varhdin, fyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastndabilir (benzer) voridkiaria
karplastinimas suretiyle gosterge niteligindeki degerin belrlendsls yaklagimi fade eder. Asagsda yer
verilen durumlarda, parar yakiapmenn uygulanmas: ve bu yaklagmma dnemli ve/fveya anlamb agarisk
varkkdann akiif olarak iglem gormesi ve/veya (c) Gnemli Gighde benrer varkidar ile ilgili sk yapdan

dederlemeyi gergeklestirenin kargilagtinlabilir voridklor ile degerleme konusu varlik arasmda niteliksel
ve nigeliksel benzerhiklern ve farklildklann karsilagtirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilagtirmak
analive dayah dizeltme yapdmasmna genelde ibtiyag duyulacaktr. Bu dizebiimelerin makul odmas: ve

pazar ¢arpanlan kullamler. Belirlenen aralictan uygun carpann segimi niteliksel ve nicelksel faktorierin
dikkate alindagi bir degerbendinmenin yapilimasm gerektirir,

[E:1 Satihik Tarta] Degerleme konuiu santralin bulundugu bolgede konumby, tarka vasdh, 4349 m2 yie
Iigilisi : 0 532 761 69 42

[E:2 Sathik Tarla] Deferieme konusy santralin bulundugu bolgede konumily, tarla vasdfh, 1.836 m2 yuz
Olcime sahip tajnmar 280.000 TL bedel she pararikh olarak satibictir.

ligifisi : 0 546 836 35 35

(€:3 Satibk Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu boigede konumiy, taria vasdh, 3.250 m2 yiiz
Olgime sahip tagnmaz 600.000 TL bedel ile pazarkkh olarak satidkdiur. 9

ihgikis : 0 543 602 03 18 T
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[E:4 Satikk Tarla] Degerieme konusu santralin bulundufu bolgede konumiy, tarla vasdh, 4.336 m2 yoz
Olcime sahip taganmaz 600,000 TL bedel ile pazarhidh olarak satliktor,

Higilisi : 0 546 886 35 35

[€:5 Satilik Tarla) Degerleme konusu santralin bulundugu bélgede konumby, tarks vasdfh, 4. 400 m2 yur
Glgime 2ahip tagenmaz 515000 TL bedel e pazarkih olarak satshictor,

ilgilisi : 0 553 070 69 69
*** Emvsal Notu: Asadaki tabloda konum, yoz Skom, imar durumu, altyaps gibi serefiye dizeltmeleri
yapilmigtar.

[ e £ o e s e ey

i EMSAL DUZELTME TABLOSU i

T T gek T Emesi_ ! Emesiz | Emesld | Emaid | Emals |
L Grofslam (w) ;| 434000e ;| 183600 | 325000m' | 4336500m' | 440000m" |
T Sabpfyeb 1 e70500000 | #280000.00 | $600000,00 | $60000000 ! $515.000.00 |
T eie2E0 | MSZs1_ [ wibdgz | MAR T WIS

i - i ¥ - & - 0 W% - i ¥ - i

TE0% 1+ T BOW 1 + I BOW ! + I BOR | + I 50% | & |

T3 T+ T3 » [ 30% . » 30K, + 3% ¢ |

iB0% i ¢+ B6O% | ¢ 6O% ; + i OO% j + 60%; + i

TUBARGG T W3R | MS600 1 WMITE T 21740

i 77,02 i

Santralin bulundufu bdlgede yapdan arajtwmada birebir imar durumuna sahip arsa emsaline
rastlanmanmigier, Bolgede cok saypnda satibik tarks bulunmakta olup yukardaki harita genelinde yer alan
satilsk emsaller incelenmigtir. Rapora konu santralin arsas imarh olup bdigede ek saylabilecek lejanta
sahiptir. Emaallerin tamama alt yapess olmayan, tanm arazsi vasdhdir, 367 konuiv santral kokasyony,

ana yol cephesi, altyap ve peyraj, ulagam kolaylgh e one gecmektedir,

I
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Milk sahipleri ile yaplan porigmede genelde %3-5 oramnda pararhk digindiklen ofrendmigtir.
Emsallerin konumlan haritada isaretienmis, santrale gore daha koo konumda olduklan gorilmas, bu
dogrubtuda poritf yonde konum serefiyesi uygulanmagtr, Emsallerde su ve elektrik baglantrs odmaman
sebebiile alt yvapi serefiesi % 30 olarak alimmagtir. [Altyaps; elektrik, su, kanalizasyon vb.) Emsaller
imarsaz olup konu santralin bulundufu parselin 1/1000 digekli plan dahilinde olmas sebebiyle pozitif
yonde gerefive uygulanmetir.

emiallendeki ddzeltrmeler gafnda parsellerin mevout kullanom seldi (Enerji santrali], arsasinen imar
durumu, lokasyonu, yola cephesi, arazi yape, altyap durumu, saha betonu, i ulagm yollan, gevre
duvan, peyraj ¢algmalan, kullsnim amad vb. durumlar emsallere gore gerefiye olarak dikkate
alnmegtr. Bu dogrultuda G5t hakk kurulan 17874 ve 17876 parsel iin;

ARSADEGERI
Lura YazbkOmd | Birien Deger :
R
= Ady | Parwd fm2) _ ) DEGER (ML)
i . 17874 | 4935162 37702 15584805847
Fl 1TEME | 1727402 L3702 b5 512 69723
TOPLAM b25. 096 T55.6%

Pazar yaklagimi yontemi sonucunda santralin bulundugu Gst hakks kurulan parsellerin toplam degeri
yaklagk (K.D.V harig) 25.097.000,00- TL takdir edilmigtir.

Maliyet yaklasim, bir abonen, gerelsiz kilfet dofuran aman, ehverigsizlik, risk gibi ethender $8z konusy
olmadikga, belli bir varkk igin, Bter satm alma, kterse yapim yoluyla edinilmiy obun, kendizing it
faydaya sahip bagka bir varigh elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacag) ekonomik
ikesinin uygulanmasnyla posterge nitel@indeki degenin beliriend@i yaklapmder. Bu yaklagimda, ber
diger bigimlerde gergekiesen tim yipranma paylanmn dojolmesi suretivle ghsterge nitelifindeki defer

anlamb agirhk verilmesi gereldi gorilmektedir: (a) kathmotann degereme konusu varkida Gnembi
dlgide aym faydaya sahip bir varlg yasal kistlamalar clmakszin yeniden olugturabilmesi ve variggm,
katibmeilarin degerleme konusu varig bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemibi bir prim demeye ran
olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kesa bir sirede yenbden olugturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhin kendine dzgd niteliinin gelir yaklagman veya pazar
yaklagumen: olanakie kimas vefveya (¢) kullamian deger esasuman temel olarak ikame deger orneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bagh G¢ maliyet yaklaguru yontemi bulunmaktadir: (a) tkame maliyeti yontemic gosterge
nitelifindeki degerin ejdeder fayda saflayan benrer bir vargin maliyetinin hesaplanmasayla
aynswan Oretidmesi icin gereldi olan maliyetin hesaplanmairgla belirkendidi yoatem. (¢} toplama

ke
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563 konusu tesite bulunan yapdlar aftelikli yaps sindfina gindigi iin birim m2 defern tespit ediirken
Cevre ve Sehircilik Bakanld tarafindan birim fiyatlar kullandmamigter. Mevoul phasa kogullannda
yenkden yapm malhyetberi aragtanimag ve birim defier takdir edilmigtic. (Tesis iperisinde bulunan yapdar
gerek temel gerek temel Usth olsun beton, demir hesabs yiksek seviyede nitelikh yap: sindina giren
binalarder. Kaba ingaat maliyeti bu dogrultuda standart binalara gore artry gistermekiedic.) Gibre
fabrikas igin SO yaps sinch Grerinden % 40 perefive uygulanarak birim fiyat belirkenmigtir,

} Yap: Deger Tablosu

o] e [ [ [ | e
i Gitrg Fabriag EMT.19 | TS0 o.87 Meewmimnae
2 Frrurner Doty |5 ASS) 100000 | 20820008 0.97 54 958 260,00 ¢
3 Santrad Banam (2 Adel) 1500000 | 96180008 087 Z3.541.900,00 &
4 &Eﬂmﬁi{ilﬂ 2800 2.000.00 & 0.7 Sama0i0e
5 Susrisstma Banass 40000 5. 300,00 & 087 55036 400,00 &
6 | Cobplien v 52 Dradben Bingss (2 Adef) | 240000 12250008 | 0497 5 X8 300,00 &
7 letanri B 104000 | 24300008 0.97 24 513840.00 &
-] Labarabrar 200,00 26 860000 & 1 5.350.000,00 ¢

Yapdann toplam degeri yaklask 427.720,000,00 TL dir.
} Makine Techizat Defier Tablosu

bulunan makinelerin degerleri kayptlara girdigi yil deerinden Euro kunsna gevrilmiy, gincel kur ile
glnimize tapnmetr. Tagnan bu tutar piyasadaki birkag gosterge ile gindmiz deferlerine eskale
edillmigtir.

Aynca tesisin faaliyete gepmesi durumunda gerekdi standart makine-ekipmanlar igin bu i deelinds
hizmet saglayan (alim-satim-kurulum-know-how vb.) yerlerden gincel fryat teklifi alinmeg, gegmig satg
tutarian hakiinda bilgi edinilmis, crtalama bir fryat artog hesaplanmgtor. Tesiste kullamilan making ve
techizatiann cok biyik bir bodamd Euro bazmnda pivasada satrd konu edimektedic. Abnan gincel teklif
tutarlan (KDV harig) ile ilgili tarihte pivasada gercekiesmig makine-ekipman grubundaki fiyat artsp
oldufu gorilmigtir. Bu arts oram 582 konusu makine-techizatm dlkemiz kogullannda olusan yaklagk
bir emtia enflasyonu tahminini itaret etmektedir.

Diger taraftan 562 konusu tesis igin girket kayitlanna giren ilk alsm tutarian (TL bannda) akm tarihleri
baz abnarak Yi-UFE ike gindmd: tutarkanna tagmarak ta tahmini yaklagik bir hesaplama yapalmagt.

ve nihai bir deger takdirine ulagimgtir. (Bu degere tesisteki arag, pc, telefon, beyaz egya vb demirbaglar
ve diger kullanitan eyyalar dahil eddmemigtir.|

56z konusu abmlar muhasebe knptlannda 2020 yilsonu, 2021 yilh we 2023 wl sonunda edinilmig
gozikmekte olup Yi-[fe ile Thrkliras: baninda, PPI Euro bolgesi degisimi lle Euro bazinda eskale edilen

Het Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damigmanhk A5, vie 27110
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Dafer tarattan yukanda bahiedikdigi Ooere bu ve benten tesinberde kullandan bir takom makane teghizat
grubu Kin piyasadan elde edibmiy ilgili tarihte gergeklejen ve gincel tarih iKin abnmeg teklf tutaran
knyaslanmug clup, ortalama fiyat defizimi ile de toplam deger barnda agahrda gosteridigi Grere eskale

eddmigtir.
i Yol e gt 1 i et | Dt PG Bl Ky ) e
Far E b3 3000 T 1113 3006
| oowamarpap | c20m00 | [otvusmarpip |  ci3oo0 |
G Soida? L UL TR
ot € 74330 pede | £ 08000
EE_"‘: 14750 By Orame 16 20
.3 W e gz Tra B — e Beeiriers
Geroddeses ) ‘s Tridy
Tarily H031-3033 Tori T H0E)
B of 40004 Sarg Bawds i 1 166 775
(mta O Aoy Oesmv it mamtr | gnasx |
P T L Ll L T —
{0 Bl -2
| Maiking v Elipman Listes Deferieme Detay |
Gerpeklegen Alsm Tutan l'#;mz i_'ﬁ{ﬂlﬁﬂj E127.049.5593
Gengeklepen Alem Tutdrn Toplam [Eurda) € 9253509
3 Villak Sdwede Ortalama Gerpeldegen Eurg Ddviz Kuru 13,73
WTﬁi;wka;trmhri Gore Ori. Fiyat Artg Oram B423%
Goncel Teklif ve Arajormalars Gore Olugan Gonesl Fiyat (Eura)] € 17.047427
Degierleme Tarihi libarnyla Gancd Euro Déviz Kury £36,7362
It i o+ iy Gt Desber Takediri 616257680

Yukanda gosterildigi Grere Yi-UFE, Euro bolgesi PP1 Gretici fiyat endeksi ve gincel emsal teghkil
arellikle emtia fiyat artg oranna ulagdmak istenmiy olup 562 konusy makine-techizatlann buginkd
degering ulagmak iin hesaplamada ulapilan 3 yaklagsmn ortalamas: abnarak kullandmegter. Boylelikle
rapora konu tesiteki making-techizat igin yaklapk olarak '
edilmigtir,

deger takdir ve tahmin
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Sz konusu bésisin kuruly oldugu 17874 ve 1TETE parseller icin tesis edilen Gst haklona esas defer

I 10t Blalicha - Mira Siaiepme Sdneal we Orae Tabioaw [1 T80 PARSIL)
{048 MR Tosini Tards 1112 2000
| 0a a3 Sires L
U2 Haky Sere s Gon Bareda 17897
[ Dat meaki Bty Tars 1112 3069
D Tanky 31123004
| Dvrriemee Taribe il de Eataa Ust Mkl Kulprem Surew Gon Baords 16416
’ .
Taksie {ken Do Mot ArLs B Defen nToae
(5t Flaikhs Ialam el St Vot §1,72
st Hakona Exas Arsa Birm Deeri nL0E
Ds2 Halks - Kira Shziepme Sinesi ve Oran Tablosu (17576 PARSEL) =]
st Haklo Tesi Tards 1L 02 3000
L Wil G i L9
Ut Ml Sor e Gn Baamda ﬁ 17T
(s Mk Bty Tarili 11 12 2065
Oeferiemns Tarkd 3112 3004
Deerieme Tards Itban fe Katas Ust Katk Kutanem Sores Gin Baonds 16416
U Pkl Kk Kl ot Vi N7
Takele Echiben Tarm Mibivet Arc Birem Dejer ATTOR
Arid Vinbiper LT
A Toplaem Deferi 6512657238
i i Wb Wmilasters: Sire-si Vo s 8172
Moy L3y sy e Deder: DL
Arsd Vi S = Tl 177402
Dt rakins B Ara Tople Cupers 4003 A1 26 4

Gayrimenkulin degern hesaplanarken pazar yaklagimi degeri ibe tam milkiyete esas arsa birim degeri

Degerleme konusu santralin maliyet yontemine gore ust hakiona konu arsa ve yap: ile makine-teghizat
degerierni toplami 979.556.000, -TL olarak takdir edidmistir. Rapor tarihi Ribarrla bu defer yaklagdk
27.765.000, USD karghk peimektedir,
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Gelir yaklagimi, gdsterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit aloglannan tek bir cari degere
dondgtorilmesi ile belirlenmesin: saglar. Gelr yaklapiminda varlgn degeri, varlsk tarafindan yaratilan

{a) Varlgn gelic yaratma kabiliyetinin katdwncimn gotiyle degeri ethileyen ok onemll bir unsur
olmasy, [b) Degereme konusu varkkly igili gelecekteld gelirin miktan ve ramanlamating iligkin
makul tahminker mevout olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile ar sayda olmas.

iNA yonteminde, tahmini nakit akeglan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu lem varigmn buginki
degeriyle  sonuclanmaktade. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
Wmmmmmﬁwﬁﬂﬁmﬁmm iNA, vorisdm

Diger durumilarda, vorfsfin degeri kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden deger tek bagina

[a) degerleme konusy varifn ve degerleme gorevinin niteli§ine en uygun nakit alog thrdndn segilmesi
{Brnedin, vergi Gncesi veya vergi sonras nakit akslan, toplam nakit aloglan veya 6z sermayeye ait nakit
aknglan, reel veya nominal nakit akrlan vb.), (b) nakit akiglannn tahmin edilecedi en uygun kesin
siirenin varsa belicenmiesi, (¢) s&: konusu sire igin nakit akyg tahminlerinin hazrlanmas, (d) (varsa)
olmadsznin; daha sonra da, varlgn nitel@ine uygun devam eden dederin belirlenmesi, (&) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme cranmin varsa devam eden deger de dihil cdmak Grere,
tahmini nakit akoglanna uygulanmas sekdindedir,

= Direk

Tam risk veya genel kapitahizasyon oramnm, temsili tek bir donem gelirine uygulandsfy yontemdir.
Gayrimenkulin o donem iin (yl) Gretecedi net gelinin, gincel gayrimenkul piyasas: kogullanna gore
olusan bir kapitalizasyon oranena bolonerek, tapnmar degeri hesaplanw. Bu kapitakrasyon orani,
brit gelir ve bundan beldenen boghukkayplana anndinideg) efeitif brat gelir sonrasinda da efelktif brat
Potansiyel Brit Kira Geliri Gayrimenkulin kiralanabilir (0m barimlerinin kiraya veridgi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edibdigi durembardaki élde edilen gelir tutandr.

» Toplam yillsk potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Degier
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1. Degerleme periyodu ywihk barda wve ber il donem sonune pisterecek jekilde oclugpturulmugtur.
indirgenmis nakit ake tablosu, santrallerin Gretim lisansinda belirtilen (Bagmake103,10.2019 itibarryla
20 yol ve Bagmakg-2 15.12.2022 itibariyle 45 Yil 9 Ay 2 Gin) sire dikkate alnarak olujturubmug ve buna
gore hesaplama yapdmejtr. iNA projeksiyonu, Bagmakgr-l santralinin 20 wilkk lisans sdresinin
tamamlanmas akabinde uzatilarak Bagmaker-2 seklinde ksans siresine sahip olacafy kabullyle tek bir
Mpmmnmw

3. S-imﬂﬂil'-Hﬁﬂ-jhlenenyitlreﬂmmh:ntang];i;hﬂ,lﬂhhmulll;hi&fﬂ]ﬂﬂlﬁﬂah
S6.000.000 Kwh tor. Yardimc: kaynaga dayah Gnite olarak haliharwda tamamilanarak faal olan 0,5992
Mwe Gines enerjisi santrali de yer almaktader. Nakit akrpinda bu durum Gretilen elektrik miktan
igerisinde dikkate alnmegtir,

Tesis toplam halihaorda 8,216 Mwrm/8.000 Mwe kurulu gi ile faaliyet gistermektedic. Santralin yillsk
son 3 yilhk Gretim wverilerinin ortalamas seklindedir. Santralin elektrik Gretme prosesinde ortalama
harcad i tiketim digilerek son b ylhik ortalamada satga konw ettigi ebektrik miktan yihk 19.170.675
Kwh seklindedir.

Firma tedarik zincirinin saglam olmas: ve piyasada benzer Orelliklere sahip tesisin olmamas: dikkate
ahnip hammadde probleminin olmayacad (firmamn hammadde tedarili igin yaptih anlagmalar da
dikkate abnarak) aynca dretim miktanndan %10 orannda i toketime gidecegi (enerji Gretim igin
harcanacak elektrik miktan) ve yillik caliyma saatinin de 365 gin Grerinden %7 kaywp yaganacads (bakmm,
onanm, anza, hammadde tedarik gecibmesi vb) gibi etkenler gz Gndne abnarak 2024 yil ve sonras: igin
yillik 56.750.000 kWh elektrik Gretiminin gergeidesecefi dikkate alnarak nakit ake tablosunda %10 i
tiketim digilmesiyle yaklagk 51.000.000 kWh Gzerinden hesaplama yapdmestie. Tesisin yeni olmas: ve
gubre dretim ve satgma yonelik calgmalanna yeni baskyor odmas: sebebi ile gibre Gretimi, satvp ve
karpigfnda samtralde ulaplacak elektrik dretimi projeksiyonu buna gore yaplmeghr. Tesiste
gerceklestiriimesi plantanan gobre Oretimi ve satrpanen tam anlamegla faaliyete gegmemesi go? ondnde
bulundurularak bu durumun hammadde girdisi, gibre ¢rktra, elektrik Gretimi, toplam gedir ve toplam
maliyeti de etkileyecek olmasindan dolay gelecek yillarda gergeklesmiy veriler dahilinde raporun revize
edilmesi onerilmektedir. 2004 yl gerpeldesen elektrik Gretim toplama ise (BES, Hibrit, GES toplamu)
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4. Tesks her ne kadar elekirik Gretip Grettidi elektridi satmak Grering lsans almig olia da Biyogaz santralleri
enerji Gretim proseslerinde girdi olarak atik (hayvansal, bitkisel vb.) okts olarak ive belirli azamalardan
gecerek gibre Gretmekte ve satmaktadirlar. Degerlemeye konu santralde Blylkbag hayvan dighes atik
hammadde olarak kullambmaktadir, Cegith prosesher sonrasnda ise olugan fermente rinber ya direkt
olarak gibre seklinde satimakta ya da maliyete katlandip bir talom mineral ve maddeler eklenerek
organomineral gibre seklinde dGretimleri gergeldesmektedir. Dolayneda Biyoga:r santralleri sadece
elektrik Gretimi ve satg yapdan tesisler deil esas olarak Gibre Uretim Tesitheri gibi diginmek daha
saghih olacalktr.

Glbre Gretimiyle ilgili olarak INA tablosunda kullandan veriler ve apklamalan agajda detaylarmyla
werilmigtir.

Agajpda kullandan ve agklanan veriler tesis igin tanzim edilen “Kapasite Raporu™ iceriginden edinilmis
olup, bunun yansira seltbrden aragtnlarak elde edilen ve miugtenden talep edilen verilerle beraber
yorumlanarak hesaplamalar yapilmegtir.

Enerji tesisinin elektrik haricindeki bir difer (ki olan organik gibre Gretiminde piyasada yapian
aragtwmalar ve migteriden edinilen veriler gafnda ortaya plkan ve 2023 yh igerisinde satiga sunulan
organik gibre icin ton bagna yaklapk 3.500, -TL fla 4.000, TL (100 USD-120 USD) chvannda oldugu
gorulmigtir. Bir takim madde ve mineraller ile renginkegtirilerek satilan organomineral gibreler iin ise
bu tutann ton bagna 11.500, -TL ia 13.500, TL (400 USD-450 USD) cvannda oldugu yapslan satrglardan
we piyasa arastirmalan neticesinde gozlemlenmistir. INA tablosunda utun vadede olusacak gibre geliri
gilbre satr birim fiyats igin 250 USD/Ton baglangs; olarak kabul edilmi; ve her sene %10 oraninda Ton

Diger yandan tesisin tam kapasite (4,0+4,0=8.0 Mwe] gicte cakigmasi icin gereldi hammadde atik miktan
kargama (biyikbas, tavuk, bitkisel, diger vb. kangk) teknik olarak firma wve uvzmaniarca hanrlanan
kapasite raporunda hesaplanmes olup tesis yokleme havuru, tanklar ve diger unsurlann kapasitesi
kapiamanda ginlik 990 ton olarak belirdlenmistic. Bu hesaplama tesisin anlagtgh atk igerigine,
sulandrma ve difer madde eklemelerine, toplanan atikdann kat madde icerme oranlanna gore tesisten
tesise gok degigkenlik gosterebilmektedir. Bu tutariar sonrasinda ortaya gikacak gaz neticesinde yapdan
hesaplamalara gore tesisin yillik Gretebilecedi elektrik enerji miktan belirlenmektedir.

Iskenen ve organik kat gibre olarak satlabilecek duruma gelen miktar ise hem piyasa verileri hem de
fizibilite caksmas: aynca misteriden edinilen yillk hedef ve calgma kapsaminda toplam atik karegem
miktanmin iglenerek %250 oraninda organik, organomineral ve kimyevi kati glibre elde edilecedi
kabuliryle iglem yapalmestir. Gibrenin gegidi ve eldenen yan Gninker neticesinde bu oranlar ortaya pkacak
mmﬂummmwm
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5. Santral 10 yikk abm garantisi YEKDEM kapsamanda olup Gretime baglangsg tarihi itibariyle (2021)
belickenen birim fiyat olan 0,133 USD/Ewh [13.3 USD Cent/¥wh) Grerinden hesaplama yapsmgtor,
YEKDEM sonras: e piyasaya satry yapilacak olup 2031 itibariyle 0,0973 USD/Kwh [iNA toblosunde 2024
yilk ortalama PTF fiyat: olorok kabul edien 70 USO/MWR, 2025 yilk igin %10, 2026 ol igin %8, 2027 yub igin %6,
2028 i igin %4 ve tokip eden yllarn hepsi igin ise her yl ortoloma %2,0 avtry clocok sekilde hesoploma
yapeimest] baglayarak her yil baninda belirienen artg on gorusdyle degijen birim fryat hesaplanmegtir.

Projeksiyon siresi olan kalan 45 wl igin ortalama birim fiyat ise 0,144 USD/Kwh karplk gelmektedir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Piyasa Takas Fiyat: (PTF) verileri, USDve TL baninda
ekonomisi gorindma, ekektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tegvik ve destekderi,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global dizeydeki ikdim soziesmeleri, dijitallesme ve Gretim
kurunun ebektrik fiyatona yangimas:, global elektrik fyatlannin artegs, fosi yake kaynakh enerji Gretiminin
yilksek maliyeti ve vlapmmdaki roruklar, enerji sibvansiyonlan, enerjide diga bagmmblgin azaitdmas:
politikas., enerji arz givenkifi vb. bir ¢ok icsel ve digsal etkenler neticesinde abm garantisi sunesi sonran
(%2.0) artg olacaf kabuliyle hesaplamalar yapalmestr. Bu arty oram hem wiun vade ortalama USD
bannda enflasyonun [%2,50-%3.00) hem Glkemiz yilkk enerji talebi artsn oranmen (%3,50-%4,0]) hem
dogalgaz 10 ik fiyat endeksi yilk artey oranmn (%3,0-5%3,50) hem de difer emtia ve yalut cranlannm

Biyogaz Enerjisi Santralleri ise genellikle 24 saat esasmna gore [atiklann metanirasyon sired ve miktarnna
bagh olarak) farkh zaman dilimlerinde dretim potansiyellerini yaratmaktadw. Piyasa Takas Fiyat
ortalamasinda seyrinde islem ghrmeleri de bu sebepten normaldir. icinde bulundufumuz yil dahil PTF
ayhk ve yillik onalama birim fiyatlan TL ve USD barnda agafhdaki gibadir.

TELAS tarafindan yillik olarak hanrlanan ve 2021 yib igin yayinladilh istatistikerde, Turkiye'de Brit
Elektrik Talebi geligiminin 300 10 yhng bakidghnda ortalama yillk barda %3,5-%4,0 aralgfinda bir arts
gorilmektedic. Bu artn projeksiyon yillannda daha yiksek bir oranla artacads doginGlmektedir.
Bununla birlikte elektrik iretiminde bayik paya sahip komir ve dogalgas fiyatlannin da yillara yaygn
artegi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlannin artrs trendinde olacag soylenebilir.
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Yukarsda bahsedilen gerekoelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siresince ortalama elektrik bérim
sate fiyatn biyogaz santrali icin 2029 yh ve devamenda ok makul bir oranda bralularak USD baznda
willek %2,0'1ik artyy Gngbrisdyle klem yapimagtie. Bu artg oran belidlenirken Grellikle son 10 yphn USD
bannda enflasyon artip ortalamass, elektrik toketimi artrana bagh elekirik arn dengesinde Gretime ve
sati fiyatina yapslan/yapdacak olasi artrglar ile dovir etkii de dikkate alnmagtir,

6. Tesislerin faaliyetini sirddrebilmesi iin katlanddklan gider kalemleri firmadan temin edilmiy olup
gerceklesmiy veriler ve gelecek projeksiyonlan USD barndadw. Hem tarafimaa iletilen bilgi hem de
idinilen geemis ve ghncel veriler gafinda deferemeye konu bu santral mevcut burulu goc 8,0 Mwe
kapsamnda ve gubre Gretim faaliyetini de igeren maliyetler (ergevesinde tam kapasiteyle INA
projeksiyon baslangsainda toplamda yillkk ortalama 10.150.000 USD civannda tim faaliyet gideri kabul
edilerek hesaplama baslatdmeitr. Bu gider kalemi INA tablosunda, wiun vade ortalama USD barh
enflasyon, USD/TRY déwviz kuru degisimi, santralin yrpranma durumu, gereldi hammadde tedaridi ve Grin
hizmet alirmi fryat ario, caligan makine-ekipmanm gerek anea gerek degigim durumu da dikkate abnarak

Faniyer Gagerieri
2w Gatmter PP — Personal Grdurten
[Gmpre Tobetm Waste Girlers  Dugaedden Safianaa Favda v Mometer  Test Vet o Gijarlers

Mgk Gderiens Bembalay Gierier gt Gderten
Aoieat kv A ag Cederteny Themus v bl Gacsiarlar Tl wart = Saerlars
P p———

mmwuwmmm%wu

Santralde i tiketim sonras sisteme verileoek elektrigin toketildidi noktaya tagnmas igin Dagram Bedeli
altinda bir maliyet olusur. Dagtem bedeli, EPDK tarafindan yaynlanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden
itibaren uygulanacak tarifelerde Lisansh Ureticiler igin 23,0911 Kr/kWh olarak hesaplanmegtir, Bu tarife
her (f ayda bir EPDK tarafindan degistiriimektedis. Tabloda bu degerler degerleme tarihi itibariyle
belirflenen doviz kuru USD cinsinden hesaplanmigter.

7. Tarahmara verilen muhasebe kaydina stinaden, projeksiyon donemi boyunca willk ve sabit olacak

edilmigtir. Tesksin sanayi sicil belges! odmas sebebi ile uvygulama geregl bu oranlardan %1 puanhk diyis

9.  MNakit Ak tablosu, santrabe elektrik Oretim faaliyeti gdstermek Grere verilen lisans tarihi bar alnarak
olusturulmus ve buna gore projeksiyon yil belienmigtir, Santralin elektrik Gretim Esansmin, elektrik
dretme ve uretiben elektnigi satma hakki dogrultusunda igketme siresi boyunca yasal kullansm hakiondan
kaynakh bir bedel olarak Termanal Deger; sire sonunda faaliyetin sonlanmayacag (Uretim lisans sGre
Terminal (artik) deder eklenmig olup projelsiyon Gretimi %15 aralilarak ve %1 biylme oran kabullyle

hesaplama yapdmagtir,
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10. Tesisin kazancmn gegmig ve Kinde bulundufumuz dénemde USD barh olmasi, aynca global enerji ve

12.

hanrlanmegtor, Ulkemizde elektrik fiyatlanm etkileyen faktorerin ddviz kuruna bagh olmas: da USD bazh
bir nakit akw olugturulmasnda dnemli bir rol oynamegtir. Tirk Liras: cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyke TOMB kuru esas alnarak belirlenmigtic, Déviz kurundaki degigimler deferde radikal farkhbklar
yaratabilecektir.

Biyogar enerjsinden elektnk Gretimi yil boyunca her saat ve an yapdabildiginden nakit aksglan buna gone
oluturulmugtur. Her yil donem sonu toplami ifade etmektedir.

A indirgeme fiskonto Oramnn Nasl Hesaplandidana iligkin Aynntih Agklama ve Gerekceler

indirgeme orami belirlenirken Hazinenin USD bazh Eurcbond Tahvil getirileri dikkate alinmagtir. Nakit
akeganda kullanalan indingeme orans 2025 yil igin %1400, 2026 yil igin %13, 50, 2027 yhicin %13,00, 2028
yih igin 512,50, 2029 yih ve takip eden yillarda e sabit %12 00 kabuliyle hesaplama yapdmigtir.

Gegmis ve gindmiz kogullan degerlendirilerek uzun vadeye (2043-2045 tarihli) sahip Eurobond
getirilerinin gegmis doénemberdeki Ales ve Satig getirdleri ortalamas:, aynca dlke CDS prim ortalamas: ve
sektore bajlh piyasa risk primi ekdenerek bu oran belirlenmigtir.

maddelerde yasanabilecek sdontdar ve sonrasinda glibre Gretiminde yaganabilecek sonunlar, ylksek
mekanik problemler neticesinde Gretimin durmas vb  sebeplerden otoni mewout santralin yulkanda
-‘!ﬂiﬂtl"ﬁ!‘_.

Biylelikle projeksiyon doneminin ilk yib icin Eurobond %8.50, CD5 primi %4,00 ve sekiorel risk primi
olarak ta %1.50 toplarmunda % 14,00 indirgeme oram hesaplanmegtir. Devam eden yillar igin ise Eurobond
getiri orani ve risk primberinin de asagh yonki seyredecedi kabulingle son Eurcbond orammen 10 ywillk
oralamasim (%7,50-%8,00) yakalayacag) ve CD3 priminin (%3,0-%3.5) yine aym jekilde ortalamada
seyredecedi digindlerek 2009 yb sonrasinda indirgeme orani %7, 50+%3, 50+%1,0 toplam: kabulingle
yukandaki siralama toplamma gore %12,00 olarak sabit birakabmagti.

tercih eden wve urun vodeli yotinm yopmowy dasinen kigi ve kuruluglora yonelik yotuinm arocde.
Deviet Hozineleri torofindon ihvog edilen Euvrobond’lor oksi belirtilmedikge Deviet gorantisi
oltindodir. Eurobond lar foir, ihroco, Gike, piyasa, kur, kredi ve likidite riski ipermekte olup onaporo
garantisi bulunmamoktodir. Eurobond getirisi (foir orani), hem ihrog eden Gike veyo kurolrun mal
WMMMMHMMM#W_
piyasalordaki geligmelerden etkilenmektedir ,
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Enerji talebinin artryor olmas, Biyogaz enerji santrallerinin kullamm ve teknik dmdrlerinin uzun olma,
piyasasnda deviet abm garantisinin olmasi ve bu garanti soarasnda enerji piyasas iin glniin
kogullannda yeni garanti ve karanm tutarlannmn pivasa sartlarnnda belirlenecek olmas, enerji
konu santral iin yukanda bahsedilenin deginda ayrica bir risk primi daha eklenmemistir, Kur, enflasyon
vb. riskleri de igermesi ve ihrag eden dlkenin risk primi ile dofru orantd olmas: sebebiyle hesaba dahil
edilen indirgeme orami uzun vade hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurcbond getinder: baz aknarak

isleme dahil edilmistir.
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Difer taraftan, iNA hesaplamalannda genel kabul edden indirgeme orami, nisksir faiz orans + risk primilen
karghinyla da destekbenmigtir. Risksiz faiz oram olarak ABD 30 yillsk Tahwil oran upun vade ortalamas, risk
priemi olarak ta CO5 primi ygyn vade griglamas ve aynca yekanda da bahsedden sekibr risk primi dikkate
sevipelennde gerqeklestids gorcimeknedir. Buna ek olarak e yukanda bahsedden ve enerji santralinin tipi
mekanik sorunlar, Gretimde yavaslama, satifta yaganacak soranlar vb.) dickcate alnarak yllara goce degizen

fop i
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A Gelir Yaklagimi ile Ulagidan Sonug

Gelir yaklagimanda yukanda belirtilen wveriler, kabul ve varsaypmlar altnda olusan nakit akmeglan
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulagilmgtir. Ulagilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansimakiader,

Sonug olarak rapora konu 8,8152 Mwmy'8,0 Mwe kurulu gice sahip Bagmakg 1- ve Bagmakg-2 Biyogaz
Enerjisi Santrali ve Gibre Dretim Kompleksi igin;

Tam kapasite faaliyet durumunda takdir edilen pryasa deferi 62.913.463 USD olup, degerleme tarihi
itibartyle TCMB Diviz Kuru 15: 35,2803 TL ile dizeltilmis 2.219.606.000,00 TL olarak takdir edimistir.

2024 i gerceklesen Gretim, gelir ve giderler ile aym faalipet duromenda takdir edilen phrasa degeri
767.511.000,00 TL olarak takdir edilmigtir.

S
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Biyogar Enerji Dretim Santrali olacaly kanaatine vanimegtir.

analizi yapilmamestir.

hmhﬂwWEmm&mﬂamiﬂﬁum&mTﬁﬂmwmm
we Gelir Yontemi ayn ayn analiz edilmistir. Maliet yaklagpm, yapdar icin gincel piyasa kosullan dikkate
almnarak birim fiyat Grerinden, makine techizat igin de misteriden edinden ve ilgili tarihtekd mubhasebe
kayitlan esasing gire ehde edilen werlerle hesaplama yapdmag aymnca aran defeden igin emsal
karglagtrma yontemine gore buluman degerler hesaplanmgtr. Konu tesiin Torkiye sinerlarnda
Mu%%u%h%mﬁmmmm&mm

ﬁmmmanmwmmm ﬁrn:ul‘nﬁji Uretim Santrali igin
alinmas: gereken tom yatal belge ve bilgilerin mevcut oldudu, yasal gerekldilderin de yerine getirildigi
gorllmigtir. Degerlerme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal ke, karar vb olumsuriugunun

Itnnuuuuﬂd! huhrnl utwhthrnsumn 33 mw
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bulunmamalktadir.

D!hlhﬂhmuum&waimiﬂ;ﬂdi plﬁﬂermﬂiﬂtrwmhﬂeﬂdﬂnﬁ
sekilde verilen izinleri abnmeg, Biyogar Enerji Uretim Santradi nitelikhi tesis bulunmaktade.

De#ﬂtmelmwnﬂmﬂuhpmﬁqlﬂhﬁﬂd’ Bu sebeple portfoye uyguniuk durumu kontrol
edilmemigtir,

7. SONUC

7.1 Sorumiu p Lizrnignisnan 5 Cilmbesi
METGUN ENERJI YATIRIMLARI AS. ‘nin talebi drerine; Afyonkarahisar ik, Bagmakg: ilgesi, Merkez
Bagmaks Mahallesi smarlan icersinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller Grerinde kurulu 16,2136 MWm/3,00 MWe lsans gici, B,8152 MWm,/8,00 MWe kurulu gice
sahip Bagmake BES we Bagmaker BES2 nin mevout durem dederinin Tirk Liras: cinsinden tespitine
yonelik S5PE mevouatl kapsammnda asgan wnsurlan igeren bu degerleme rapomu tarafimaca
hazwlanmagt.

Tarafimca igleme alndid tarihteki deferleme konusy santralin mevoul dunum piyasa deer tespiti;
we onaylar, miksteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve vluslararas direydeki Calgma ve veriler ile

wmﬁmm santraln tom yasal izinlerinin alndids goralmay tesisin faal olarak ¢akgiyh

Santralin mewcut durumu, Eneridi piyasas, ekonomik veriler ve yasal ondylan dikkate ahndsfnds ity
kabiliyetinde herhangi bir olumiuziuk gdrikmemektedir.

Santralin gepmis dbnem dretim verilleri [yl bazsnda), bulundukian konumun yilhk bazda ortalama
alacady rizgdr miktarlan ve meveul hali Gzerine santralin Gretim verimini arting Ar-Ge vb benzeri
galggmalar dikkate abnarak toplam yilbk oralama dretim miktan Orerinden yillara yaygn bir
Fm‘ him- M“m -

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ibe ulutlararan pyasalarda yaganacak ciddi ve radikal degrpiklider ayrca

yajanabilecek dogal afetler, dowiz cindinde yajanabilecek ciddi degipimler gibi durumlar rapor
icenginin ve nihai sonucun degigmesine yol agabilecektir, Bu durumda deferlemenin yenilenmesi

onerilmektedir. /‘Z_

42 | 10
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7.2 Nihai Dejter Takdiri
etkenler dikkate ahnmegtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulapilan veriler ve kullanilan yontemiern

-Mmmwmmum nﬁhwfnlﬁuundtahnﬂm&hpﬂ[i

979.556.000, - TL (Dokurylrpetmipdakumibyonbe e laltbe Tk L)

(%20 EDV Dahd: 1.175.467.200, TL)

I Tespit edidén bu deferier tagnman pegin satena yoneliktic.

2. Nihai defer, KDV Harig degeri ifade eder.

3. I bu rapor, elderiyle bir bitindir.

4. Mihai deger takdiri, raporun igenginden ayn tutulamai.

5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Ddviz Kuru 15:35,2803 TL dir.
Deferiems Unman Degerieme Urmani Dederleme Uzman: Sorymiy Dederleme Urmam
x AERALL Ozge SOMER : Raci Gkcehan SOMER Erdeniz BALIKQIOBLU
SPY Lisans No- 9 o Kamrolls $PK Lisans No: 401418

SPK Lisams No: 401029 SPK Lisans Mo: 404622

Hetl Euramsal Gayrimenkul Deferieme ve Daniymanhk A.5. ¢ A3 120
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Hazrlanan rapor igin ajapdaki maddelerin dogrulufunu beyan ederir;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tum balgiber ¢ercevesinde dogrudur,

Rapor edilen analu, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kojullarla sanerlsdir.

Rapor, tarafsaz ve Onyargoa profesyonel analiz, fikir ve sonuglandan olugmaktadir.

Raporun konusunu olugturan santral ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olujturan santral wveya ilgii  taraflarla ilgili  higbir Smyangma
bulunmamaktadar.

Uzman olarak vermiy oldufumuz hirmet kargibfh Gcret, raporun herhangi bir bokimdne bagh
degildir.

Degerieme ablaki kural ve performans standartlanna gore gergeklestinilmigtir,

Degerieme Urman{lar) meskeki efitim sartlanna haiz bulunmakisd,

Degerleme Uzmani(lar ), gayrimenkubin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu milk, kijisel olarak denetlenmig we ilgili resmi kurumlarda gerekdi incelemeler
yapilmigtar.

raporun hanrlanmasanda mesleki bir yardem bulunmamaktadr.

Calgma, iy gerelsinimierinin kapsamina uygun olarak geligtiribmis ve Uluslararan Degerlems
Standartlan’na wygun olarak raporlanmgir.

< I bu rapor, miligteri talebine Szel olarak handanmagtor. iigilisl ve hazirlansg amac deginda 3.5ahislar

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A Lisans Belgesi, Kabual Tutanakian

4 Sozkesme ve Sigorta Poligesi ve Difer Yasal Belgeler
A SPK Lisans Belgeleri ve Meskeld Tecnibe Belgeleri

Net Kurumisl Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A5, y dd | 10
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BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET A.§

1512.2022

Sayv  : BIO-2022-151201
Komu : Sirket Rirlegmesi Hk.

I.C.
BASMAKCI KAYMAKAMLIGI
BASMAKCI MILLE mr..m SEFLIGI
AFYONKARAHISAR

Jirketimiz Bioden Enerji Uretim San. ve Tic. A5, (“Bisden Enes ihe ayny ortakhik
¥epunna sakip Dis Enerji Oretim Pazariama hﬁ'lnhﬂﬂ:ﬁrtl!:ﬂimhll.lﬂﬂﬂ
ﬁﬂﬁlﬂﬁhTﬁTwsht&uﬁﬁmMﬂmw
rmmmmmuwmm-epﬁmm i

mmm:ﬁms&ﬁ&mmﬂblahﬁﬁmmnwmms.
mmm&h&ﬁmﬁmmmﬂﬁiﬂfﬁmﬁmw
&ﬁhufzﬂuﬁhtmmmmm

-412- 20ty Wl X
Hﬁhd&lﬂ-—n

1) 27 Ekim 2022 Tarihli ve 10691 Sayik Ticaret Sicil Gazotes] Rizlesme [lan:
i E‘Dﬁhﬂtﬁ.ﬂ&mﬁwﬂﬁmhﬁﬁm&‘i’m

Slintal Ve Dere Vorgs Soem irain 19684 E1
Tl 212000 20 00 Fuku: 0200350 100 Dpdbuniiodbm e
Warun: 0174 SO0 900 S04
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IRTIFAK NAKKI SOZLESMESI

MADIDE 1
rtifak hakks burslacak tassnmarin:
[ sAlhvonkarahisar
ibgesi :Haymakgs
MakalleWasi  Merker Viahallei
Maov ki Jemaa
Pafts ™a /Uil o SI24- 090000

Ada No ! Sayfa Ne 0
Parsel No / Sara No 11 7R38
Virshcimi  : 369%1NN
Harine Pavs  :Tam

Cimsi tHam Toprak

Tapudaki serhler :Tapu kaydimids serh ve bovan vokiur.,

Samarlan : Planinda olduga gibi

Swibchigs :Taymmurm Grerinde berhangi bir mubdesat vokiur,

MADDE 2- IRTIFAK HAKKINIY SURESL BASLAMA VE BITIS TARINI

Birinci maddede pitclikbori belimtiben tpnmann Grerinde  ayapadaki kosallarls
bagiemsar ve sieckh notclilli 'siircly | normoal j irtifak kakbs kunbmestor.

Flsk ko Stircsn: 20 (Y irmi) valdar.

P bk tepusa tescil tadibinde haslay acaktr

MADDE 3 HAK saligl vE ADRESH

BIODEN EXERJ URETIM SANAVI VE TICARET AS. - Cinnab Cad. Na:279
Camkava ' ANKARA

Adres tﬁ].il:li'}.kﬁ_ idarcye bildiniboocktiv. Aksi hilde, ber olrld hligatta bu adres
pogerki ok k edileocknar.

MADDE 4- IRTIFAK HAKKININ AMACT VE IRTIFAK HAKKINA KON
TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Bnno maddede bolirtiken unmana deennde. Enerji Hiokbtke Tokd amson b
antifak hakhi hurelong ohp, b tgaemen feoninds Encrjil Blok@itde Testul vaplacabne.

Irufak hokky siresince. idarcce irim veridmodikoe, hak lebtan irtifal hadksmm ve
tapnmann kulixum smoom defigtiremer ve amag dip kullanaensr sl hekks kenelan
alasun sumerlanm pemishetoner ve depigtinemer

MADDE 5= INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI
Irtifak hakkans konu tepnemaren hal kehtanna vova iemaiboisine telimindon itharen
-ees MW igimnde Bt nubiaty alenarak myaats boglanocal ve ingaat . sl sginde Biriloock tir

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Feminin Irtifak Hakky Bedeli:

Taprameern ik vl wmifek babdo bodclr, 550000 TILiDcibinbepyeTL) ihale bodeds
rcrimden, 2 nci ve daha sonraki villas el hakk bodellen isc Tirkive statistil K srumunca
ilan odilen Urctici Fivatlan Fadelsinde (UFE) meydana gelen artig oramimn (hir doccki yikn
nvm ayiea plee yinde defrm orans) bir deccki il kullanam bedeli ihe carpems surctinke
m mikiann dnccki vl kullsnem bedelbenne slavess saretivke  amunlarak bl

i Tir.

Ik wil ertatak hakks bedeli, ihabonin onoylnmosina iligkin karann magtorive oblid
trihindon sibaren on bey gln iginde pesin olarak adendr. Mincakip willar rtifak
bedcllen e, shirbeymode belamiben warihte pein olarak Sdenir

BOOEN ENERE U TIM S
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B-lasslan Pavi:

lrtafak habks Luralan Harine tessneman Groninde vapdacak soxman b hab lebtarinca
rbtilmesd hilinde. bu tovisin phctilmesinden clde odifen loplam yillik hislatin viede biri

hfauhimlhﬂ:mnmtd-nirﬁﬁnmwpm
Lesmimm hak lehtannca Oyl kigilere biraya senlmes hilmsde: hak hehtarndan boot kizann

oranarsdy ayrica pay alsmar
lummtmmjmumwmhmhumh_
Kira Mhukhmklmmnhmhﬂ&prmﬂnlnhﬂdhﬁhi
mmwﬁna}ﬂﬂpdﬂm:mmpﬂmmhmhhﬂph
enshasche binmine vatinle. Kirsorlandan alsusmayan hialss pay lan hab, kehtanndan sk,

Yillik hialats gonderen ve ilgili ve i dairesine vilhk boyanname chinde venlen poli
tablosn, 161959 tanhdi v 1568 mﬂlcg'kﬂ Mubaschecilil, Scrbest Mubascbogi Mali
Missavirlik ve Yomindi Mali Mégavirlik Kanununa gire vetkili kilmanlars tasdik cttiriberch.

hdnulas hh:ﬂm}ﬂE}thwmjﬁrﬁqtﬂﬁ
mﬂmﬁ: srimine vatsnlar.

ek bakks kerclan tpnmenn Gerinde yariilon falivetle ilgih ok foplam
vk hisalatin sespitinde: 26121992 tanikli ve 21437 snal Resmn Gaoese de »ay inlanan |
Sara Mol Mubasche Sissemi Uy pulama Genel Tebliginde ver alan =60, B Satrglar™ tunieni

s alamar.
Vadeunds ddenmeven imifak hakky bodelleni he bl dary we diger alscalilars
21T1935 warihli ve 6183 sayih Amme Alacakbarmn Tabsil Usuld flakk Kanumun 51 ing

Irifak hakk: bodclinin veya hasdat paylanmm iki vil 831 @it vadesinden itiharen

MADDE 7= PLAN VE PROJEVE UYGUNLUK

hfaﬁhﬁhlmmh:ndrmcﬂm;m e tesnder balk kehisn
tarafimdan plan ve projesine wypan olarak vapon lacaktar, :

Tapnmann imar plmes piee ilave yapilagmavs misait olmess durumunds darenin
e e vemil boded ve garnlarks ingast yapdabiliy,

hﬂmmammmuﬂﬂeinmmmuﬁue
= 1 altindaki serberde ingaon vagelmayacak, arari 2 dogamn pdrdnisl ve dogal vapes:

VIADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLD
Grerindcli bisln yape ve tesisheri komtrol cimeye veva oitmmeye yotkilidn, By urads
Hﬁm&hteﬂsﬂthmm*ruﬂﬁhumm

hak

MADDE % ALINMASI GEREKEN ONLEMLER
Irtifak habkina konw odiben yer bina isc: hak lebtan sabotsj. yamgin gibi sehilikelere

takdarde banamin genel poningm 1t_§m|imﬂ3ﬁh:itﬂ;bqg:tghh;ﬁhmﬁh

Fafai-nyann ddemck monumate
LN VETCAS
b ENEARL
Pe ] 40

o — e -~ — —

‘“"
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MADDE 18- CEVRE VE KIVININ KORUNMASIVE KULLANILAM AN
Irtifak hakky kwrolan taganemasn kullansdmass sraunds gevee ve denie kiekiliginm
dnlenmes ile ormanlann Lormnmass icin percken dalemier alinacal, v bu Ronuslaki movimss

Oncvinde intifak hakks kunlan tagmmans govresindeki Deviain bk am Ve narnafy
alondaki yerker (drellible kivilar ve humsallar) kamunen kellssmana agik instulacal nrr,

MADDE 11- VERGL RESIML ARG, PRIM VE BENZERI MALD
‘i‘l‘lu:f.‘ll_l.gll._lﬂlil..i:ll

7@3%““Iﬂiﬁ-ﬂt‘ﬁltﬁigﬁ ve weuskenin ingas v bellanem:
Kin M.ﬁ;.flhl.nhﬁl. mﬂlinhﬂﬁwtamit-ﬁh:m;nﬂmhﬁ nirlls
vergl, resim, harg, pnim ve benueri vikdmidakler hak lebtan tarafidan karyilamacalbir

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA
pivtimes smmacla Lokt Bl POy B e, U3 irmctiria

H.l.tlgl":li- SORUMLULUK
Hlak halkin tapuna besdil odikdefi tanibien itiharen e blazin
tealim odidoced §plnc kadar {evicye verehilooogs i ber ol zagas & ﬂ-ﬂ‘h b
idari, mali ve cerai agadan busduar f“ I

4

5 byt

li;lil':ururiul ﬁ;fﬂlirlﬂil.lli_iglhl'h'lll wvie Danigmanik A.5. Saylia S0|LM0
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MADIDE 17 Hak lehian, rtifak hakks stecanin weatilmes tabohnde bulunamar

1. Fabui afcther (yanpn, doprom, su bunkam ve hemweri ),
2+ Ulkede gencd veya igin yapkdads verde kusmi seferberlil ilams,
3 - Gl grew, bokont pibe kismi hak kullanimandan Sogan imiinsurklann mevdana

Angak

pclmic,
4 - Bulagn hantalik, salgen giby olaylann glhmas,

tamamen Lullasdmasim ve ipin y Grisdlmesing on ar otur gin siecy e engelicyon bukeki veva
finki bar imkdnseriik dunsmumen ortas s thomas,

hallerinde. Lamuden kaynailanan fili veya buluki imbasasdih dunamunen veve
dondurulmass suretin e uwratsmi talctmnde bulunulabilir,

Irifak hakks lchtarnen Wueswre dpnds kamodsn knmaklanen, holkn tenemen
kullamilmaum ve igin yirdtdlmesini on ar otur giin sieevie enpelleyen hukaki vova fili bir
imkinashh durumunon ortana glmess aa ds mdcher sebeplerin 1a halmmde, irfifal hakk)

khtanmn talehi @rerine inmifak hobky sfiresi, kamudon kaynoklanas 6l veva bakoki

imcinsarhk disnmimnisn vova mikcher wn ortadan Lalimaans kadar pogevel sdee kadas

alinscak bodel. dondunalan 11l bedelinin pogen sire kadar sizkcimesinde belimtilen orands
sinilimang surctivle tegpit odiliz. Ancak. dondunstan vil igin Sdenmis olan bodelin donduralen

MADDE 18- UYGULANACAK HUKTMLER
) Bu sdricymede hikom bulunmayvan hallerde, 891983 tarikli ve 2586 savh Deviet
thale Kanunu ile Hazine Tapamardanmn ldarcsi Hakdonda Yooctmelih bikamberi il diger

MADDE 19- DAVALARLA ILGILD Y APILACAK ISLEMLER
 Imifak hakks ide ilgili olerak apilmeg va da aqilacak be tell davaya iliskin husamet
hak lehian karplavacak, agilan davalan OGfrendifi wribten itharen on bey gin iginde val
vlawak ascye biklindoocksir. Bikdmimemesinden dolisy |larine aleyhine : b
vl rarar ryvandan hak khitsn Harincye karp sonemie olacaknr. Davasa Harme tomsikcisi
katitan Kanlmaun dnva Hanne veva hak lebtan alevhine sonoglanscak olursa hal bohaan
Harinodon udradids veya wiravacad zasar sivana ve kar koybena karg horhangi bir taurmina,
bk, bendel v benareri bar ey istemeyecekrir.
apilacak her tleld dava hak bohtan wrafinden 18671927 iy ve 1086 saaly Tk ('l
Muhakcmclon Kanunu hikimlers uyannca on bey giin iginde Harineye ibhar ediloockin.
MADDE 28- HAFRIVAT SIRASINDA BULUNACAK TARIN FSERLER
durdunulacak. bulunen cxorlor kan yonnde muhafars edileock. dumden banen on vakm

MADDE 21- INTILAFLARIY COZTM YERI
Intikaflann gdrdm ver DASKIR] icra daischen e mabkemeherdis,

TAHAFLAR
IRTIFAK HAKKI LENT

. .

E
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—— AFYONKARAMISAR VALILIGE
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
Sy - 93397461-000{03020102979)-E 12994 01092020

Koon - Imfak Haki: Teswt - Onay
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU MAKAMINA

llimsz Bagmake: ligess Merkez Hﬁ;llrléak bulusan malloyvets Hazmeye an
M23B-09C pafta ve 17574 parvel sumarah 49 291,62 m° yuztlgimbi bam toprak vasfndaks
tapemmazly gk olasak. Bapmakoy Kavmakasdviem (Milh Emilsk Sefhi) 28 08 2020 tank ve
12845 sanls vz e Gl Emerji Cretim Pazarlama frhalat ve fhracat Anonim Sirket
admna yemlenetnls entrp witembenne dival Ghetum bt Sl olwak bellsassl wrere otafak

Bakdy tearts vapabman 1gom bales ve belpeler péndenimyt

327 sma sank Mulh Emlsk Geoel Teblgham 01 Yeds D- Im:fak Hakks Ijlemlen
baghkh bilémbats 2 Gkrau gerepmoe. Valihijseare (Cevee ve Geborolk 11 Moddrbaga)
venlen vetkiyve davamlarak 324 swa sayih Mk Emlak Geoel Tebbpmin I Ozelbk Az
Eden ljlember. 4. Enerji Yatwumilsn baghkl béliméata “(1) flrass. ¢) §444 sanh Kases
mmmmﬁmmmmmﬁnu
lzsames verben yatermmeilar lebone, Koromsmos wypea phrbpies itnosden Yooetmelje 12 oo
veya bolbwens 1o verdecelnw * bilme geredmce. 182 bosuve tgmmar i T.C. Esemp
Poyasass Dézenbemse Koremuacs asilsa jakel sdisa dérenlemmiz. 300172020 wnk wve
OuP147.504427 pumaraby 30012020 tanbmden stbaren 24 (yermadon) sy sareh Ooliass
belgesme wtmaden hiast sheess dkkate almarak 2586 syl Deviet Ihale Kasuaus 5lig
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DUZENLEME KURUMU
URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsamindaki iretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

L3416 Sayy Hanunds yer alan, "Bu Kanun kapsamendals pendenebilir ener|
MAYTEEERNT LTy QPR AN T fesesterd aoar)

Lisans No : EJ/11445-2/05323
Tarih : 1571272022

Bu lisans, Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticarel Anonim Sicketi'ne,
Afyonwarahisar dinde kurulmas planianan Basmakgr Biyokitie Enerfi
Santral-2 adh Dirlegk yenileneblir clokink  Onetim  tesisinde
1571242022 tarhinden tibaren 46 (larkalt] wl, 9 (dokuz) ay, 2 (ki) gin
sireyte, Gretim faalyet ghstermel (rere G436 sayh Elekink Pyasas:
Fanumu v i@l mévaual uyannca Enedi Piyasas: Dildzenleme Huralu'mun
15/12/2022 torinti 11445-2 saph Maran ile verimistir. (Bu lisans, lis
Enedi (retim Pazarlama lthalal ve ihracat Anonim Sirketi'ne wverilen
17/09/2020 tarihli ve EU/9547-1/04609 numarab Oretim lisans
sonlandindarak eskisinin devam mahdyatinde waniimigtiny
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE
TICARET A. S.

BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJ SANTRALI
2x(2.054 MWm / 2,000 MWe)
Gl-G2 No'lu
Gaz Motoru-Generatér Grubu

LA ass FAARINE W W NAR AR B P D00 LSRR A i e
(RS RT N AE YU AR LIS AR
WAL BTN ET T ] WENILEST RN IR FST RN
TSNS To Wbl Rl Ry & ] NIV e A
PHRASS DXITE R AVl KRG G = ow i e £
EBARLLE BSAS PO SR Ay PR T T LT
EAETLE FRAS DNITE SAVISsIVE RERIG L o an 2wl O MW R MW R
BURARLT AE D aSan Al IR TN a1 AR AW D W e
FRIOEE @9 T AR VE 30T L8 LTl LT
23.10.2020
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ENERJ VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGE

Bsoden Ererji Uretim S ve Dwasen A 5 e A fyonlarabiss . Bepmaln e sssarlan sgede dnctis Seie
lzliﬂ- buorduge 4008 MW @ 000 MWe lbew ploisdedd Bk Bockile Foerp  Sastrsd e
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ISSTRL 1 sder 800 AVA picOmdchs i Swnyag jenerssoen (1MG) v bumlers Bugh 18 LY bicrrien e yandenor
e chprina st

KABUL TUTANAGI

Kabal Tarks: 23 10 320

Hia ttenl ok byvis by borisise e Pl (Baihermss

KABUL HEYETI
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

ILIS ENERJI URETIM PAZARLAMA iITHALAT VE
IHRACAT A. S.

BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI-2
2%(2.054 MWm / 2,000 MWe)= 4,108 MWm / 4.000 MWe
GMGI-GMG2 No'lu
Gaz Motoru-Generator Gruplarn

LisaSs TARIN VE SUMAR sl : D70 2000 ¢ EI T s
LIsassTakl TE=I> M : AFYVIS K AR A IS AR
LisassTakl TEsis Tiri : VENILESERILIK EXERT
LIS a%ss TOFLAM KI RULL lan AR TR R L
LISANS UNITE SAy sl VE KURULLU GUOL 2P ow (R0AE MW o 2B MW
hARULE Fsas TONFLAM KURULL 6L Q A NE VIV 0 VW
KABULE FSAS DXITE SAYSIVE KURULL Gl D ¥ A MW 2 MW
B RABRLE DL DEASIAN ISLETYMEF 001 s 4 NBE N Wm0 MW
FROE 0% 4 TARI VE sayisi ¢ AN D00 N

RS TADLAT PROJES] O%AY TARIH VE S8%1 ¢ Bapn dole W7

IR 12200

————— w

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederieme ve Danigmaniik A5, cayla 881120



B L

LF
ENERIVE TABI KAYNAKLAR BAKANLIG

s Emergs Uvetom Pararisma biale ve Iheacae A % "amn Afoonkarabiss Il Bamabgn liges senarian o mde deete
besiu olarak burdude 4,108 MWe | 4000 MWe lnamn picOndcks Bagmalgn Biyskithe Frerpi Samtrals- ) =
T O Wim T 000MW e} bends pucuedciu I adet par esstors-goncrabis grebs (GMG] GV b imgicre
ait (2500 EVA) ploindeln Geate yilkueing: trassformatéehory (TR, TRIL 1 ader 630 kWA plolndekn 5 dtivag
wrafonn (S5 TR), | adet 275 KV A plclindch ding] jomerandod (D) ve bosleca bagh 36 LV OG biorokerni ve vandesg
ST ik

KARLL TUTANAGE

Kabed Tarihwi: 145122000

Bu tutsesk ekdenivhe belde sy kg bt

KABLL HEVET]
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YARDIMCI KAYNAK (GES) KABUL TUTANAG!

LE,
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMI KABUL TUTANAGI
BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE
TICARET A.S.

BASMAKCI BiYOKUTLE ENERJI SANTRALI

YARDIMCI KAYNAGA (GUNES)
DAYALI GES

0,5992 MWm

LEsassTailnl VE sisiam s P 2eny T Ly

LiBASSTAKI TESES (L] ¢ AFYONRARAHISAR

LisassTAKl TESES TIFl Ferfesih Y endeootebs Flelborih Dootiom Tesis

LEass TOFLAM KU RCLD 0T 1,703 Mg 40000 BMWer
Fard eta VWi o 20000 MW | Ase Kaveak

LBass EXITE SAYISRI VE KURL WL GECT s |Bowhdbed] = (5905 MW [Vardume: Kaveak
[F T

ALY FSas TOP AM KURDLD 61 ¢ AT VW | Yandimo Kaynak (1 ses]

S e 5 S T E Lt e beveenls Sanaas: 5, Gl s 215 AV AL

KABULE Esas DNITE SAVES VE KURULL Gl P paml Sav 130, GRORSENS W

i Kaii. BF Lasiias i ErviE Gl ol o TR MVens 40000 MWy

FROJE OMAY TARIH VE A% 151 3 1500 SO0 TERAE - 20T . TS

30.09.2022
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ENERJI VE TABI KAVNAKLAK BAKANLIGI
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Kabal Taaba: 30005 2022
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1 Nwusn 0 A Bl ve SRS wanh Toume Gareic A v em Lol
DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
URETIN FAALIVE TN GOSTERES TUAERL SCPSR 1R b1
Tahs: O 02 2000 T LT R —
IR anlagma: ram v vova uanan de banes ikamctgah sdrow syadsda belirtiben Lullamsona g
Baymakgn Biyeklthke Encni Samtrali tesivinim, Elkchtrik Piyases: Kanumu ve ilgih mevinm
wvarmnca 4.263 MW/ 4.00 MWe bojlerene igin porekhi hitkin ve sartlan wpermckaedar,
kamuma Adresbern
Ihagem Serkct: Kullamy Bapmaka Brvoktle
lunklal Mah Kullaescy Safati:
Sadr Furali Cad Noc 7 260D ankaya Nlah Crmnad Cad.
dumparsn FSKISEHIR No: 2T
Cankava ANKARA
KEP; KEP:
osrnangarsods o b3 ep.te Bindems i hestt ] Repae
Temsile Yetkili Kigiler
i lerwralar
[agtim Skt Kudlamscy
\ BIODEN ENERJ URETIM
A" ] SAN VE ?{‘Jﬁ -
o A | Smied nwe——"
"k g -nkuger SAETAg j:..J"‘f 23 4/

=

B weloaym. el hulsmderi iperen bivivc bofumsd 74 modkle ve 10 anfal ve ool el
i ekders sperenm odimci baliomy ile Birlilee anralmass Beir Baatanclser

("I ullancy: Bu snlapmads dagazim wacemine hadlast vapon gergek veya tlred bigilen ifade
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1 Maan 2006 tardd ve PEE Wk Rewms Ganele' de yiyenlanmagte

DAGITIMV SISTEM KULLANIM ANLASMAN

b 0200 2020

H-:turui-inan;miﬂihmm&rﬁ;ﬂg-h

Pivasas Kanunu ve ilgil mevnst o anncs dajatim sissermins Lllaneman win porek b bk dm

ve sartlan igermektodir.

Kanum Adnesken Kudlanscl * i

Kullanaci Ssfats:

lsziklal Mzh San Furmuli Cad Cankayva Mah Cinnab CUsl,
M T 2600 MNoc2T9

(sdenparan ESKISENIR Canlmva ANKARA

KEF: KEF:

omang ol of ha 03 i bassdon ot bl ] eptr

Temsile Yethali Kigilor
i loradary

Kulbsnscy

BEDES EXERN URETIV TRCAZ

i

Bur confuasmaa pevacl hasknosicrs igeren birint Sofoms ¢ 15 moakde v 6 san S e dized Hialamel\ers v
elferd igerdm thmgi bodum il Borfrlae omvrlmaas Sir batwsiur

= e e

[— =
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DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
IURETIM FAALIYVETI GORTEREN TUZEL KISILER KT

Tarth: 27022020 [T 0T T il B

Py anlasma; isim ve'veya umvam the kanuni ikametgah adresi agageda belirtilen kullancona an
Bagmakgr Bivokitle Encri Santrali tesisinin, Flekirik Phasen Kanunu ve ilgili mevinat
uyannca 4,108 MWm 4,00 MWe baglanmass igin gerekli hitkgm ve sartlan wermekiedir.

Kanum Adreslen
Dagmm Sirken: Kullamci: Basmaker Bivokitke
Enerji Santrali-2
Istiklal Msh Kullancy Safats:
Sair Furuh Cad. No:7 26010 Cankaya Mah.Cinnah Cad.
Odunparzn FSKISEHIR Noc279
Cankava’ANKARA
KEP: KEP:
osmanganedaxsa he)3 Kep.tr ilis.enent @ had3 kepar
Temsile Yetkili Kigiler
i lmzzalar)
Dagiim Sirken Kullanaci
Ll ILIS ENERJI URETIM
iy, F.-'@.i'l'l!,".‘!i IHR_AS.
| F .
LY .

Bu anlayma, gencl kubumleri igeren birinct hodfumid 24 mockde ve 10 sayfan ve ozel hikumicri
ve chleri iperen ikinci bodum ile hirlikte ayvrilmas biv i

e —
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DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASE

Tarah: 01 172000

Bu oalagma: M veweya e kanend ilemetgah  adrew agadsla
belirthen ... Bagmolsy Bivekétle Eserpn Samtrabl. . tewunicdskenn,  Elckink
Pivanas Kanomu ve thgih mevinaa waneca dagiem siscmini bullanmong wen gerelch hikioen
v sarilan igormeiindar,
Kammi Adresheni Kl *
Koisllanecy Safst
Istabclsl Mlah Sanr Fursh Cad i ankava Mah Cirnoh Cad,
BT 26010 Mo YT
Udunparan ESKISEHIR Cankana ANKARA
KEFR KEF:
wrrnangarrodas o b 05 il emerynar b3 Kepoar
Temsale Yetkils Krsher
Dt Sirketi Kullansc:
(RMANGAS EDAS v § 4 U Vi
IS EXERM CRETIN
PAZ ITILVE IHR A S /,‘
“ﬂl . a
Haf) 7 , e
il | Fa
Be amisrpman ol haidimlors igorem birivci bolimos ¢1 5 modde ve 8 sonfas o ooed beilseslers v
elderi igeren ilinci boluen il birfelne ayrfeses bir Bk b
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UNVANI : BIODEN ENER]I ORETIM SAN.TICAS.

FAALIYET KONUSU  : ELEXTRIK ENERJISI DRETIMBIOGAZ)

Sihhi Miessese

DIGER FALIVET ALANI  : yam v sovi oncasix Glere Onerin

dayanarak Bakanlar Kurulu tarafindan cikanlan 2
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