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Talep Sahibi { METGUN ENERN YATIRIMLARI AS.
! Raporu Dizenleyen Net Kurumsal Gayrimenlkul Degerleme ve Dangmanik A5 i
i Rapor Tarihi _ 31.12.2024
| | ——
! Rapor Numaras: | Ozel 2024-1081
- i —— e Sl
- Raporun Konusu | Ganey Enedi Santrali (GES) Piyasa Defer Tespiti

|

Burdur I, Canador IBpesi, Baywr KEdyil 365 ada 43 ve 44 parsel Greninde buruh 34,96 |

L D*”"'I“' Konuseve | mwim /20,00 MWe gice sahip Bsansh Glnes Enerji Santralinie adil pivasa i
| - degerinin Tirk Liras: cinsinden tespiti.

i B .
—

| M by bu rapor Yetmighir (71) sayfadan clupmaktade ve eideviyhe Bir bOTGmaGr

A B Rapor, Sermaye Phyasas Kuruls'sen BH62.3 dnpk “Senmuye Piyiddisads Faalipette Bulunacak Ganyrimssniogd
Deheviaprmep Kurudailan rakionds Tebi]™ Pdibmieri de bu feblb] sionde per alse ~“Deperieme Raporinndd Bulerrdiis
Geneken Asgari Hususlar™ gerpevesinds Tebign | wsci maddedd i florid kipiimends hatrlinmepte.
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Talep Sahibi METGUN ENERI YATIRIMLARI A S.
Rapor No ve Tarihi | Ozel 2024-1081 /31.12.2024
Dederleme Konusy | piyass kejullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda gincel piyasa degeri
v Kapsami tespitine yonelik olarak, SPK meviuat kapsammnda kullamilmak drere, ilgili teblifde
Adres| Bayw Kyl 365 ada 43 ve 44 parsel. (Cavdw-Fethiye yolu) Cavdwr/Burdur
Ta0u Kayit Bilgisi hmtwmmmmmunum Ham Toprak ve Tarla”™

wasifls tagsnmaziar.

Fiili Kullanimi

ﬁmﬁwﬂMﬂmmmem
kapsaminda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarna Dayah Uretim Tesis Alan” igerisinde

[Tikem vh slemiuz karar,
rabit, tutamalk, dava viya

Rapora konu Gines Enerji Santrali de ilgii herhangi bir kestlhk dunima
bulunmamaktadar.

viidiinl ddgel dedemlis)

[ ri 2.570.269.000,00-TL
(72.852.508,00-U50)

KDV Dahil

Pi Dederi 3.084.322.800,00 TL

Tesislere ilijkin gereidi incelemeler yapilmegtir. Degerleme tarihi itibarryle Santralin

Apiklama faal durumda oldugu goelemienmigtir. Degerleme shrecini olurmduz etkileyecek bir
duinarm Gurjmametir.
z mm-mmmﬁum
RBapory ! Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029 (Makine Mihendisi)
Happirlaygnipe Raci Gokcehan SONER - SPK Lisans No: 404622
HII:EI.EI.I ! Erdeniz BAUKCIOGLY - SPK Lisans No: 401418

Wet Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damjmaniik A.5.
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LELE ]

Sl i qunmmm -::hpﬂhrm 26.12.2024 Ribariyle baglaames 31.12.2024 iibarhyle
tamamlanmagter. Rapor, 31.12.2024 tarihinde Ozel 2024-1081 rapor numarasnyla nihai rapor olarak
hatirtanmagtir,

Iﬂlﬂﬂiﬂmﬂﬂmﬂm#mﬂﬂﬁﬂmﬂmﬂu{ilwﬁnﬂlﬂf
K&yl 365 ada 43 ve 44 parsel Gzerinde kurulu 34,96 MWm /20,00 MWe giice sahip lisangh Gines
Enerji Santralinin piyasa degerlerinin Tirk Liras: cinsinden tespitine yonelik hazwrianan Degerleme
Rapory'dur.

hﬂ;mr&rm Ptrﬁiﬂ I:urulu'll-ﬂj- :,ml "Sﬂrru-.:c Pryazasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruhsslan Haklonda Tebli§™ hikGmberi de bu tebli§ ekinde yer alan
“Degerlerme Raporlarnda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar™ ¢ergevesinde hazrlanmegter,

HETIJH EH!-]IJI ?ATII.HLAIIIA,E He MNet Kurumsal Gayrimenkul Degerlerne ve Dangmanik AS.
arasinda 26.12. 2024 tarihinde imzalanmigtr.

ts bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Mehmet AKBALIK ve Makine Mihendisi Ozge SONER
tarafindan hazwlanmeg, Gayrimenkul Degerdeme Urmam Raci Gokoehan SONER tarafindan kontrod
edilmig ve Sorumiu Degerleme Uzmam Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaytanmegtr,

hmMﬁmEmﬂwmmuHﬂn,
*28.06.2024 tarihinde, Orel 2024-436 no ile 2.334.638.000,00-TL deger takdir edilen rapor

L = S i, S,
e
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MMHMMIWHMMMWumMHHﬁMmM
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Siner Sokak No: 17/1 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan
girketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanik AS. Sermaye Piyasas Kuruby'nun
Seriz Vill, No:35 sayh tebligi wyannca Kasim 2009'ds “Kurul Listesine™ alsnmagtir. Sirketimiz aynca,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarth ve 4345 sayh karan e
Mﬁﬂ‘ﬁhﬁrﬁLMﬂﬁﬂﬂMhﬁhhvﬂﬂdﬁﬂW

Sermaye 14.000.000, -TL

Ticaret Sicil - 256696

Telefon : D317 467 00 61 Phx

E-Posta/Web - info@netgd com.tr__www.netgd.com.tr

Adres i Emniyet Mahallesi Sanir Sokak Moc17/1 Yenimahalle — ANKARA
Sirket Unvan . METGUN ENERJI YATIRIMLARI A,

SirketAdresi =~~~ - Huzur Mah. Maslak Ayazafa Cad. Metgin Binasi No:2 i kapi No:1

34475 Samyer / ISTANBUL

Sirket Amac x -

Sermavesi 2891491114 TL

EE ﬂ -

Tekefon i 0312 358 20 10 Pbx

E-Poita H il .

l;hunw mmmmwmwh@ﬂmmmmﬂwu
parsel Geerinde kurulu 34 96 MWm £ 20,00 MWe gice sahip lisansh Gines Enerji Santralinin piyasa
satr degerinin Tork Liras: cinsinden tespitine iligkin hanranmestir. Migteri tarafindan herhangi bir
wnarlama getirilmemigtar.
2.4 Igin Kapsamy
Ijin kapsami, SPK meviuat kapiaminda ve asgan unsurlar gergevesinde migterinin degerlemesini
talep etti§i santral bilgilering istinaden degerleme raporunun hazwlanarak migteriye slak imzab
sekikde teshm edidmetidar,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S. : ' Lavla G



R;p-u-‘i I:unu un‘trat Iurdur ili, Cavdur ligesi, Bayr ﬁm JEEadi-ﬂ ve 44 parsel, Cavder-Fethiye yolu
Gzerinde konumibudur. Degerlemeye konu santral Cavdir ikke merkeri gikepnda Fethiye ntikametine
dogru yaklapk 5 km ilerledikten sonra sag tarafta yola cepheli konumdadir. Santralin cevresinde
seralar, tarim arazileri, sulama goleti ve kdy yerleskeler bulunmaktader. Santral ana yola cephel olup
ula-inrn Gael .im;lar il ralul_ltl; ughmhdmktedrr

Enlem = Boylam: 37.1097 - 29.7211 pic gt
i If‘\,ﬁ/
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MAHALLE - KOY - MEVEN : Bayw Kbyl

ADA - PARSEL : 365 ada 43 parsel (Eski: 4919 parsel)
YUZOLCUM : 415.869,33 m2

TASINMAZ ID - : 118624498

ANA TASINMAZ NITELIGH : Ham Toprak

MALIK — HISSE Hﬂtmw{ﬂﬂihﬁ,
CILT - SAYFA NO £ 3/230

TARIH — YEVMIYE - EDINME SEREBI : Ust hakks-17.01.2023-391

iL-iLCE nmr = Gavdr

MAHALLE - KOY - MEVKi : Banr Kéyo

ADA - PARSEL : 365 ada 44 parsel (Eski: 1281 parsel)
YUZOLCOM -7.975,09 m2

TASINMAZ ID :iuﬂum

ANA TASINMAZ NITELIGI : Tarla ]

MALIK - HISSE : Maliye Hazinesi [Fergin Enerji AS.
CILT - SAYFA NO 13231

TARIH — YEVMIYE - EDINME SEBERI

: Ust hakks-21.12.2023-8772

Net Euramial Gayrimenkul Deferleme v Danjmanhk A%,
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hilinn.‘rmri l:rﬂnﬂnm upu Ir.qrﬁ-mm unmllﬁn kuruly oldugu parseller drerinde
agagrdaki takyidatlara ulaglmegter;

365 ada 43 Parsel;

Beyan Bilgileri

-3194/18 maddeye ghre imar dizenlemesine almmagtir. 200052019 tarih, 1406 yevmiye.

- Krokide A harfi ile gisterilen 176,75 m? ' lik yere 1.derece arkeolojik sit alan sswrlan iginde
kalmaktadr. (Baglama tarihi:24.02.2020 - Bitigi tarih:24.02.2020- ) 24.02.2020 tarih 780 yevmiye

=Usst halkda vardir. (Yilhik £9.500,00 TL bedelden 49 yilhna toplam 4.380.600,00 TL bedel e irtifak hakio
vardwr. Baglama tarih: 20.10.2020 Bitig tariho03.09.2069-5dre 99 Vi)

-Ust halkks vardsr. 49 yillik sire e irtifak hakla tesisi (Baglama tarih 20.10.2020 Bitig Tacih: 08.10.2069-
Sare 49 yil)

I bu parselin 176,75 m™ ik ks 1. Dereceden Arkeobojik Sit Alam igerisinde kalmaktader. 14.12.2021
tarih, 2216 yewmiye.

-3194/18 maddeye gore imar diizenlemesine abnmugter. 20.05.2019 tarih, 1406 yevmiye.
Irtifak Bilgileri

~-Usst halkda vardur. 46 yillik siire ile irtifak hako tesisi (Baglama tarih 03.09.2023 Bitig Tarih: 03.09.2069-
Siire 49 yil]. 21.12 2023 tarih 8772 yevmiye

Not: Konu santraller parseller zerine Gst hakk de kurulmug olup sistem tzerinden gancel tapu kayd:
H-'-im:-m;l_-r 301 konusu talebin gincel glemlerde kullamimas durumunda takyidat belgesinin

$&2 konusy parsellerin st hakdo maliki Nas Enerji AS. iken 17.01.2023 tarih 381 yevmiye numaras: ile
Fergin Enerji A%, olmugtur. imar planinda herhangi bir degigiklik bulunmamaktadr.

mmaﬂnﬁwaﬂﬁmneluumﬂfﬁﬂ;eﬁmphmhﬁm W
Enerji Kaynaklanna Dayah Uretim Tesis Alani” igerisinde kalmaktader.

S0z konusu GES igin resmi kurumlarda yapdan evrak incelemeleri ve gifabi sorgulamalar neticesinde
herhangi alnmeg olumsur bir karar vb. bulunmadagy gorolmagtir,

Ht huusu 'Glmtf Eurﬁsiiiﬂriﬂih konurnly nﬂﬂuﬂﬁlﬂt u::ennde heﬁuﬁl bir sorlegme
bulunmamalktadir.

e Y

- i -
— L - — e
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EPDK Lisans Belgesi

EL/9943-17/04766 lisans no ile 30.12.2020 tarihinde verilmigtir.

(Bu lisans Metgin Enerji Yatnmlan A 3. ye, Burdur i nde giines enerjisine dayal Fernas-4 GES projesi
kapsaminda 30.12. 2020 tardinden itibaren 48 ywil 8 ay 4 gin sGreyle Gretim faaliyeti gdstermek Urere
(Nas Enerji A3 ye wverilen 03.09.2020 taribli ve EU/9522-20/04602 numarah Gretim lisansi
sonlandsirlarak devarm mahiyetinde) verilmistir.

Kismi Gegici Kabul Tutanaklan
*Bakanlhik tarafindan 19.10.2020-E32853 projt onay: ve sayms: onaylanan 34,96 MWm/20 MWe lisans
gucine sahip samtralin, 2495,61 Kwm/1503,76 Kwe lik ksminn gegici kabul ighemberi 29,10,2020

tarihinde yapilmegtir.

*Bakanbk tarafindan 19.10.2020-E32853 proje ondy: ve sayis onaylanan 34,96 MWm/20 MWe lisans
gucune sahip santralin, 1156194 Kwm/6917 48 Kwe lik kesmanin gegici kabul islemleri 18.12.2020
tarihinde yapadmastr.

*Bakanlik tarafindan 19.10.2020-E32853 proje onayt ve saymsi onaylanan 34 96 MWm,/ 20 MWe lisans
plcine sahip santralin, 20902,45 Kwm/11758,72 Kwe lik kemnen gegici kabul iglemieri 29.01.2021

leI!.-k}.ve S et O AL 00 i E(1/9943-7/04766 kullanscs no e Dagstim
Sistemine Baglant: Anlatmas imzalanmestir.

“ EDA; - ira-.sntla 04.01.2021 tarihinde, Dafom Sistem Kullamsm Anlagmas:
imzalanmehir,

CED Yans
*11.06.2019 tarihli ve 5547 karar numaras: ile CED olumiy karan verilmigtir,

*01.03.2025 taribli gegerlilik siresi olan sigorta poligesi bulunmaktadir.

*Rapora konu santralin bulundufu parselin 31.12.2019 tarihli “Kuru Marjinal Tanm Arazisi™ yaze:

mviutiur.

Sanayi Sicil Belgesi
*Rapora konu santralin 24.03.2025 vize bitiy tarihli sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

Smlqmsupluﬂuutnmﬂﬁmqinuimmﬁjmm;huﬂﬂw
bublsnmamaktadir,

¥ "-I.
1
-
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!llﬂurli,.'lﬁlthl! llh'!.ll.hd!lh! Eﬁeﬂnﬂehiﬂmhﬁ‘ Burdur'un plaka kodw 15, il ssarlanndaki
toplam nifus 273.716'dwr. Burdur i 36-53 ve 37-50 kuzey enlemieri ile 29-24 ve 30-53 dodu
boylamlan arasinda yer alwr. Burdur, Goller Yoresi veya Goller Bolgesi adi verilen bdigede yer
almaktadir. llin  dofal yaps: oldukga engebelidir. il arazminin  %60.6°si  daghk,
B2 75 yayla, %1%w ova ve %17.6'51 engebeldir.

Burdur ili timi ile 950 metre Grerindedir ve genel ylikseklgi (ortalama) 1000 metredir. Burdur’a
gineyden Bati Toroslarn uzantidan Gerindeki Boncuk Daglan, Elmah Dagh ve Katrancik Dagh, dogudan
yine Bat: Toroslann urantm olan Kuyucak ve Dedegdl Dagi, kuzeyden Burdur Goli ve Karakus Dag
sirass, batdan ise Acgdl ve Eseler Daglan gibi dogal smirlarla gevrilmigtic. En yiksek yeri ise 2558
metrelik Kogag Dagrdir. Burdur ili toprakiar genelde killi ve kireghidic. Burdur gineyde Antalya, babda
Denicli, gineybatda Mugla, kuzeyde Afyon ve kuzeydoguda Isparta illeri ile smarbdw, Burder Akdeniz
Bolgesinde karasal i tarafinda yer aldghindan karasal ikdim hikam sirmekte olup, ke mevsimi sert ve
genellile kar yagnh, yar mevsimi e kurak ve sicak gegmektedir. Burdur'da bol sayda gdl ve orta
boy akarsu bulunmaktadir. Tarkiye'nin Snemli gollerinden olan Burdur GOl her tirkd su sporan igin
ebveriglidic. ilin difer Gnemli golleri ise Salda, Yarsh, Karatag ve Golhisar Galadir. Birgok sulama
goletlerinin yani sara, Karacadren, Yaprakh, Onag 1 ve Onag 2 ve Karamanh Barajlan vardir,

ligeler

Yizdlpima 7238 kilometrekare olan Burdur llinin merkez ikge ile 11 ilge, 19 belde ve 182 kiwi vardar,
Bu ilgeler alfabetik olarak Aglasun, Altmyayla, Bucak, Cavdw, Celtikgi, Galhisar, Karamanh, Kemer,
Tefenni ve Yegilova seklinde sralanmaktader,

Aglasun, Ahwmyayla, Burdur merkez, Bucak, Cavdw, Celtikci, Golhisar, Karamanh
Kemer, Tefenni, Yesllova'dw.
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85 milyon 372 bin 377 kigi oldu. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kigi olurken, kadin nisfus 42 milyon
638 bin 306 kigi oldu. Digier bir ifadeyle toplam ndfusun %50,1'ni erkekler, %49.9'unu ise kadmlar
=I,_It__ﬁ-
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TUFE deki (2003=100]) degisim 2024 yik Kasim aynda bir dnceki aya gore 2,24, bir onceki yiln Aralk
ayna ghre %42 91, bir dncekd yilin ayna aywna gore AT 09 ve on iki aylik ortalamalara gne %6045
olarak gercekiegti. Bir onceki yilsn ayni 3ywna gone en 3 artg gosteren and grup %26,24 ile ulagtwrma
obdu, Buna karghk, bir dnceki yha ym ayng gice drigpn én yoksek oddufu ana grup ke %92,49 ile
igitim oddu. Ana hircama gruplan itibamryla 2024 yh Eaxsasm aynda bir Gnceki aya gre en (ok azalan
ana grup %-0,25 ile giyim ve ayakkabs oldu. Buna karghk, 2024 ywh Kasim aynda bir oncekd aya gore
artrgen en yllksek oldugu ana grup ke %5, 10 e pda ve alkodsde igecelder oldu. Endelkste kapsanan 143
temel baghiian (Amaca Gore Bireysel Toketim Sendflamas-COICOP 5T Direy) 2024 wib Kasam ayn
itibarryla, 27 temel baglfin endeksinde digiy gerpekiesirken, 10 temel bashin endeksinde degisim
olmadi. 106 temel baghdn endeksinde ise artry gergeklesti. lenmemis gda Griinleri, enedji, alkolli
igkiler ve ththn ile altn harig TUFE deki degigim, 2024 yh Kasim ayanda bir Snceki aya gore %1,54, bir
dnceki ylen Aralik ayina gore %42 28, bir onceki vilsn ayni ayina gore %4568 ve on iki ayhk omalamalara
gore %60,56 olarak gergekdesti. (TUIK)
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geyregine gore %2,1 arttr. GSYH'yi olugturan faaliyetier incelendidinde; 2024 yoh Gglinci geyreginde bir
onceki yila gore rincirlenmig hacim endeksi olarak; ingaat %9.2, finans ve sigorta faaliyetheri %6,2, tanm
sektdrt %46, gayrimenkuyl faalivetleri %25, Urin deerindeki vergiler eksi sibvansiyonlar %23, bilgi ve
iletigim faaliyetleri %2,2, kamu yGnetimi, egitim, insan saflfs ve sosyal hizmet faakyetlen %19 ve
hizmether %1.4 artiv. Diger hizmet faaliyetheri %2 4, sanayi sektdnd %22, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ke %03 arald. Mevsim ve talvim etkilerinden anndinlmig GSYH fincidenmiy hacim
endeksi, bir nceki ceyrefe gore 50,2 araldy. Takvim etkisinden armdindmeg GSYH gincirlenmis hacim
endeksi, 2024 yh Ggincl geyredinde bir Gnceki yiln aym peyregine gore %1,9 artt. Uretim yontemiyle
Gayrisafi Yurt igi Hanily tahmini, 2024 yhnm G{inch geyreginde cari fiyatlara bir dnceki yiln aym
ceyregine gore %53,3 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH'nin Goinci geyrek dederi
cari fiyatlara ABD dolan baznda 357 milyar 989 milyon olarak gergeklesti. Yerlesik hanehalklannmn
nihai tiketim harcamalan 2024 yinan Gglncd qeyrefinde bir dnceki yibn aym geyrefine gore
zincirlenmig hacim endeksi olarak %3,1 amt Devietin nihai toketim harcamalan %0,9, gayrisafi sabit
sermaye clejumu ise %0.8 azaldi. Mal ve hirmet ihracaty, 2024 yhnan G¢0nch geyreginde bir Snceki
yilin gy geyredine gore zincidenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalati %9,6 azaldy isgici
%31,9 iken, bu oran 2024 yiknda %36,4 oldu. Net igletme artgy/karma gelirin pay: ise %47 8 iken %45,1
oldu. [TUIK)
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Agajpda verilen tablolarda gorGldidi Grere rapor tarihi itibari ile TR 10 yihk tahvil getivisi %30
bandinda, TR 5 yilkk tahvil getirisi %34 bandinda, TR 2 yilk tahvil getirisi %42 bandmndadic. Grafikler
Grerinden gegmiy donemier incelendifinde bu oranlann ok daha digik direyde oldufu
goruimektedir. Tahvil getirilerinin son donemde yuksek seviyelerdeki seyir 1ebebi ilke ekonomisindeki
enflasyonist ortama dizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalandsr,
(Grafik: Bloomberght.com)
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Tark Liras: Gecelik Referans Faiz Oran, finansal tirev drinlerde, borglanma araglannda wve gegithi
hanrlanmis yukandaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlanm gostermektedir. TR yillik referans
faiz orani 2023 yib ilk yarganda %10 diteyinde iken rapora tarihi itibari ile %49 cvarmdadir.
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Turkive Cumburiyeti Merkez Bankas: tarafindan agklanan faiz oram 2010-2018 willan arasinda
ortalama %50 - %7.5 aralginda degigmekie iken 2018 Mayx ay itibariyle %20,00 seviyesi Gzerlerine
kadar gikmig ve 2019 Haziran aynana kadar bu seviyelerde seyrini sdrd@rmdgtir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren digdy efilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylal ay itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran aypndan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalanndaki degijiklikler ile
birlikte yukselize gecmis ve %50 seviyesine gelmigtic. Rapor tarihi nibari ile %50 seviyesindedir,

Tirkiye elektrik enerjisi thketimi 2023 ylnda bir onceki yla gore %1.2 oraninda artarak 3352 TWh,
elektrik Gretimi ise bir Gncekd yla gore %08 artarak 331,1 TWh olarak gergeklegmigtir.

Tibrkiye Ulusal Enerji Plans calsmassnin sonuglanna gore elektrik tiketiminin 2025 yiknda 380,2 TWh,
2030 yalenda 455,3 TWh, 2035 yilenda ise 510,5 TWh sevivesine ulaymas: bekdenmektedir.

2023 yilnda ebektrik Gretimimizin, %36,2°s komdrden, %21 dogal gazdan, %19,3'0 hidrolik enerjiden,
%10,3'0 razgardan, %6.7'si ginesten, %3.4'0 jeotermal enerjiden ve %3.2'si difer kaynaklardan eide

Mt Kurumial Gayrimenkal Deferleme ve Dangmanhk A5, sawlia 15170



2024 yih Elien oy sonu itibarryla dlkemiz kurule goco 114,599 MW a ulagmgter,

2024 yh Ekim ayn sonu Ribarrla kuruly gicimdnin kaynaklara gore dadmi; %28,1' hidrolik enerji,
%21.5"i dogal gaz, %19,1% kdmdr, %10,9'u nizghe, %16,6'n gines, %1,5"i jeotermal ve %2,.4'0 ise diger
kaynaklar seklindedir.

Aynca Ulkemizde elektrik enerjisi Gretim santrali sayes, 2024 yh Ekim ay sonu itibaryla 32.003%
[Lisanssiz santraller ddhil) yikselmistir. Mewcut santrallerin 765 adedi hidroelekirik, 69 adedi kdmir,
365 adedi rizgdr, 63 adedi jeotermal, 339 adedi dogal gaz, 29.929 adedi giney, 473 adedi ise diger

Dlﬁﬂitﬁulunh it#lrarhnre; mnanﬁnanhdarge;enm degerleme iglemini olumsuz
etkileyen weya sinelayan herhangi bir faktdr olmamigtir.

365 ada 43 parsel; tapu kaytlanna gore 415.869,33 m2 yir Sicime sahip olup geometrik olarak amord,
topografik olarak e efimli arazi yapesina sahiptic. Parsel siarlan 44 parsel ile misterek olarak beton
dirgkdi vel gl ibe qevrilidic, Halhagwda Dzerinde GES mevouttur.

365 ada 44 parsel; tapu kaytlanna ghere 797508 m2 yiz Skgime sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise egimli arazi yaposmina sahiptir. Parsel sinerlan 43 parsel ile mizjtenek olarak beton
direkli tel orgd ile gevrilidir. Halihazirda Grerinde GES meveuttur,

Fema-4 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstrilksiyon islerinin tamamiandsd, 390 Wp gicinde 59640 adet
gines enerji panelierinin [modil] yerlestirildigi, solar kablo baglantilannn yapiddi, 133 adet 175 /150
kWe gicinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kdski ve DM binalannn yapd: cldugu ve 34,96
mWm [ 20 mWe gicindeki GES de faal olarak elektrik Gretimi yapedis tespit edilmigtir. Uretime

Rapora konu parseller Grerinde hilihaznda GES bulunmalkiadsr.
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AParar degeri, bir varbk veya yUkGmidlogion, uygun pararlama faaliyetien sonucunda, istekli bir sat
wi itekdi bir alsty aradanda, taraflarmn balgili ve bagirethi bir jekilde ve torlama alanda kalmaksioin hareket
gorilen tahmini tutarde. Pazar deferinin tanme agafdaki kavramsal pergeveye wygun olarak
{a) “Tahmini tutar” fadeti muvaraasa bir pazar igleminde varik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlyming gelmektedic, Pazar degeri, degerleme tarihi itibarryla, pazarda pazar degeri tansmana uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas: fiyattir. Bu fiyat, sati tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en fyi ve aho tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fryatter. Bu tahmin,
Brellikle de satrgla Bigkili herhangl bir tarafca saglanmag deel bedeller veya imtiyaziar, standart odmayan
bir finansman, sat ve ger kirala sorlesmesi gibi orel sartlara veya kojullara dayanarak arttndmaeg veya
uniunny kapeamar.

(b) "El degistirmesinde kullanslacak™ ifadesi, bir varhin veya yikimbiligin degerinin, Snceden
belirflenmis bar tutar veya gergek saty fiyatindan riyade tahmini bir defer oldufu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi tibariyle, pazar degeri tanimmndaki tim unsurlan karsidayan bir
[} “Degerleme tarihi itibampda®™ ifadesi degenin belirhi bar tarh itibarryla belirlenmesini ve o zamana
drgi olmasim gerektiric. Pazarlar ve parar kojullan degizebieceginden, tahmini defer baska bir
ramanda dogru veya uygun olmayabilic. Degerdeme tutan, pararn durumunu ve iginde bulundugu
legrjullan bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi Ribamyla yansitr;

(d) “istekdi bir alc: arasanda” ifadesi abm niyetiyle harekete gegmig olan, ancak roruniy kalme odmayan
bir abd anlamng gelmektedi. Bu abt hér fiyattan satn almaya hevesli veya kararh degildir. Bu abo,
patardan thrade mevout pazar gergeklering ve mevout pazar beklentilerine wygun olarak satmn alr. Var
oldugu kabul ediden bir aba pazann gerektirdiginden daha yiksek bir fivat odemeyecektir. Varign
mevcut sahibi e pazan olugturanlar arasinda yer almakiadir.

() “Istekli bir satics” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur odmayan, ya da mevout
pazar tarafindan makul génilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satia anlamuna gelmektedir. istekli
satsn, fiyat her ne olursa obsun, varkg uygun pararlama faaliyetberi sonucunda apk parariarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak stemektedir. Varkgin asl sahibinin gergekte iinde
bulundugu kogullar, yukanda anilan gartiara dihil degildir, ¢inki stekh satics varsayimsal bir maliktir.

() "Muvazaase bir ighem” fadesi, fiyatin pazann fiyal seviyesini yanstmamaing veya yokseltmesine
yol agabilecek, ornegin ana girket ve bagh girket veya v sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralannda
belirli ve orel bir ilighi bulunmayan taraflar arasinda yapslan bir lem anlamina gelmektedir. Pazar
(g) “uygun parariama faalivetleri sonucunda™ ifadesi, varlin patara pkartlarak en uygun jekilde
pararianmas halinde pazar degeri tanomina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmag
olmas anlamana gelmelktedir. Satry yonteminin, saticenin erngime sahip oldugu pazarda en iyl fryati ebde
edecegi en uygun yontem okdufu kabul edilir. Varign parara (rkartibma sOresi sabit bir sire olmayip,
varkgin tdrine ve pazar kojullanng gore defigebilir. Burads tek kriter, varighn yeteri sayda pazar
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{h) “Taraflann bilgili ve basireth bir jekilde hareket etmeleri™ ifadesi, istekl saticomin ve istekdi abcman
degerieme tarihi itibaryda pazarn durumu, varhgn yapes, delliideri, fiill ve potansiyel kullansmilan
hakknda makul Sigilerde bilgilenmiy olduklanmi varsaymaktadw. Taraflarmn her birinin bu bilgiyi,
iglemde kendi ilgili konumlan agmindan en avantajh fiyat: elde etmek amacryly bagiretli bir gekilde
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fryattan varhklarm satan bir satst basiretsiz olarak kabul edilmer.
Bu gibi durumilarda, pararlarda dedipen fiyat kojullan altinda varkidann el dedistirildigi diger iglemler
iin gecerh oldugu gibi, basireth abcilar veya sabolar 0 anda mevout en byi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edecekberdi.

(i) “Zorlama altinda kalmaksann®™ ifadesi ite taraflardan her birinin zorfanmeg olmaksin veya bask
altnda kalmaksun bu iglemi yapma niyetivle harekete gegmis olmassdir.

A Pazar degeri kavramy, kotbhmerlornn degir oldugu agk we rekabetci bir pazarda pazarikk edilen fiyat
olarak kabul edidmektedir. Bir varign pazan, ulsslararas veya yerel bir pazar olabilic. Bir pazar qok
satga sunuldugunun varsapnldgy pazar, teorik olarak el degistiren vorbdn normal bir jekilde el
A Bir vorhigin parar dederi onun en verimli ve en yi kullanimine yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varlfin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yuksek direyde
kullararmidir, En verimlive en iyi kullanim, bir voridin mevout kullansmann devam ya da aternatif bagka
bir kultanim olobilir. Bu, bir poror kotlimaorsmn varkk igin tekdif edecedi fiyat: hesaplarken varkk igin
A Degerleme girdilerinin yapsinm ve kaynagman, sonugta dederfeme amacr ile ilgili olmas gereken
veriber kullandmak sarteyla, farkh yaklagimlar ve yontember kullandobdic. Patar yaklagim tanmmn olarak
pazardan tiretilmis girdder kullansr. Gelw yaklagimani kullanarak parar degerini belirlemek iin,
maliyetinin ve uygun ajnma oranman, pazar esash maliyet ve agnma analizleriybe beliflenmesi gerekli
gordimektedir.

A Degerlemesi yapilan variek igin mevout verilene ve patarla dlighili kosullara gore en gegerdi ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmig ve
A Parar dederi bir vorkdun, patardaki dier abolann elde edemedifi, belidi bir malik veys aba igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varidun fiziksel, codrafi, ekonomik veya
yasal drellikdersyle iligkil olobilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekdi abonen degil, herhangi
bir istekdi bir alsoinen oldugunu varsaydgindan, buna benzer tim deder unsurlannin goz ards edilmesini

Degerleme Yantemleri
gerekir. Asagda tanimlanan ve agklanan of yaklapm degerlemede kullamilan temel yaklagmlard
Bunlann tomu, fiyal dengesi, fayda beklentidi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadi. Temel

(A) Parar Yaklagerma  [B) Gelir Yaklagema  {C) Maliyet Yakla

MET KUT

DEGER

Mét Kurumial Gayrimenkul Dégerleme ve Dansgmanhik A5,



Bir varhga ilgkin degerleme yaklapmilanmin ve yontemberinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasider. Bir yontemin her duruma uygun oimas b2 konusw degildir. Secim
sUrecinde asgari olarak ajagsdakiber didkate alne:

(a) degerleme gorevinin kojullan ve amac ile belirlenen uygun deger esas{larh ve varsaylan
kullansmilar), (b) olas: deferieme yaklagimlannn ve yontemlerinin gicil ve rayif yonleri, () her bar
yontemin varign niteligi ve sigili parardaki katbsmolar tarafindan kullanilan yaklagemiar ve yontemier

5.1 Pazar Yaklagwmm

h:wrmﬂrﬂhﬂmrﬂmhﬂiﬁnmﬁﬂqmm&ﬂ Asafrda yer

mwﬁm[lldﬁmmﬂmd*rwwnhm“
donemde salilme; olmasy, (b) degerleme konusu varkiin veya buna dnembi dicide benzerkik tagryan
varhklarn aktif olarak klem ghrmesi vefveya [¢) dnemli dikide benzer varkklar ile lgili sik yapilan

degerlemeyi gergeklestirenin hqiﬂuﬁﬁwﬁrk%ﬁmmﬂm“m
mhedaguhﬁhﬂmewmmdmﬂ;m Eudu.uze!mdunmalmlnhaﬂve
dederiemeyi gergekiestirenierin direltmelerin gerekceleri ile nasil saysallagtinbdikdarna raporlarnds
yer wermelen gerekir,

Pazar yaklagsmanda genellikhe her biri farkh ¢arpanlara sahip kargdagtnlabilic varhidardan elde edilen
pazar carpanian kullanile. Bellenen aralktan uygun ¢arpanm segimi niteliksel ve nicelksel faktorlerin
dilkate alindeg bir degeriendirmenin yapdmasim genekdtirir,

Piyasadan toplanan ban veriler degerlendirildginde, farkh lokasyon ve Gretim kapasitesinde satssta
olan ban GES bulundugu gozlemienmigtic. Yapdan incelemeber neticesinde belirlenen satrg fiyatlanm
etkileyen birgok unsur tespit edilmigtie. GES yatsnm tutan olusumunda makine, ekipman, tefrigat ve
donammlar yer alrken proje agamasinda satey yapslan santrallerde bagvuru, harg, yasal prosedir
harcamalan, vergi ve KDV, sats komisyon bedelleri gibi etkenler de devreye girmekiedir,

Aynica, kurulu olan bolgenin gines rinam miktarmn yoksek olmasi, kullanidan modal/panelierin yoksek
teknoloji ve verime sahip olmasi, baglanti anlagma tarihi, deviet abm garantisi durumu, yillik
operasyonel gider durumu, baglants urunbugu/uzakisg, tesisin balomb olma durumu gibi birgok faktar
pivasadaki satg rakamlannds farkhid yaratmaktade. £l degistinme de ise satga niyeth girketin Grerinde
bulunan kisa ve utun vade yOkOmidlakleri, borg durumu, varsa kredi riski, gegmisten dofabilecek her
tirld sorun ve sorumbulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadr,

Yukandaki agpiklamalar ile sektorde GES igin yapilan malivet ¢algmalan, akademik calgmalar, Glke ve
uluslararas: piyasa defigimiern, statitikler bir bitin olarak degerlendirildiginde ortalama teknolopi
making ve ekipman ve donanema sahip ortalama bir arazi milkiyethi eksiksiz ve standart sayplabilecek
dier etkenleri iceren 1Mw kurulu gl kapasiteli santralin phyasa degen defikeniik gdstermektedir,
Diger taraftan piyasada sik ¢l degistiven ve esasen ahm-satim pryasas olugmameg bir varkk grubudur.

huhﬁmmmmmrﬁqmmmmmmrmm
degerlemede etas alinmrglir. i
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Maliyet yaklagam, bir aboman, gereksiz kilfet doguran raman, ehverigsizhi, risk gibi etkenler sor konusy
olmadikca, befli bir varkk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinidmiy obun, kendisine ejit
faydaya sahip bagka bir varlf elde etme maliyetinden daha farla ddeme yapmayacafh ekonomik
ilkesinin uygulanmasryla gosterge nitelifindeki dederin beliflendidi yaklagsmder, Bu yaklapmda, bir
vorfifin can lkame maliyetinin weyd yeniden aretim maletinin hesaplanmas ve fudksel boruima ve
difler bigimberde gergeklesen tim yipranma paylannn digilmesi suretiyle gisterge nitelfindeki deger
belirlenmektedir. Ajafda yer verilen durymlarda, maliyet yaklagsmenin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli vefveya anlamb adrlk verilmesi gerekli gdrilmektedie: (a) kathmolann deferieme konusu
varbkla Gnemli Glgide aym faydaya sahip bir vardh yasal lostlamalar olmaksiin yeniden
olusturabilmesi ve varlgn, kathmalann degerleme konusu varig bir an evwel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim ddemeye ran olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamas: ve varigin kendine dzgi niteliinin gelir yaklapmm veya pazar

Belli bash i¢ maliyet yaklagem ybatemi bulunmaktadir: [a) ikame maliyeti yOatemi: gosterge
nitelgindeki degerin esdeger fayda saflayan benrer bir varlfn maliyetinin hesaplanmasryla
beliflendi@i yontem. (b} yensden dretim maliyeti yoatemi: gosterge nitelifindeki degerin varkfin
aynesanen aretilmesi igin gerekli olan malipetin hesaplanmasryla belidendidi yontem. (¢} toplama
yontemi: varh@in deferinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandsd yontemdir.

konu unsurlar agagpdaki seldldedir. Her bir asama kendi ieriginde ¢ok detay ve bercihe gore farkh
maliyetier banndsrmaktadir.

1.Azama
Uygun arazi belirlenmesi ve arazi maliyeti

Arazi fizibilite caligmasi igin yapilan harcama

Gerekli yasal inker ve uygunluk iin yapdan harcamalar

imar plan igin yapdan harcama

Bu agama dihilinde olusabilecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis v giderleri gibi)
2.Ajama

GES igin gerekli tim makine-ekipman ve donanam igin yaplacak malipetier
Yardwmsal harcamalar

Baglant igin yapdacak harcamalar

3.Afama

Egitim, iy glvenligi. igcilik gibi harcamalar

SGK, Sigorta vefveya garanti uzatimi harcamalan
sorlesmelerden dofan damgs vergileri

Santraller cevresi dizeni (peyzaj, it, tel Srgi vb..)
Muhendislik ve/veya dangmankik giderleri

4. Azama

AR,
s -
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B b b Projelendirme, fuibilite ve ethi faktdlerinin belidenmesi, malieme segimi, arazi bedelieri,
kurumlara yapelacak odemeler, tum muhendili iglemierinin maliyeti, bakim onanm matraflan, sigorta
ijlemieri, dagtim bedel, istihdam kapasitesi gibi faktocker genel maliyet/kurulum kalemberini

Yapdan aragtrma ve inCelemeler, piyasa veriler,, akademik calgmalar neticesinde yukandaki tim
agamalan igeren ortalama 1 Mwp gocindeki GES iin 1.2 Milyon 5 = 1.5 Milyon 5 maliyet olujtugu
phzlemienmigtic. Bu maliyet igerminde yukarda bahsedilen tim agamadaki kalemier bulunmaktader,

Burada bek bar yerde birden gok Mwp gicinde santraller odmasi malyethen dophmbod bir ethendir. Yillar
gegtikce yeni teknolojilerie birhikte drellkie donanimsal maliyetberde bar dugay gotlembenmekle birfikte
daha ¢ok werim arbndmasng yoaelk arge calgmalan da eskiye oranla elstra maliyether
Santral igin toplam maliyet yaklagk 22700000000 TL olarak muhasebe kaytlanna gareiglic.
Maliyetierin ortaya (ki tarihte dolar kuru 1 USD = 8,72 TU'dir. Buna gore muhatebe kiytlanna giren
tutann doviz kargied yaklagk 26.000.000,00 LSO dir.

(Maliyet hesaplannda birim degerler firmansn tarafimea gondermis oldugu maliyet tablolan dikkate
akinarak tespit edilmigtir_)

Gelir yaklagwm, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglannn tek bir cari degere
ddnkgtirdlmesd ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varhiin degeri, varkk tarafindan yaratslan
geliderin, nakit akglarmn veya malivet tasarruflanmen buginkd deferine dayandarak tespit edilir,
Asaguda yer verilen durumlarda, gelir yaklagmenn uygulanmas ve bu yaklapima Geemli ve/veya

{a) Varigin gelir yaratma kabilietinin katlhmeonin goriyle degeri etkileyen gok onemii bir unsur olimas,
{b) Degerleme konusu varkkls idgili gelecekteki gelirin miktan ve ramankamasing iligkin makul tahminler
= indirgenmis Nakit Akiglan [iNA) Y8ntemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akrglan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu iglem varlgm buginka
deferiyle  sonuglanmaktade. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
vorbdm deferi kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek bagma kullandarak
(a) degerteme konusu varkgn ve degerieme gorevinin niteligine en uygun nakit ake torandn segilmesi
| Grnegin, wergi dncesi veya vergi sonras nakit akrlan, toplam nakit alorglan veya o1 sermanpeye ait nakit
aloglan, reel veya nominal nakit akrglan vb.), (b} nakit aloglanmn tahmin edilecegi en uygun kesin
siirenin varsa belifenmesi, (c) s62 konusu sire icin nakit aksg tahminlerinin hazrlanmas, (d) (varsa)
olmadghren; daha sonra da, vargm nitelfine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (] wygun
MMMMWMMWMEM#H&MMEM
tahmini nakit akglanna uygulanmas jeklndedir. e Lo B !

T o e s aa
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Tom risk veya genel kapitalizasyon oranmnan, temsili tek bir donem gelivine uygulandds yontemdir.
Gayrimenkulin o dénem iin (yl) Gretecegi net gelirin, gincel gayrimenkul piyasas: kojullanna gore
olugan bir kapitalizasyon oranna bolinerek, tagnmar degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon oram,
birbiringe emial gaynmenkullerde sate ve gelir sevipeleri arasndalki iligkiyle belirdlenebidir. Burada Net
beit gelir ve bundan beklenen boshuk/kayiplann armdnidegs efektif boit gelir sonrasinda da efektif beut
gelirin faaliyet giderleri e dger harcamalardan anndinimas e net faaliyet gelir elde edidmelidir,
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulin kiralanabilir tom birimlerinin kiraya verildifi ve kira
bedellerinin kaytsr olarak tahsil edildidi durumlardaki elde edilen gelir tutandar,

» Toplam willik potansiyel gelir [ Eapitalizasyon oram = Deger

P URETIM VE GELIR
orfalama Gretim (Kwh/Yil) miktan projeksiyonu ve kWh bap ortalama birim fiyat esasina gére
wapikmagir.

Projeksiyonda yilara gore belirlenen dretim miktarian hem santralierde gerceklesen Gretimier hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda bdlgenin gines imm miktardan hem de panel ve diger
teknolojik geregler iin yapitan verim ve performans arting balem ve Ar-Ge ¢akiymalan dikkate alnarak
belirlenmigtir,

Santrallerin faalrpette oldugu sirece Grettikleri elektrik miktan, utun vadede olusacak nakit akestan igin
saghkh bir weri saglayabilmektedir. Bunun yaninda konumiu oldukian bilgenin gmm miktardan da
(Kwh/m’) dikkate ahnarak hesaplama olufturulmugtur.

Bodge eprarm miktarian projelsiyonu dpadds belirtilen ourum ve kurulugtardan edinilen giincel bilgilere

L Emerfi ve Tabdi Keynaklar Bakankfi-Gones Enerjidi Potanipeli Atlahn GEPA (Referans:
Wow. e DA BNl BowIr |

i.  Global Solar Atlas (Referans: www globakiolaratias info )

Wi, Awrupa Komisyonu =~ Fotovoltaik Cofrafi Bilgi Sktemleri [Referans: www.
hitps:/ire g ec evropa eu/pvy tooks/en/ )

yapubmagtr, Gergeklesmesi beldenen bu Gretim miktarlan gerek elde edilen veriler gerekse de bbresel

minmaya bagh summ miktanndaki artey, gineglenme sdresi vb unsurlar ile yillar igindeki teknolojik

gelgmeler mpfinda dretimde saflanacak verim arfg anlamanda digsal etkenler ve santrallerin dizendi

balam, onanm wve kontrold sayesinde degradasyonu (Fotovoltaik werim kaybi) azaltma gibi icsel

etkenler gergevesinde degerlendirilmigtir,

Santrallerin Gretim miktan baping kazanglann belirieyen binim fiyat, santralin yasal olarak kuruldugu

ramanda tegvik alp almadsfina, YEKDEM dahilinde olup olmadsna, EPIAS piyasa takas fiyati (PTF)

geligimi, ulusal ve uluslararas enerji pryasas: beklentileri gibi unsurlan banndirmaktadir

> GIDER
!n.nnulde uretilen Iki‘lli:ﬂﬂﬁl Emﬂﬁmwmwwmm l.'l
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yalonina ulagtinhr ve daha sonra dagom gebekesi Geerinden kullamiclann hipmeting sunulur. 561
konusu santralierin de EPDX tarafindan donemsel (g ayda bir) agikdadeds “Ureticiler igin Veri; Yoninde
Tek Terimli Dagtam Tarifesi™ veya “Lisansiz Ureticilere lligkin Tek Terimbi Dagstim Tarifesi™ baghidannda
yer alan birim degerler dikkate almarak hesaplamada kullanslmigtir.

Bir diger gider kalemini olujturan unsur ise igletmenin operasyonel maliveti (Op€x) dir. Bu maliyet
ve teknolojik yarilim masraflan vb.

1. Degerieme periyodu ik bazda ve her yl donem sonunu gosterecek sekilde olugturulmugtur. Tablo,
santrallerin yasal olarak elekirik Gretimine gegmesinden itibaren 49 il sire esasina gore hesaplanmigter.
Bu sire belirlenirken Grellikle ki dunum dikkate abnmgir.

Birincisi, Bu tesis, EPDK tarafindan 30.12.2020 tarih ve EU/9943-17/04765 lisans no e 48 yil § ay 4 giin
sUreyle dretim faaliyeti gdstermek Grere Dretim lisans: verilmigtir.

lkincisi ie, Gretimde kullandan gines paneflerin kullamm siresidir. Panel dreticileri, reliide sigorta
iglemleri cergevesinde paneller icin bir performans garantisi sGresi tayin etmektedir. Bu garanti siiresi
genel olarak, laboratuvar ortammnda verim kaybe on gorolerek yapdan cabgmalar neticesinde
belirlenmektedir. Ginimiz piyasa sartlannda 25 yi olarak 6n gorilen performans garantisi siiresi
sonunda o ginki teknolojiyle dretilen ortalama bir gine; panelinin yaklagik %90 seviyesinde verimie
calgabilecedi belrtilmektedic. Buradaki nemli nokta, panellere tayin edien garanti siresinin yaklagik
25 yil oldugu, ekonomik dmnanan 25 yil olmadegder. Halhanrda 50 yider hala caligan ve elektrik Greten
panellerin varig bilinmektedir. Yoksek teknoboji ve dizenli bakem ile paneller daha urun yillar Gretimde

+Mnmmwwﬁmmmnmmﬂﬁnmmmmmmm
mmﬁﬁzﬁﬁu*ﬂihmmnm&ﬂltmlhhphmhmsﬂ
santral igin bugiinkii yapdacak maliyet, panel yenileme maliveti olarak ekdenmigtir. Biylelikde
kimalatifre, bir panelin toplam kullanem Smrl de 49 ywb bulmames olacakte. Bu sebeplerden G10nG INA
tablosu 49 yil streyle (yasal Gretim baglama taribi itibariyle) olugturulmugtur. Sire iernsinde igletmenin
devredidmedigifel defistimedigi ve sire sonunda faaliyetin sonlanmayacaf (Gretim lizans sdreleri
wiatmn yapslabilmektedir.) kabuld ile makit aksglanmn buginkd deger toplamena herhangi bir
ksans/kullamm hakio eklenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Deger) eklenmigtir,

2. Santralin yikk ortalama Oretim projeksivonu 3 farkh referans ve gergek dretim verilerinin teyidi ike
belirlenmigtie. Projeksiyon her yl igin sabit ve 55.000.000 kWh/Yil olarak hesaba abinemig, by miktsr
arerinden kayp (degradasyon) hesaplanmistc. Projeksiyon saresince olusan ortalama oretim mikilan ise
INA tablosunda yillk 53.627.561 kWh seldinde olugmustur. Bu miktar yllara yaygin bekdénen ortalama
Gretim miktann temsil etmektedir.

Hét Kuruemial Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A5,
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3. Hem panel Gretici firmalardan alinan bilgiler (yilkk onalama maksimum verm kiybinen %0,2-%0.4
olacags) hem piyasa kabullen, hem de vhusal ve ubuslararas bazds yapilan draglermalar incelendidinde,
firmanin 562 komusu santrallenin willars sair Orettikderi elektrik miktan we yikk golemienen
degradasyonuna baloldgdmnda kaliteli malpeme kullanar, direnli balkim-onanm ve verim arting
galgmalar sayesinde 25 yillik srede yillik ortalama verim kaybi her yil igin %0.2 (Binde iki) olarak kapul
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edilmigti. Projeksiyon sdresince tesisteki thm paneler 25.yilda degistiribecedi on gorilerek o yil itibariyle
degradasyon tekrar %100 Grerinden baglatilarak sonras iin %0,2 kayp hesapla devam etmigtis.
Panellerde verim kaybs yani degradasyon; ortam sacakiehs, kuvvetli nizgdr, nem miktan, tor ve kirkenme
durumu gibi uzun yllar iklimsel ve doga varyasyonlarna maruz kalmalan sebebi ile oluymaktad. Sabit
bir verim kaybindan bahsetmek mumkin olmamaktader, o ginin ve amn kojullan, kaliteli maliemenin
cok aza indirecek faktdrlerdir. Ayrca unutulmamahder ki, verim kayts clugsa dahi, projeksiyvonda yllik
Uluslararas: ¢apta yapdan ban aragtwma wve yanlan makalelerde ¢ok degiyik oranlarda degradasyon
oranlan bulunmakla birlikte bulunan oranlar, Greticilerin garanti sGresince verdikberi oranlann ok
altinda gergekbegmigtir.

4. Santral 10 yalldk alm garantisi YEXDEM kapsarminda olup baglangs itibariyle santrallerin belicli fiyattan
elektrik alim garantisinden faydalanacad son tarih 2030 ybder. Bu taribe kadar belidkenen birim fiyat olan
0,133 USDyEwh (13,3 USD Cent/Kwh) deerinden hesaplama yapldmagtir. Yerli katho pay ile 0,1155 USD
Cent/Ewh olan birim fiyattan faydalanacay son tarih ise 2025 yibder. YEKDEM sonras: ise bu santralin
drettigi elektrikten Kwh bagma her yil baznda bir Gnoeld yila ghre %1,0 arty dn ghnisiyle degisen barim
fiyat hesaplanmegtir. Projeksivon siiresi olan 49 yibn kalan 45 yih icin ortalama birim fivat e 0,162
USD/Ewh kargilik gelmektedir.

Bu birim bedel kabulinde, EPIAS tarafindan agiklanan Pivasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL baninda
enflasyon tahminleri, Uksslararas: yenibenebilir eneri ajans verileri, vlusal ve vluslararas direyde enerji
ekonomisi gorinami, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik ve destekleri,
karbon sifr hedefi, yesil mutabakat ve global dizeydeki ikim sozlesmeleri, dijitallesme ve dretim
banndan kaynakh elekirik talep artmmen beklentisi, elektrikli araclann hazh ariep, nikleer enerjiye yonelik
yapilan calgmalar, ddwir kuranun elekinik fiyatna yansimas, elektrik fiyatlammn art, fosil yalot kaynakh
enerji Gretiminin yiksek maliyeti ve ulapmandaki roruklar, enerji sibvansiyonlan, enerjide diga
bagmbisgen azaitilmas: politikas:, nifus artg vb. bir gok icsel ve digsal etkenler neticesinde alm garantiti
siresi sonras: INA tablosundaki projeksiyon sdresi sonuna dek sabit bir oranda (%1,0) artey olacag
kabulyle hesaplamalar yapdmegtir. Bu oran hem utun vade ortalama USD baninda enflasyonun (%2,0-
artr; oraminan (%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve yalot oranlarnin yilkk bazdaki artry oranlannm altinda
beralalmastir.

PTF, yani piyasa takas fiyatinen gines enerjisi santrallen icin onembli olan noktas: sudur: EPIAS tarafindan
saathk felalde tutulan verler de incelendginde gunes enerjsinden faydalanilan raman dilimlerninde
ebektrik feyatenin pik yapth ve yiksek rakamilarla satildeds saatier gindir yani bu santrallerin elekirik
drettidi ghneglenme saatleridic. PTF e gindn 24 saatlik ortalamasem almaktader ki GES'ler igin aynca bir
PTF hesaplanmes olsa eleltrik @rettilderi saat ortalamasndaki fiyatlar belidenen bu ortalama PTF
fiyatlannmn Gstinde kalacaktr. Bir diger deyigle, HES, RES, Biyokitle gibi 24 saat esasina gore galgan
yenilenebilir enerji santrallerinin de PTF ortalamasinen bir miktar alinda kalabilecegi soylenebdic. 2022
yibnda PTF rakamian USD baznda deviet abm garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Kwh'i gok Gstine
TEIAS tarafindan yikk olarak hanrlanan ve 2021 wh Kin yaymladg btatistidlerde, Thrkiye'de Brit
Elektrik Talebi geligiminin son 10 ylina bakikdiginda ortalama ylldk bazda %3,5-%4,0 aralfsnda bir artr
gorilmektedir. Bu artn projeksiyon yillannda daha yiksek bir oranla artacafy diglndimektedir.
Bununla birlikte ebektrik Gretiminde biylk paya sahip kbmir ve dogalgar fiyatlannm da yillars yaygn
artej beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fryatlannm aneg tréndinde olscad toylenebilir,
mummwmmmmmmmmmﬁmw: m;
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Bu artry oram belirkenirken Szellide son 10 yhin USD bazinda enflasyon artry ortalamat, elektrik toketimi
artrpina bagh elektrik arn dengesinde Gretime ve saty fiyatina yapilan/yapidacak olas arteglar ve Soellikie
de santralin piyasaya pik fryatlarla mqﬂ#wﬁumhﬂ:um

Bu santral igin projeksiyon donemi olan
kabul edidmigtir.

5. Santraller igin 2 (iki) esas ana gider unsurundan bahsetmek mimkinddr. Birincisi Operasyon Giderkeri
gerekmektedir. Bu maliyetler gerek ilgili firmadan edinilen veriler gerekse de sektérde yapdan
arashrmalar neticesinde belidenmigtir. ilgili maliyet kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Gavenlik,
Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmig ve gincel veriler rpfnda deferlerneye konu 34,96
MWm [ 20,00 MWe kurubu gice sahip bu santral igin yihk ortalama 555.000 USD civannda operasyonel
gider kabul edilerek hesaplama baglatdmegter, Bu gider kalemi INA tablosunda her yl sabit olarak %20
orannda wiun vade ortalama USD bazh enflasyon Sngdrisiyle arbnlmegtw. Diger taraftan vesisin
25.yhinda tim panellerin degistinildigi 6n gorisdyle Wattp bagina 0,30 USD e garpdarak (iNA tablosunun
amWJmﬂnwwﬂmmm
maliyet olusur. Daftim bedeli, EPDK tarafindan yaynlanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren
mummmwnﬂsuwﬂnwmmw
Bu tarife her G¢ ayda bir (veya 6 ayda 1) EPDK tarafindan degistirimektedir. Tabloda bu degerier
degerkemie tarihi itibariyhe belirlenen diviz kuns USD dnsinden hesaplanmigtr.

6. Tarafimza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksivon donemi boyunca yillk ve sabit olacak
tabloya dahil edilmigtir.

7. Kuromlar vergii oram 2005 iKin %25 ve sonraki wilar icin sabit %20 olarak kabul edilmi olup
dederemeye konu tesisin dretim faalipetiyle fligal etmesi ve sanayi sicil belgesi bulunmas (raporun
ekler krimmda sunulmugtur.) sebebhde kurumlar vergisi oram %1 puanhk indirimle hesaplanmsg ve

8 rgﬁhhnmmuwmmmmmmmmmﬁ
elekirik piyasasini belirfkeyen aktdderin de USD barmnda olmasi sebebi ile INA tablosu USD baninda
harrlanmegtie, Ulkemirde elektrik fryatlanm etkileyen faktockerin doviz kuruna bajh olmas: da USD bazh
bir nakit akep olujturulmasinda Gnemli bir rol oynamegtr. Tark Lirasi cinsinden defer, rapor tarihi
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itibartyle TCMB kuru e3a3 abnarak belirlenmigtir. D&viz kurundaki defisimber deferde radikal farkhiddar
yaratabilecektir.

9. Gines enerjisinden elektrik Gretimi yil boyunca gunin rumam aldg her $3at ve an yapslabildiginden nakit
akeslan buna gore clugturulmugtur,

10. Kullanilan veriler ve olugan nibai deger KDV haric degerdir.

11. 56z konusu santralin bulundugu parseller maliye hazinesine ait olup (st hald tesisi kurulmugtur. Ost

Indirgeme oran belirlenirken Hazinenin USD bath Eurobond Tahwil getirileri dikkate alnmegtr. INA
tablosunda kullandan indirgeme oran, rapor tarihi itibaryla gerpeklesmis ve son birkag yilkk ortalama
Eurcbond getirileri de dikkate almarak rapor tarihi esash olmak Grere 2025 yh igin %8,50, 2026 wb igin
8,25, 2027 b kgin %8,0, 2028yl kgin % 7,75 ve 2029 yphndan itibaren projeksiyon stnesi boyunca sabit
%7.50 kabuliyle hesaplama yapdmejtr. Gegmig ve gindmiz kojullan degerlendirilerek uzun vadeye
{2043-2045 tarihli) sahip Eurobond getirilerinin gecmig donemierdeki Al ve Satr getirileri ortalamas:
dikkate abnarak bu oran belirbenmigtic.

oraarl. bem ihrog eden (e veyo koruiuzen moll ve ebonomil performansiorndan, kredi noty ve risk priminden

Enetji talebinin artrpor odmas,, GES bazh elekdrik Oretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
odmamasi, Gretimi ciddi etkileyecek bir do§a olay faktGniniin olmamas, deviet ahm garantisinin olmas:
we bu garanti sonrasinda enerji phyasasi igin glndn kogullannda yeni garanti ve kazamm tutariarmn
belirlenecek odmasi, birim kazanon USD bazh olmasi, indirgeme igin belidenen Eurobond oranmnen
yukanda bahsedilen riskleri igermesi ve asagsda yapalan risk apklamalan nedeni ile rapora konu Ganes
enerji santrali icin dynca bir risk primi ekdenmemigtir. Kur, enflasyon vb. riskleri de ipermesi ve ihrag eden
hesaplanan tabloda USD cinginden Eurobond getirileri baz abnarak igheme dahil edilmigtir,

Diger taraftan, iNA hesaplamalannda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz faiz oram » risk primi
karpifiryla da desteklenmistir. Risksiz faiz oram olarak ABD 30 yillsk Tahvil orani uzun vade ortalamas,
risk primi olarak ta CD5 primi utun vade ortalamasn dikkate abndifinda Risksiz faiz oranc: %3,50-54,00,
CDS risk primi olarak %3,50-%4,00 seviyelerinde gergeklestifi porulmektedir boylelide ortalama %7,00-
%8.00 aralfinda indirgeme oram belirkenebidmektedir.
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Elektrik aretimi yatmmbanndaki en sk rastianan risk unsurlan; fiyat rishd, takep riski, hammadde fyakot
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenleyici risk, rekabet riski,
jeopolitik risk, iletim/dagtvn/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tansmlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatwrmmlan ve GES
baglaminda degerlendirildiginde; pewresel vyum riski ve sosyol kobul ediebilirlik riski tagamada
uyumudur ve bu yirden pek ok paydas, yatrmme ve kullane tarafindan destekenmektedic. Ote
yandan orellikle sabit fiyattan ahm garantilerinin oldugu ve serbest pryasada iglem yaplabildagi durum
g6z dnine abndsfinda herhangi bir tolep vevo fivot riski 61 konusu degildir. Ayrca elektrife olan
ihtiyacn artmasi sebebiyle elektrik igin yeterli hatta fazlaswyla bir talep olustufu/olusacad da
ghrilmektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji yatmmlannda GES igin  herhangi  bir
hommeodde/pakit tedorik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Ginestir. Her ne kadar dofal gaz ve
petrol giti kaynaklara dayah elektrik Gretimi igin jeopolitik risk bulunsa da yenidenebilir enerjipe dayah
GES elektrik Gretiminde boyle bir riskten $85r edilmemekte aksine GES iin jeopolitik fayda
saglanmaktadsr, GES teknolojisi gegmig yillarda zor karglanmig obsa da ginimizde birgok teknolojik
galymalar, teknoloji ve ar-ge Gretim tesisleri bulunmakta ve gelgmektedin, Bu sebeple feknalpji tedarik
rigki givenilir dizeyde kalmaktadw. Fingnspl risk ise Tirkiye'de sadece yenilenebilir enerji
yatinmbannda degil her endistnde yatmlarda karglagilan dnemi rekberdendsr. Kur, fair ve enflasyon
gibi ekonomak parametrelende yaganan olumsur degigiklikderin ekektrik oréticilerinin nakin akimlinn
sekteye ufratacak bir rigktic ancak, Torkiye'de sabit fiyattan abm garantilérinin Amerikan Dolan
cinjinden venbmesi, TL bannda enflisyondan ve radikal fair dednikiklerinden ethilenmemesi finansal
risks bar nebee de obsa araltmaktader. Gineglenmedeki oynakhik onemb bir blyuklukte riski ermesine
ragmen GES yer secimberi, santrallerin teknolojik we mekanik gekilde performant arting ydnde

DEGS L
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miktarda ekektrik Gretmesine imicin tanmakta biylece olass performans rigkinin Gnune gecilmekiedir,
Wummmmmﬂm“mwm
tapmamaktadic. Yendenebilir enerji kaymaklanna dayah elektrik dretim tesisberi dengeleme birimi olma
yikimbiiginden muafrlar. Bu da gdengeleme rishinty ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir.
Elektrik ureticisinin pryasada farla saywda rakiple karplagmasndan oturd katlanacafh maliyetlerin
yukselmesi ve kinnm azalman e rekobet rigki olarak tansmlanmakta ancak Tarkipe'de GESler igin
istenilen Oretim miktarlanng ulapimamas:, daha ok elektrik artmin olugmas icin dbrenlemeler
Tirkiye de gegmiz yillara nazaran yenilenebilic enerji yatrimian iin birokratik streglerin uruniufu ve
karmagikiginn Sndne gecilmis, daha profesyonel bir yonetim saglanmegtr. Hatta Arabk 2020 baginda
degiiklik yapdan kanunda ve abnan kunul karannda bu geliymelerin olumiy yinde etkisi piyasada
glriimektedir. Bu sebeple dizenleyici yoni otorite rigkinin bulunmadids aksine desteklerin ve yeni
olumiy dizenlemebenin yapideds sérdenebilic.

Gelir yaklagiminda yukanda belirtilen veriler, kabul ve varsaymiar altinda olusan nakit aketan
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulagidmetir. Ulasilan deder rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansstmaktader. Sonug olarak rapora konu 34,96 MWm / 20,00 MWe kurulu gice sahip Gines Enerjisi
Santrali igin takdir edilen piyasa deferi 72.852.808 USD olup degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz
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5&: wimim Emrrli S-Intrﬂ I:uiinﬁuluad: Farkh bir proje geligtinme
yapdmamigtr,

8 En Verimili ve En by Kullamm Deferi Analizi

Sar konusu santralin mevcut durumu ve abinan gereldi izinler dikkate alindyhinda en verimbi kullansm

Eﬁz kﬂ!ﬂE%Mrﬁmﬁdﬂrmmﬂhﬂm BodGnmily kesam
deger analizi yaplbmamgter.
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Itamﬂ I:mﬁﬂﬂes Enedji 5mtnll‘r|h deferleme caligmasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayn
ayn analiz edilmigti. Maliyet yaklsgimi, misteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kaytlan
esasina gore belifkenmigtic. Pazar yaklapminda Torkiye geneli farkh gig ve biylkdikteki halihazirda
satrjla olan Santralin piyasa degederinde biyik degikenlik bulundufu gorlemienmis olup Pazar
yaklagim: ibe deger tespiti yapulimamgtr, Pazar vwe Malrpet yaklapmlarmin neden degerlemede esas
almmayacag raporun ilgih kssmlannda bahsedilmigtic. Santralin gelir getirmesi ve faakyet seklnin de
buna dayanmas: sebebi ile defer takdirinde Gelir Yontemi eas alinmglar.

T wmu MACURRIART DoAOTS, GES IOl SLNE sk s el
belge ve bilgilerin mevout oldugu, yasal gereldiliklerin de yerine getirildigi gbrilmagtir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi ber yasal kesit, karar vb olumsudiugunun bulunmadag bilgileri edinilmagtir.

wﬁmmmmmﬂ:mmmhmmm
bubsnmamaktader.

Bﬂﬂl‘lﬂ! mm-mﬁmndﬁ j:irsr.lu nwmhﬂﬂtﬁﬂuﬂ sellde
werilen irinkeri ahnmeg, Gones Enerji Santrali bulunmaltader,

Dﬂeﬂmh&ﬁuﬂmhhmnﬂ@iﬁim Haﬁ-eﬂamﬂ'mhgﬂuhp st haklo tesd
edilmigtir. Konu degerleme GES igin yaplme; olup arsa (st hakin demesi INA tablosunda dikkate

wmmwmm&muﬁmmhmMm
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34,96 MWm [ 20,00 MWe gice sahip lizansh Ganej Enerji Santralinin piyasa dederinin tespitine
yonelik SPK mevivati kapsamunda asgari unsurlan igeren bu deferleme raporu taralimaca
hazsrianmigter.
Tarahmuzca igheme abndigh tarshteki degerlene konusu Santralin mevout durum piyasa deger tespiti;
Santralin mahalinde yapsdan inceleme ve aragtema fe resmi kurum ve kuruluglardan edinilen bilgl,

izin ve onaylar, migteriden edinilen bilgi ve belgeler, vlusal ve uluslararasi duzeydeki (algma ve veriler

Degerleme tarihi itibarhyle, Santralin tim yasal izinlerinin akindss gorilmis teskslerin faal olarak
galeth gorlembenmigtic.

Santralin mewvout durumlan, enerji piyasas:, ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate almdigpnda
saty kabiliyetinde herhangi bir olumsuziuk gorakmemektedir.

Santralin gegmig donem Onetim verileri (ay ve il baznda), bulunduklan konumun ylbk barda ortalama
alacagy gines rpmm miktartan we mevcut hali Grerine Santralin Gretim verimini aming Ar-Ge vb
projeksiyon yapdmgtr.

Uike dinamikleri ve ekonomis ile uluslararas: pryasalarda yaganacak ok ciddi ve radikal degisikiilder
aynca yaganabilecek dogal afetler gibi durumiar rapor iceriginin ve nihai sonucun degismesine yol

METGON ENERII YATIRIMLARI A S. ne ait 34,96 MWm / 20,00 MWe kurulu giice sahip Gines Enerji
Santrali icin degerleme ksbemi yapsmagtr.
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7.2 Nihai Deger Takdici
Santrale deger takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtiden olumby ve olumdul LOm
etkenker dikkate abnmigtir. Yapdan incelemeler neticesinde ulaglan veriler ve kullamlan ydntemierin

senuclan anlamb jekilde neticelenmigtir.
iﬂﬂﬁhﬂﬂph&hﬂ*ﬂmfﬂﬂﬂmﬂm;ﬂwuhﬂmmnﬁnﬁm&ﬂﬂ

(KDV Ddhil: 3.084.322 500 TL)

Nihai deger, KDV Horig dederi ifode eder.
is bu rapor, elderiyle bir bitdnddr.
Dederieme torihi ilibariyle TOME Ddviz Kurw 15:35 2803 TL dir.

woR e

o

el BALIK Ouxge SOMER y Raci Gékoehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLY
[ B L P SPK Lisans Mo: 201418

W Lisans Mo 1M ook Lisans Woc 401029 SPK Lisans No: 404622
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Hanrlanan rapor iin azaghdaki maddelerin dogrulufunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsaymiar ve kojullaria sinsrhdir.

Rapor, tarafsaz ve Omyargoa profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan clugmaktadir,

Raporun konusunu olujturan gayrimenkul ile mevout veya potansivel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir,

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul weya ilgili taraflarla dgili hicbir Snyargime
Usrman olarak vermis oldufumuz hizmet karsilgy Ocret, raporun herhangi bir bolumane badh
degildir.

Degerleme Uzman{larh meseki egitirn fartlarna hair bulunmaktadir.

Degerleme Uzmanilarh, gayrimenkulan yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahsbidir.
Rapor konuse malk, kisisel olarak denetlenmiy ve ilgili resmi kurumlarda gerekdi incelemeler
yapulrmugtar.

Rapor igeriginde belirtilen Degerleme UrmanyDegerieme Uzmanlannm haricinde hig kimsenin bu
raporun hanrlanmasinda mesleki bir yardim bulunmamaktadir.

Calyma, is gereksinimlerinin kapsamina wygun olarak gelgtiriimiy ve Uluslararas: Degerleme
Standartian’na uygun olarak raporlanmagtir,

< Is bu rapor, migteri talebine Grel olarak hamrlanmigtir. iigilisi ve hanramy amaa drpnda

9. RAPOR EKLERi
& Takyidat Belgesi
& Gegici Kabul Tutanakdan ve Diger Yasal Evrakdar

& Ienar Durem Yaznlan

A Panel Yeriesim Plankar
A Degereme Konusu Ganes Enerjisi Santraline iligkin Fotograflar
A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Teonibe Belgeleri
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T.C.ENERJi PiYASASI ly
DUZENLEME KURUMU

URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsanundaki uretim tesisi

Yenilenebilir Enerj ﬁﬂ}'l’!agl kullanmakiadoe
{5345 Sl Karnends yer alan, "Bu Manun kapsamengphs yondonebder enedy
laaprmalkian” Lanams DEngEvesincs Olan Gnediem fesieiens apin)

Lisans No : EU/9943-17/04T66
Tarih 1 30/12/2020

Bu ksans, Ferglin Enedi Anonim Sirketine. Burdw Bi'nde gones
tannanden ubaren 48 vl B ay 4 gun Suréyle uretim fBaliyet gostenmek
drere 5446 sayph Elekink Pryasss: Hanuny v il mévivh? uyannca
Enerji Piyasas Ddrenteme Kurulu'nun 307122020 tarinli ve 994317
sayh Karan ile verimigtie. (Bu lisans, Nas Enerji Anonim Sirketine
verilen 03/09/2020 tarinl ve EQ/9522-20/04602 numaral Oretim

LTk 1 10 Tl 173
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TOPLANTI TARIMI
KARAR SIRA NO

mwmwmmuﬁumuumim
syt Bagkanss Makamana mizcieres Cercevesnce ve Eleanic Poyssss: Usans
WEMMWWW

1) Nas Enerji Anonim Sirketi ne “Fernas-4§ GES ™ uretrn tesis ipin verien (ATS2020
tarind ve EOMDSI2-2004500 rumarah Crelm arsenen JWTBE0C0 el | Ebanmyde

sonland nimasna,

a) Burdur i, Ganedler iipesnds undmass planianan,
b) Yerdenebdr enerp kaynagina dayai.
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ENERJI VE TABii KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMI KABUL TUTANAGI
NAS ENERJI ANONIM SIRKETI
FERNAS-4 GES

(2495,61 KWm / 1503,76 kWe)

—
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Bu habal e Ulaplan lilotone (il @ 2485060 KW m . 1805, 78 LWe
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ENERJ VE TABH KAYNAKLAKR BAKANLIGI

Keonu: Cavdar FERNAS-4 GES Kabuld

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ASYE

W00 wib ve 32353 manh yan ilc projeleri onaylanan Nay Enerji Ancnim
Firketi“nin Blardur i, Cavdar ilgesi samurkan iginde Oretim tesisi olarak kundugu 34,96 MWm20
MWe lisans glctndeki FERNAS -4 GES cicktrik santrali kapsaminda ver alan 6399 adet panel,
10 adet 175 kWe evinci, (0.8 /731,5) kV- 2000 kWA kurale gholndeli | adet dnite viskselta
trarsformattel, S0 kVA pocindeki 1 adet ig thiivag trafosu, 70 kVA giclindeki | adet imdat
dizel jemerasie grubu wve bunlann bagh oldugs (G kicrelen ve vandimer tesisleninin kabul
rdemlening vapmak Grere Eneni ve Tabi Kavrak ke Baicandyfh"ran 26 1002020 tarih ve E 33585
mﬁmmhmik;m}wmn&hmmum

wenshere perilim wipulanacagandan. can, mal ve ﬂu;ﬁtﬁiﬁhﬁm gerekli Snlemler
alummalsder.
Gierednin vapulmarasn: rica odorim. 2971 V020
/
W~
Kabal Heyeti Bagcam
T.C. Enenji ve Tabwi Kaynaklar Rakarhg
Temsilcess

Tesis Adive Tara FERNASS GES

=0 : 03092020

A il v Syen EC/522- 20104607

Lisans Kurulu Gl 34,96 MW 20 MWe

Kabule Exas Gisg 249561 KWm | 1503,76 kWe

s 19102020
Preje Ouay Tariki ve Smym I:J.ﬁti
g . Burdur [0, ¢ anedar Biess, Bayw Makalkea #9919,

Teskin . 1281 Parsel

 Kabul Tarihi 29102020
TR-1 { Exingi-1 , Evirigi-2, Evinici-3,
. Kabul Kapsamndaki U niteler Evirici-4, Evirici-5, Evirici-6, Evirici-T,
Evinica-§, Evini-9, Evirici-10 )
Hu Kahul ik Ulagilan ljletme Gibcd 249561 kWim / 130376 kWe
KET Kuf JUS AL QAR
o A WE e
R .!_ .

Met :wumul ﬁ-:rﬂnmtu’l L'I'l'lﬂlvlmt ve nlmynnm AS. T e Wy Bl ..- 1 -il'l?:l
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ENERJ VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGH

Nas Enerji Anonim Sirketinin Burdur i, Cavder thoes amtlan icrede Gretim fewsi
odsral kurdugu 3496 MWm 20 MWe hsane gicindcha FERNAS 4 GES clehtnk santraly
kapsaminds yer alan 6399 adet pamel. 10 adet 175 kWi ovirici. (0.8 /31.5) KV - 2060 kWA
kurulu plctndeic | adet Snite ykselticn transformatond, 50 kWA glolndek | adet i ibtivag
trafosu, 70 kVA gocandeki | adet imdat dazel jeneratle grubu ve bunlane bah oldugu (G

hidcreleni ve vardumet tesdilonine 2t ;

KABUL TUTANAGE
Kabul Tarihi: 2% 1072020
B retanak cklenivie birlikac ....... sany fadan thasetsip

KABUL HEVETI

ez o8
Kadir OFKAN A ’
Bagian Uye

wmal CUAVRDAENEUL
ol ot A

ErEr——— e —— - —= W p———
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KABUL TUTANAGH
190272020 tarshli ve 31044 sayih Resmi Garctede yayimlanarak yirerlige giren Flekiik
Urctim ve Elcknik Depolama Tesisleri Kabul Yonctmeligi'ne marak T.C. Enerji ve Tahbii
Knuklnﬂi.-ilp nan 26/ 102020 tarih ve 33885 sayals emirberi ile oluptunulan Kabul Heyeti

e A !  KerssvKereluySirket
Eg!_ I-g.u-u. __ETKRB, Escrji Iyl Gen Mad.
Use Mlﬂgﬂ&‘ﬂAEA"u I:]L I:Il.‘lm FTEE.Flujlll.l Crers M
IJ% | Abmet Al ARSLAN | EIk Bl Mgh. | TEIAS 7 Balge Moderlage
" M, Femar
‘l;!}; | DERMIHAN I_t Mah i.‘qnl.-n;uﬁi.
| Konehis Kontrol Elebtroad S
Cye Mehemeet BORLU Iroymint By oo, Mk, lay. Taak San e Tic
Uae Murat CATRACLE EIL Mo Onoem. Mih. by Taah San_ ve Tic
Ag
Tesis Ady ve Tird FERNASA GES | Gincy ,
Teskshn Adresd Bander [, Cavadar llgesi, Bayw Maballcs, 49191281
_Fﬂfﬂﬁlttﬁ_}_ﬂ | 1102000 tarik ve 32853 S e
Proge Macdlifi Mabeadiver Eren GUNEY (El Elcinr. Moh 69009), Frdmg
(A Sovad, Oda Sicil No) IBAS ilng. Mab £2304) Hban Orbed (Making
P | Mih 22377} N
 Projeyi Onaylayan Kershey _ Esctji Ikeri Genel Midurkge
LissavTesis Sabibd Firma [ NaiEeerAncmimferkens 0 0
Lisans Tesis Sabitd Firma Adroi Dodubent Bubvan 495 Sk Moo 2 Birkh Mahalles

| Caskava ANKARA

Tosisin Ingant, Elcktrik, Elektromckanik  Konchis Kostrol Eleksroni Se (fom. Mk, by,

_ve Melasik Véllmicni
Tisinim ¥ Ekbenici Adresbori

| Lisams Taribi ve Saved
Lirams Kurule Gicd

Tﬂ.!i- e Tie A% |
" hvodik Organire Sanayi Bipes 1464 Sok Yo: 54-56
. Vesmmahalle / Ankans [ TURKEY
ﬁ].ﬂ:ﬂ:ﬁ,ﬁﬂaﬂ:nm

1806 MWoem / 20 MW

Yukanda mahivet ve pev'i yanl ieisatn bulendugie vere giderck Elchtrik Cretim ve Elckuik
Depolama Tesisken Kabel Yaacmelifi'nde vanh deney ve incelemcheri vapan bunulumer,
mitcakip ckli sayfalardaki sonuglars dayanaral tesisin Labul edilebalecei banaating varmughir.
Tiesisin igletmeye afilmasinda tcknik bir mahrur goriimemiy oldufundan gercken milsaade
29/10:2000 tarihinde Hevet Baghanhigincs Burdur Valiligi ne scrilmigtic

—

Net Eurumsal Gayrimenkul Hiﬂ'l‘lﬁﬂt wit Danigmanhk A%,




. e

T,
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI
KISMi KABUL TUTANAGI

NAS ENERJI ANONIM SIRKETI

FERNAS-4 GES

(11561,94 KWm / 691748 kWe)

.:'-‘-l-i

§ 9520 2006360
Lisamsaaks 1esis b ¢ Bardar

Lixans Tanhe v Mumoeras

Lisamaiaky ewms Dipa HI (-

Lisams loplam kvl (b ¢ MU MW D0 MW

Lisams U nete Saviss vie Kapddag Gl @ Liansts dnle st v il vordmemaglor
kabule I aas Toplam boaralu G i %l 9siWm &7 28 KW

::;bul NG e Sayvn v v Fvimed sanisa: 46 adet. Fyinet gl 175 LW
the boabad ihe Ulaiban ljictme OO0l ;. 1405755 KW B4001 .04 KWe

Proge Ui | amh e Ssaiisg | b s
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Nas Enerji Anonin Sirketiein Randas i Caoder ilgoss sl sgmde Gictom fosia olarai,
hurdugu 396 MWm 20 MW lans phctindchi FERNASSS G S Lagraammda ver alam 290656 adet
rorxl. 46 adat 175 AWe ovinci, (0.8 3LSAV = 2000 LV A Lurulu gacindebi & adet anire vilselict
tramfonnatded (TR TRE TR4. TRE TRA. TRI 3 ve bunlewn bagh oldadu OG hdorckn ve
sandemgs fesisborine am.

KABLL TL TANAGE

Koahad Taribu: 18772 2020

Bu nesnal elbony be birkikie  san Gadan ihasettr

KARUL HEYETI f
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e [y (e
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T.C.
ENERJi VE TABIl KAYNAKLAR
BAKANLIGI
KISMi KABUL TUTANAGI
FERGUN ENERJI ANONIM SIRKETI
FERNAS-4 GES

(20902.45 KWm / 11578,72 kWe)
(Bu kabul ile tesis, lisans giicii olan 34,96 MWm / 20 MWe
giice ulagmistir.)

i o 30.12.2020, EL 9943-1 704766 (Nas Encrji
| ASve ait 03092020, EC9322-2004602
[ isans Tonhs ve Numaras { ¢ Crctim lisanss sonlandenlaral. Fergin Encri
| A5 "we cakisamn devani mahiyetinde

L L | verilmigtr.)
Lisamstaki Tesas I —.—_.-li"ﬁ_“

 Lisanstaki Tesis Tipi 1t Glney =
_ Lisans Toplam Kurulu Gicd : | 34.96 MWm 20 MWe

| Lasar 11..|m.fm-|: Sayisi ve Kurule Cilcll | : Lisansta dembe sanis -stjgiln:ﬂ werilmemigir.
Lah:l:hs:slaplmh.mdu[ﬂ; 1 "{FHLHiIm 1137872 kWe |
tl:::l:f-mlrulrhuuwhum + | Evirici saven: 77 adet, Evinici ghcli: 15038 kWe
Bu Kabul ile Ulagpilan Igletme Gidet :T_-J-iﬁuum 30 MW e o]
Proje Oway Tarih ve Sayin 1 | 19.10. "ﬂ:ﬂ-r_‘l*!
{Varsa) Tadilsr Projesi Onay Tarih

| Ve Sans 7 11 - e ara_ =

29.01.2021

Het l:urumnl ﬁl‘rﬂl‘ilnl:ul Dit-l!l'll!ml' we I}Im:imiﬁhi AS.
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T
ENERI VE TARH KAVNAKLAR BAKANLIGH

BURDUR VALILIGINE

19,10 2020 @k ve 12853 sanil va ile projelen onaylanan Fergln Encrpi A.$.'nin Burdur il, Cavdar
ibpesi samurlan iginde Gretim tesisi olarak kardufu 34,96 MWm 20 MWe lans gicdndeki FERNAS-
4 GES kapsamenda 20902 45 kWm / 11578,72 kWe gicladeki balGmierinde yer alan 53595 adet
pancl, 77 adet 150,38 kWe evinic, (0.8 /31.5) KV=-2000 kV A kungly giclndeio 9 adet Gnite yillkselta
tranaformattedl (TRS,TRT.TRETRO.TRIGTRIL, TRIZTRIZTRI4) ve bunlann bagh oldegu OG
hikereberi ve yvardemci Seschenmen kabasl ilemboring yapmak Geere 1.C. Enctji ve Tabsi Kaynakiar
Balcanligs“nan 27.00 2021 warih ve 45947 savibi emirheri gereginoe toplanan Hevetimir, yapmg oldug
inceleme sonucunds bu tessn igdetmeve aqiimaunds teknak bor sakinca bulunmadih kanmana
varmagar. Kismi kabulil vapelan seiisbere gerilim ayvgulanscagndan, can, mal ve sba giveslifs
bakemandan perckli Snlember ahnmaladir.

Sayplanmizia arr edenm. 2901 21

“Jali 131 verilvel, Seoe

Mfecnr DEMEHAN Kabel Hicyeti Bagkan:
28 a1 2521 hﬂ!“u:mﬂ:m '
NOT:

Mas Encrji A5 "ve ait 03,09 2020, EUS322-2004602 Gretim lsans sonlandmlarak, Fergln Encri
A% "ye exkasinin devarms mahivetinde 30,12 2000, E(L9943-1 /04766 voribmigtic.

Fergin Encrji Anonim Sirketi, 6331 sl Iy Saghgs ve Givendifi Kanesu ile ilgili tim

Ek- 1 - Kabsal Bilgi Forme
Fh-2 0 Kabal Tetamags (10 bey anfag

Net Kuromiasl Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A%,
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T.C.
ESNERJ VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGI

Fergin Locrpi A5 'nin Burdur ili, Cavdar ilpesi snrlan iginde Grctim tesind olarak kurdugu 3.9
MWm/20 MWe lisans gicindeki FERNAS-S GES kapsamsnda 20902 45 kWm / 1137872 kWe
picndeki bolimibcrinde yor alan 33595 adet pancl, 77 adet 150,38 k'We evinici, (0.8 /31.5) V.- 2000

TRIZTRI3. TR14) ve bunlans bagh oldugu O hicreleri ve vardione tesislerine ait;
KISMI KABUL TUTANAGH

Kabul Tanhi: 29.01.2021

Bu tutanak ckleriyle birlikte ... safadan fharcuis

Metl Kuromsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanbik A%,
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KABUL TUTANAGTE

1903 2020 b ve JI0H4 savals Resmi Garctode s svenslanarak yrarigge giren Elkonik Uretim ve Elelank
Depedarma Tesrbors Kabul sinctmelyies wyaral Esceyt ve Taba Kaymaklar Habasl ‘s 3700 2001 fard v
A5 sanals ooverbory ik oluptanelan Kabel Heven

| Al Sl 1 e L L e R
 Baghan _‘-::I‘Flr! |t Ml _ Winarth v Babua Maynah e Msksbas A

L Vs U L VAR ihd M B vk T ab Byt e Py § M
] | Mchene Ak VELGAL L ey T ,_‘nﬁmnr
LT XL — , Bl Fliwend Moot FopasEsai A el i |
iy M bormae DEAHRIAN LET T TR U hql-hq.:; s |
Ly sty BT lngaat Sha Kvchin Eovtecd Fioitooed % Ohom MHS Dy
— c R | : o T, Sam wp Wic AR
Tiyr Marm KAYRAKLIK [5 T T Totmeli Koseol Flekirmed %o (hem, UGS lag, |

| Tash, Sam wp Tig & %

Teais i ve Thri | FERNASSGES Gy
Tevnin Aders " Berder [k, (e Digew, Beyw Mabadlen, 351%.0 281 Parsel
_ﬂ_@f—ﬂ i Saym 19 100000 e vy JIRSE
Frepe Ml Ylibeadnker " Erem GUNEY (Eh Ebelar, Mk #5009, Erdng [AS (g
| A Srymed, Dl Sacil Noj _ Migh £2304) ian OFBEK (Muking MIb 42377}
LinanTenin bt Firma Adres Dusplice Behuan 455 5 Mo T Bl Mabaliou
Cashava ANKARA |
' Tesksin ngast, Elekarik, Fiekiromebasil ve u—u:—qtur-ﬂsnmmhldhu
Alekanik Yiklesknd i o T A%
Tevinim ¥iklcnici Adroleri otk Ocganize Samayd Bolgess 1968 Sak Mo 54-56
ST Vimamaballs | ANKARS,
Linsss Taribi ve Savnd 30,12 2000, EC-9943. 1 04 766 (Nan Enerja A §. e 2t
500 3000, 9 2 S0 O et s sombancrbarah
¥ fﬁa&d_&_wwj
| Linass Kwrals Gl | MWaMWey L B NIWe D0 MWy —
Kabale Exas [ nise Savea Ve Kurads Gl 1 Evirici e 7T adet, Evirici gho 19038 kW,
MW Wey DOROT AT EWm 11T TAWe
Ba Kabal lic Ulapalan lctme Gcd 356 MW 2 MW
MW MWy

Yeharata rmabnet ve nev't sanh foanatin balundugu mahabe giderck kabol yomctme dinde vanh koo o
mwckomcken yapan kenabemer, mildeskip il ayialedels somagiers deyvasarsh 1o Label cdibcbaleced
Finaadc 29012021 tanhande Dioyet Baghanispracs Bardur Vallligi'ee verilmigtr

wrafendan horthang bar sisicyme, Bale, kak odig. vb "ve ilighin gplom yapumamegr. Ba tutsnak =Y oniloachilir
Frerpi Kayrai barundan Ebchtrk Encrpin Crcten Tounkrnde Kelisasken Alamm Yo bndc bnalats Hakiends
Vomctmchi™ 1 roforann almnamar v sbe konans vinctmlige ilvghin hak iddia edilmesi igin belkanslamar
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI
FERGUN ENERJI ANONIM SIRKETI
FERNAS-4 GES

(Bu kabul 3496 MWm / 20 MWe lisans giicii tizerinden
isletmede olan FERNAS-4 GES kapsaminda lisans giicii
degismeden 17 adet 2000-215KTL-HO evirici eklenmesi ve
17 adet SUN2000-185 KTL-HI eviricininde ver
degisikligini kapsamaktadir.)

Lisans Tanka ve MNumara $ MO 02, BSOS 3] T TS

| nanstaks Tesia :  Buonde

Luanstak: Tesas Tep 1 Gilney

Lizans Toplam Kunle Gicd o B MWm 20 MWe

Lizans Unste Sayma ve Kurnuda Gised @ Lisansia Goale sayis ve giioll venbmomagi

Kabule Exas I_uﬁﬁu Kumulu G
Kabule Fias Unibe Sanam vie Kurula , e )
— - : lisanss dndte sayviss ve gl venibmemagtin

T T

C 20D 20X wwrshli kabel ile 34,96 MWem /20

T MWe gl Grcrinden ilotmeye sgilmagtie
Proje Onay Tanh ve Savia PO N e 05 s R

(Varsa) Tadilst Projesi Onay Tanh

e Saynm

Bes Bosbul e 0 Ragelam Bhetnne olicd

T B M. AESEDY

Kabul Tarihi : 21.07.2022

Hel Eurumsal Gayrimenkol Degerleme ve Dangmanhik A%,
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m.ua.
ESERIVE TABH KAYNAKLAKR BAKANLIG

BURDUR vALILICISE

19 140 2020 mivh ve 32853 sanal van ke progclen ve 30006 2022 wnh ve | 30553 savile vae ide taadelst
propcien onayvienen Foergin Encrp A5 nin Berdur ih, Cavdr (hoes semran sginde @rctim ecusi olarak
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