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.|FI____I. Tarihi 29.12 2023

Rapor Numaran Ozel 2023-1646

Raporun Komusu Biyogar Enerj Uretim Santrali Piyasa Deger Tespiti

Afyonkarahisar [, Bagmaker ligesi, Merkéz Bagmako Mahallesi smerlan
igerisinde wyer alan 17836-1T7R3R-17E74-17R7S5-17RT6-1TETR-1 700517906
parieler dperinde 16,2136 MWm/E,00 MWe Esans gicd, 88152 MWm/E.00
MWe kurulu gice sahip Bagmake BES ve Bagmaker BES-2 nin mevout durum
degerinin Tork Lirasi cdnsinden tespitic.
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1. RAPOR BILGILERI
-.-EEEEE
Efiiﬂ!g% 11.2023 Wibariyle baglanmeg, 29.12.2023 taribinde
tamamlanmagtr. Rapor, 29 EEEE 1646 ra -_Hi!tﬁ_.__rli rapor olarak
haprianmigtr.
EEE

Bu rapor, METGUN E YATIRIMLARI A S. “nin talebi Grerine; Afyonkarabisar |5, Bagmake Boesi,
Merier EEE&%%EE 178361 7838-1T874- 178 75-1TRT6-1 7R TE-
1790517906 parseller Grerinde 16,2136 MWm/8.00 MWe lisant gich, 8.8152 MWm/8.00 MWe
iﬁfﬂiiaig_ﬁuiiﬁg%qﬂﬁtﬁg

ﬂiﬂm!!i!—ﬂ!ig .ﬂu ﬂiuﬁ!ﬂﬁﬁﬂ_ﬂ.ﬂ_ﬁﬁ- r-t-i..#-ll#ﬂr

Ei?%%%ggﬁ E&E%Eﬁﬂlﬂl
stondortion (ercevesinde bojwnss ve torofsr olovok tokdir edidmesini fode eder.” kapsamanda
harrianmegtr,

;EEE
b bu vﬁ.—ﬂ:ﬁiﬂﬁﬂ! ENERN YATIRIMLARI AS. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerieme we
Danigmanisk A E_—Fuuﬁ tarihinde imzalanmighi.

Het Eurumial Gayrimenku



ket Umani - METGON ENERI YATIRIMLARI A S.
SirkgtAdresi - Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgin Binas: No:2 kg kaps No:1 34475
Sarryer [ ISTANBUL

Im..—ﬁﬁ__.._mli!__ -.!_I;E u._.E_.-llt ;IEE!.%I-&.EE

Bapmakg Mahallesi ssurlan igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-1 7506
parseller Grerinde 16,2136 MWm/8.00 MWe ksans gicd, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu gice sahip
hazwlanmagier,

2.4 lgin Kapsamy
Ijin kapsam, SPK mevzuatl kapsamanda ve asgani unsurlar gergevedsinde migterinin deferlemesini
iiigggqggliirig
teidin edidmesidir.




SRUIRE SN TV, Pl IRmTw sl B s Y il prEEuiu Hakonda Bigpite

Degerieme konusu santral, Afyonkarahissr I8, Bagmakes loesi, Merkes Bagmakg Mahallesi sinerlan
iperiinds yer alan 17E36-17838-178T4-17TE75-1TETE-1TETE-17905-17906 parseler Orerinde
Eewrubudier.

Degerlemeye konu santral kuj wiuju olarak; Bagmakg fge merkerinin yaklapk 5 bm batmnda,
Bajmaki-Datkan youna cepheli konumdade. Koy santralin uteyinde Akkeili ki, ghneyinde e
Ao bulunmakisder. Ulagem el araclar ibe rahat bir gekilde saflanmaktade,
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Kgordinatlar:  E: 37.9077, 27.9500

Wet Kurumisl Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanik A%




Het Eurumial Gayrimenkul Degerleme ve Dangmaniik &.5.

i

g
4

&
!
:

! | 1
| iyt prtin n | B | Ry |
| |

E

Noi: Konu tesis, tapu kaywtlan verilen & adet parsel Grevine kurulmus olup firma adena sadece 17874
we 17876 parsel igin G5t haklo tapusu tescl edimistir. Diger parsellerin kira thregmeti 20 i soreli
oldugu igin @5t hakdo thputy bulunmamaktader,

<l srhang B na Dlupg Dimadigh Haklonda Bilg

tﬂiﬂi?._.# Eﬂﬁuﬁmgﬁﬁgig%ig
midgterek olarak;

Beyan: Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarthll 220/5177 sayh karan, 2007 2020

taribili ve 2018835 sapnh Valilk Oluru geredi Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret AS. ye lisans bitim
siresi olan 17,09 2026 taribine kadar wygun goralmiy olup bu tarihten sonra sire uzatm olmadeh
takdirde tekrar mera vasfing geilecektiv. | Tarh: 08.05.2003 Say: 9774546 Sabloa: Defer)
(SH:B313503) AFYOMKARAHISAR VALILIGH IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU VEN:1111111111
Bagmakg - 09-05-2003 1333 - 1399

Beyan: Sirket Birlegmesi vander. ) Tarih: 01/01/1900 Sayx: - [ Sablon: Diger) (SN-8346500) ISTANBUL
TICARET Sicii MODORLDGD

552 konusu parseller Tizel Kigiliderin Orvan Dedipikhidi ile 26.09.2023 de tescl gdrmigtir. imar
durumi vé hulouki dufumendd $on B¢ yi igeritinde herhangi bir degijildik bulunmamaltader,

Santr Lizerin i Dldugu Tas 1y Aiidig B
gg%fiﬁ:ﬁagﬂﬁ;
*17874 parsel ve 17876 parsel igin;
Erﬁtﬂigrifgiﬁ;mi,;?i%
kalmaktade. Emsal0,20 - Yengok = Tesisin gerektifi yokiekiiktedis, ali ,




, in Ay Dundwrma Karan, Yilom Earan, Bitkdi Yap Tegpiti Vb Duromilara Daic Apklamal;
fgggfgggéiiiiﬁigiﬁi
abnmag olumsus ber karar vb. bulunmamaktader.

:ﬁ__..__._u_—s.—q.-r.. ._.Er.n.i_ﬁ..__ .uuu__._._i #wﬁﬂlﬂtﬂﬁ!.ﬁiﬂ.—rfhﬁn—ﬁ&%
qﬂw@.uﬂwn...ﬂum quai.__n-_-n:._r.ﬁ-ua yol siireli kira shclegmesi bulunmalkdader, 17905,17906

n!&u:mi Egighﬁfiiﬁl?g ilkcesinde kunulmass
planianan Bajmakp Biyolddtle Enerji Santrali adh birlejik yendenebilic elektrik Oretim tesisinde
03.10.2019 tarihinden itibaren 20 wil streyle, Oretim faaliyeti postermek Grere 6446 tayih Elektrik
Pryasan Kanunu ve gl mevzuat wyannca Enerji Fiyasas Ddzenleme Eunulu™nun 03. 1005019 tarikil ve

BET3-1 saah karan e werimigtic. (Bagmako -1 ]

(Lisans No: EQ/BE873-1/04325) - 03.10.2019
giﬁlﬂiﬂ!ﬂ m.iﬁiﬂiﬁﬂ?w&irﬁ:ﬂngﬁg

Elekirik Phyasas Kanung ve gl mevmuat uvyannca Enerji Pryasasn Ddzenleme Kurolu®non 15122022
tarihli ve 11445-2 sk karan ile verimigtir. (Bagmakp—2)

{Lisans Mo: EQ/11445-2/05323) = 15.12 2022

23102020 tarihli kabul tutanafina esas ;

18.12 2020 tarihhi kabul tutanaging esas ;

30009 2022 tarihl kabul tutanagding eia3 ; 0.5992 Mwm yardim kiymak GES.

E%Eﬁi}# l- EEETE 02.07. 3020 tarihinde imealanmetar,
Osmangaxi Elektrik Dagrtim A5, ile firma arasinda 005,11 2020 tarihinde imzalanmagtr,

Dadrtin Sisteming Badlants Antagman ;
Oamangazi Ebelctrik Dagrim ﬁ.i?ﬂulii.bﬁhﬁuﬁﬂiiﬁi.....,,, 5




CED Onay Belgesi ;
Karar Tarihi: 19.06.2017 - Karsr No: 4665

23022022 f 224

Uretici Lisans No: 5506 (13.02.2022 tarihinden itibaren 5 il gegeriidir )

Kapasite Rapory |
11.00. 2026 tarihing kadar gegeriilik sinesi mevoutiur,

Sigorta Poligeleri:
Polipe No: 100000116765333 (12.01.2024 tarihine kadar gegerfidir.)

YAP RUHSATI
Ada | Parsel Tarih Sap Verilen Kam Alams [md])
. 17876 | 21092000 | 2020-7 | Adotorwe idari Bina 750,00

- | 17838 | 4032020 | 2020-1 | Meotorve bdari Bina 750,00

= | 17838 | 28.10.2019 | 2019-12 | Mioter ve idari Bina 197.72

. 17436 | 260820022 | 202215 Yardemo Kaynak 24,30

- | 17874 | 75072022 | 202211 | Gabee Fabeikati E317.19

YARI KULLANIM [ TiN BELGES
Ada | Parse Tarih Saw Verilen Kmim Mar (m2)
- | 1786 | 2322021 | on1-n1 Mator ve |dari Bina 750,00
= | 17838 | 10002022 | 20221 Motor v idar Bing 750,00

fapilan Gayrimenioul le Bl Olarak Gergeklesiirdigl Denefimler Hakdonda Bilgi
558 konuty dederieme Biyogas Energi Urétim Santrali iginde bulunan yapdann denetimi “Iarshisds Yap
Deneetion Lbd. 51" tarafindan yapdmigte. Karaman Mahalle Alhay Resat Cipiltepe Catdesi Vilaypet Apt.
Blak Mo: 5B Merkes/Afyonkarahitar

3.10 Eper be

durumignda eunacak gegerin fands olabiaoe ..,L. ighoin soiklam;
S&2 konusu degerieme Bagmakg BES ve Bagmakgs BES-2 Biyogar Enerji Uretim Santrak projesi igin
yaipalrmagtr. Farkl bir prode degerlemesi yapdmamgt,

311 Varia, OlyTimeEn

i Enaen)l Versmblie Serfricat) Hakrenoa Bl
Sar konusu Biyogaz Emerji Uretim Samtrali projesi igin yapdmeg olup bu gk ile ilgisi
bulunmamalkiade.

MNet Kurumssl Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.5.



i?iﬁiﬁ&!fi#lru#:ﬁrﬂiﬂ ___.____..___ﬂu_._i ﬁr:% Son yapslan Adrese Dayah
Nife Tespit Cakgmating ghre ligenin toplam nlfuse 5100°ddr. Afyonkarahisar'n lipeleri arasanda
kooperatifier igesi olarak adlandenler. Uretici, girpimdi yapti en kiglk ufragnn kooperatif kurarak
devam ettirmektedie. En Snemli pegim kiynagh biylikbay it hayvanals, yemurta tavulgulufu v

Bagmakg ilgesi Tlrkiye yumurta piyasasimn belidendigi yer olarak adwe duyurmugtur. Bagmakp
Tavukguluk Kooperatifi, 1976 yilinda 7 kuruou dyes ve 10,000 tavuk kapasites e kurulmugtur we halen
faaliyeting devam etmektedir. Kooperatif su an 3.950.000 adet tavuk ve Gretim kapasitesine sahip olan
ve 22 kigsden clugan personeli ile calgmaktadr. Yurt igine oldugu gibi yurt depna da ik 100000000
§'1 agan sabglar yapdmaktade. Tavukuluk kooperatifine kayth 1650 nin Grerinde Tye meveuttur ve
Tirkdye” nin yumurta borsas Srelliffine sahiptic. Yani Trkiye deld yumurta fyatiann belirlermeltedsr.

ugiiggbgigiggiﬁgig
Toplanan sliter Antalya ve Burdur'daki fabrikalara goaderilmektedir. 6.000%n Grerinde ke wio 30t
inegi e dnemli taplabidecek miktarda sit Dretilmelitedsr,

Gillctlik kooperatifi 1972 ywhnda burulmueg ve 350 danim srasiden 250 ton gl yaprage dlemekbedsr.
Ayrica gl cigefinden Glilyad Uretimi yapikmakta clup, yapn dg Glkelere ibrao ile dceye dnemb
derecede gelir saglanmalktade.

_-_r_.__:iﬁ_._.. 279 bin 553 kighpe wlagt i:@m&}w%ii; 2 kgl pdurken, Eﬁ-.___.._..__._i____p__
mibpon 575 bin 441 kigi cldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %5010 erieller, %49 9 unu se
kadwiar cluftundu.




DN E B H R EFNN WS H DN R B RS NN W M

TUFE deki (2003=100) dedigim 2023 yh Katim aypnda bir Snceki aya gire %3,28, bir Snceki yibn Arali
ayuna ghre ME0,05, bir Snceld ylsn xymi ayina pore %6198 ve on ki ayhk crtalamalars pide 453,40
olarak gergeldesti. Bir Snoeki yilan 2yma ayna gre en a2 arhj phsteren ana grup %37.54 ile konwt oldu.
Buna kargkk, bir Snceki yihn 2ym 2yina gore artrpn en yikiek oldudu ana grup ite %9286 ile lokanta
v obeller oldu. Ana harcama gruplan itbamyla 1033 ywh Kasem aynda ber Gnceki aya gre en az artg
gosteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkabs cldu. Buna karpkk, 2023 ywh Kaam aynda bir Snceki
#ya gore artypn en yiksek oldufu ana grup ise %1117 ile konut oldu. ilenmemis grda Grinleri, ener,
alicolld ickiler we titdn de altn harig TUFE'deki degigim, 2023 yb Katim aynda bir noeki aya give
%253, bar Snceld yshn Arabk aywna goee 364 09, bir dncekd ylin oy iypana gooe X6T7,27 ve on ikl ayhk
ortalamalara gore %57,56 olarak gergeldesti. (TUIK)

o

AB.D s0n Syl tiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlan yulkandaki gibidir. 2020 yh itibariyle enflasyon
oran yikk barda Misan dywnd kadar ortalams %2.3 sevigeleninde iken Nitan oy e birikte ciddi iy
gistermis chap, bu oran %0.5 altna kadar immigtir. 2021 Ocak syanda 51,7 olan enflaspon oram bu
aydan itibaren slrekl artsy ghsterenek %9,1 seviyelering kadar gelmigtie. 2022 Temmuz itibari e tekrar




G5YH 2023 wb Gplnoh ¢eyvek il taheming: mncirlenmii hatm endeldi olarak, bir Snceki pln Iy
ceyregine gire %59 artt. Uretim ydnatemivle Gayrisafi Yurt il Hasla tahmini, 2023 ylenen Golncd
ceyreginde cani fiyatlarda bir Snceki yln ayme Ceyregine ghre %79.8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432

milyon TL oddu. GSYH nin Gqinoi geyrek deder: cari fryatiaria ABD dolan bannda 295 milyar 815 mibyon
olarak gergeklesti. Yerlesik hane halldannen nihal thketim harcamalan 2023 yilsnen Solinod peyreginds
bir dnceki yln Jym eyregine ghre zincidenmis hacim endelsi olarak %11.2 artt. Devietin nihai

tiketin harcamalan %53, gayrisafi sabet sermage obisfurma Be %14, 7 artt. Mal ve hitret ithalst, 2023
E%ﬂ%iiii%%%gii 145,
ihracat En 1.1 artt. iggiicn ddemeleri, 2023 yilnen Gginch geyreginde bir Snceki yihn aymu ¢eyreging
Edre % h!ﬁ:m.ﬂiﬂ!u%!nﬂf!ﬁ arth. isgict ddemelerinin cari fiyatlaria
%mggiiﬂﬂai%%;agfigi
%32 2 oldu. Net isletrme artyharma gelirin pay ise ¥55,0 iken %470 cldu. (TLIK)

A TR we USD ilg ELROD 10 Yl

Yaklapk som 10 pwiik donemde TR 10 wibk DIBS olan tahwil oranlan ortalama %10 seviyelerinde

seyrederken 2021 yb 3. geyreginde birite artiga gegmig, 2022 1. geyredi mibari ile %27 seviyelering
ulagmegter. Bu dénemden sonra digly efilimine girmiz, Ocak 2023 donemi itibari ile telrar yikseliy

trendine gegerek rapor tarnibi itibariyle %2550 seviyelerindedir. [Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklapk son 10 yilkk dénemde USD 10 yilkk DIBS olan tabwil oranian ortalama %2 seviyelerinde
seyrederien 2009 yb son gryregiybe birlidte ciddi diglse pecerek %15 ve alt seviyelere inmis, Afustos
2020 itibariyle %0,6'ya kadar gerilemigtir. Bu siregten 10073 3ty postererck devam emig ve rapor

tarihi itibariyle %4, 20 sevivelerindedir. [Grafik: Bloomberght.com)

pazitif yénde devam etrmigtir. E#E..E..!._.a_-i:i__i 1“__._-___-!:-!:5-15 rapor taribi
itibariyle ortalama %2,35 seviyeletindedr. (Grafik: Bloomberght com)

& Referans Faiz Oran Degigieni;
[

Borsa istanbul tarafindan yaysmilanan Tork Liras Referans Fair Oranlan uygulamasrds hagsianmeg

%igiii.i_ﬂli; 2023 yhnds gorildigi Grere

ﬂ:iifia#r!uluﬂuiiiii. 10 dizeyinde tarihi itib




EE!EEE:EE!!%&&I%E st el
itibaren disiis efilimi de %850 seviyelerine gerilemistir, Bu tarihten itibaren arty efilimi de 2021

Ajustos aywna kadar E_,.E;Iﬂili 021 t?ifa&&niiﬁiﬁg




2000-2040 dbnemi kin yapdan Torkhe Elektrik Enerjiil Talep Projelobponu Rapory Caligmagunen
sonuclanng gore ebektrik taketiminin bag senaryoys gore, 2025 ylnda 370 TWh, 2040 yilands ise 591
Twh seviyesine ulapmat beklenmektedsr.

202¢ yhnda elekirik Gretimiminn, %34.6'a kbimbrden, %I sl dogal gardan, %i0,6' hidrolik
chieipden, WIOET rugandan, WA, T3 guneiten, %130 jeotermal enefiden we W3 Ta diger
kaynaklardan elde edilmigtir. 2023 yh Kasim ay sonu itibarmyla Glkemiz kuruly gicd 106.152 MW a
ulapmgter.

2023 yh K3gam 3y 1000 tibarmyla kuruly gOComMGan kaynaklara pore daghbms; %29,8°i hidrolik enerji,
%235 v dogal gaz, %205 kbmir, %115 riegde, %10,6°0 gines, %1,6"w jectermal ve %2,6'u be dger
kaymaklar peklindedir,

Ayrca Ulkemizde eleltrik enerjisi Gretim santrali says, 2023 wh Kaom an sonu itibareda 13035
[Litanir santraller nF—..._u yukisimigtic. Mevout santrallerin 755 adedi hidroslekirik, 58 adedi bSmir,
3563 adedi rizgdr, 63 adedi jeobtermal, 344 adedi dogial gaz, 100950 adedi glines, 492 adedi e dger
kaynakl santrallerdir.

[FEL T F]
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Tilrkiye Sanayi Kalisnma Bankasmn Ekim sypnda yaynlanan aybhik enevji blltenine gére Eyldl aynda
elektrigin % 60,9v termik tantralerden Jretilmagtic,

Afustos ayn igerisinde Oretilen eleltrigin %62, 1'ind safilayan termik santraller, Eyldl aynda toplam
Gretilen elektrigin %609 unu karpleds. Elektrik santrallerinin kaynak bath kevhema incelendifinde e,
Ei!!—mhﬂrf%%l!iﬂlﬂig‘! Eyicl rynda toplam elektrign

13,6 sarm Gretti. Ay dbnemde niigdr enerjisl santrallerinden Oretilen elekinik miltannen payn bir
i—-ﬁ.-i-.u.. 4.1 yurde puan artarak %11, Tye ulagh. Jeotermal enerji santralleni ive Dretilen toplam
elektriin %2, Tlik kimeni safiads. 2027 b ortslamss 427 olyn yendenshdic enerji santrallering
elektrik dretimindeki pay, 2023 wh Evidl aynda %39.1 seviyesinde gerceldesti. ligh donemde, baraj
tipi hidroelektrik santraller toplam Grgtimin % 10.8ine katinda bulynurken, nehir tipi hadrogieictril
santrafledn toplam Gretimin %2 ﬁi%—??ﬂifﬁﬁa%iﬁi%i!ﬁ!
elde edilen elektrifin toplam Gretilen eleltrife oran % 22,8 olarak kaydedildi.

Eyill ayenda ridzgar santralleri elektrik Gretim kapsamenda en fazla elekirik Greten yendlenebiir enerj
kxyniag olarak kayitlara geqmiptir.
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TURKIVE BivOKUTLE ENERIISI POTANSIVELI

Tibrkiye, biyokdte malremesi Gretimi balomandan ebverigh gines, tanmsal alanmn oullanslabdiriggi, su

knymakian ve iklim kogullarng sahip clup biyoldtle enerjisl igin bol miktanda aynak sunabilecek yapsya

sahiptir. Genel olarak, Tirkhye'nin biyokitle knymaklan tanm, orman, hinyvan, organik kentiel stk vb.

ﬁ?ﬂjﬁi dikicate akndgpnda, biyokitle enerjisi potansivelinin dajphma asapda
I w

T
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Biyokitle enerjisi potansiyel ile ilgih olarak Enerji Tabii Kaynaklar Bakankd Yendenebilir Enerji Genel
Ml nin Tarkive Biyokitle Enerjisi Potantiyel Atlas [BEPA) adh bir uygulamas bulunmalktads .
BEPA, Turkepe'nin neressnde hangs beyokutle kiynadmdan ne kadar elektrik, ne kadar beyoyakot uretme
potansiveli oldufuny, bu kaynaklarn Glkenin hangi yorelerinde yodunlagtgin harita Grerinde grafiksel
ve sayrsal fadeler ile dinamik olarsk sunabilen Cofrafik Bigi Sistemi (CBS) wygulaman olarak
tammlanmaktade.

BEPA ile abk miktarlan ve atiklann toplam enerjs miktan gibs bilgiler de guncel olarak alnabilmelktedsr,
BEPA ile hem il hem de iige bahnda biyokithe enerjisi potantsipeli analizi iflemieri yapslabilmektedir.
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ethileyen veya snrlayan herhangl bir faktde olmamagtrr,
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1 Nalw Gubsé Fabiikan @ Mahalinde yapdan incelemede betonarme/(elik prefabeik yap taramnda,
Zemén + asma kat olarak inga edilmistir. Yaps rubsan ve mahalinde yapilan incelemede B317,19 m2
kapah alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, tat gelik konstrilsiyon Gzeri panel
kaphdir. icerisinde glbre gegitlerini nynrmak icin beton baime bloklar meveut olup synca prefabrik idari
ksiam bulunmakiader,

2 Noly Fermenierier ; Her biri 380 m2 oturum alanena sahip olup 5 adet bulunmakiade. Betonanme
yaipe tariwda yapdmegtr. Drg lokme Qelik kaplamader.

3 Molu Santral Binag - 2 adet tip proje ile yapdmaegtwr. Mahallinde yapdan incelemede betonanme yap
taresnda, remin kit olarak ingd eddmigtic. Yag: rubidt ve dkan belgetine uygun olup her bari 750 m2
kapal alsna sahiplir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, tavan brlt betondur. Deg cephesi
beyas boyah, pencereher i camb et dogramade.

4 Moy Gaz Balony Temel : Mahallinde yapelan incelemede iki adet oldufu tespit edilmigtir. Her biri 314
m2 oturem alanena sahiptir. Gaz tutma loime mebran maliemeden olup depolama olarak
5 Noly Sosurlasterma Binap - 400 m2 otunsm alamina sahiptir. Betonarme yap arbnda yapemegin,

6 Molu Cokettim Tanklan ve i Dafitim Binasi : 3 adet tank meviut olup 2 adet bina bulunmaktader.
Binalarin her biri 220 m2 oturem alanina sahip, betonanme yaps tartnds yapdmgtir.

7 Moby idari Bing - MahaBinde yapilan incelemede remin+] kath, prefabrik yap: tarznda inga edddigi
tespit edilmigtir, 520 m2 pemin, 520 m2 1kat olmak Grere toplamda 1040 m2 kapak alana sahiptir,
Yapa iperisinde oda reminlern Laminat parie, hol ve onak slankyr seramik kapleder, Duvarkar 3o Seed Q2eri
saten boyalide. Pencereler ti camb pvc dograma clap manma klima e sajianmalkimpder, LT
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parardan turetilmiy girdibert kullare, n..ri:i..! kullanarak pazar deferini belitemek Kin,
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Pazar yaldaprunda genellide her biri farkh carpanlary sahip karplastrlabilie varkilardan elde edilen
pazar carpanlan kullands. Belirlenen arahitan wygun ¢apans secimd nitelikiel ve niceblel faktbderin
drikate alndid bir degerlendwmenin yapdmann: gerektine

[E:1 Satnhk Taria] Degerleme konusu santralin giney batmnda, ana yola yakn konwmiu, suyu bulunan
tarla vasd, 1.300 m2 yiz Mclime sahip tapnmaz 265 000 TL bedel ile parariids olarak satshichr,

ihgilizi 0 505 623 38 41
[E:2 Satikk Tarla] Deferleme bonuiu santralin kuteyinde konumiby, suyu bulunan tara vasifl, 3800 mi

ingilisi : 0501 260 16 25

[E:3 Satikk Tarla] Degerlerme konusu santralin dofusunda ke merkesing yalon mesafede konumiu,
tarla vagdh, 1.625 m2 yiz sigime sahip tapnmaz 250,000 TL bedel ile pararikh olarak satibitr.

lgilisi - 0533 598 45 22

[E:A4 Satibk Tarla] Deferleme bommsyu santrabn kburey dogusunda, ilge merberine yalon konumlu, tarla
wassfli, 3.379 m2 yiiz Slolme sahip tapmmag £50.000 TL bedel ile pazarikh olarak catlddsr.
eilisi - -

[E:S Satkk Tarda] Deferleme konusu santralin kurey dofusunda ilpe merkerine wzak mesafede
konumiu, tarla vasifl, 2.182 m2 yiz Siglme sahip tapnmaz 255.000 TL bedel de pazarkikh olarak
satuhictar,

Wgilisi - 0543 23356 719
=5 Emgal Motu: Agafhdaki tabloda kbonawm, yiz Slciim, mnar durnemu, altyap gibl serefive dldoelimeleri
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nn&eaﬁuuﬁﬂﬂi_grintqﬂ.% ve 2. Emsaide su bajlants olmag sebebiyvie
i_;ﬂn_f.m.a 15, diger emsallerde ise % 20 olarak aknmegter. [Altyapy; ehektrik, su, kanakrasyon
sar Bligekh plan dahilinde olmas

Yukanda yanlan bilgiler dogrultusunda sonug olarak her tirkd clumiy/folumdu? fakede dikicate alinarak
emsallerdeld dizeltmeler rpbinda pariellenin mewout kullansm sekli (Emerji santralil, arsasman imar

durumu, lokasyony, yola cephesi, arar yapsa, altyaps durumu, saha betonu, i ulapm yollan, cevre

duvan, peyraj cabgmalan, kullamem amat vb. durumilyr emdaliere gore serefiye olarpk dikicate

abamejte, Bu dogrultuda st haklo bwrelan 17874 ve 1TET6 parsel iging

ARSA DEGERI
Ady | Parsel DEGER (TL)
Ne (2] (TLAT)
1 p 1rETe | 4929182 324,11 | R25.9TLTEDST
TATE 1737400 324,11 558580,
TOPLAM BI1.STAATE 36

EE:EEE&:;EEEEI%EFE!EE;}}:E%:IS%:

yaklagek (K.D.V harig) 21.574.500,00- TL takir edimigtir.
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tutarlan hakionda bilgi edindmis, ortalama bir fryat artrg hesaplanmstr. Tesiste kullandan makine ve

Eﬁ%ﬁif%mﬁgiggg Ahngn gincel teklif
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kryaslanmes olup, ortalama fiyat degisimi ile de toplam deger bannda ajadrda gosterildii Grere eskale

edeimaytie.
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s Eema Deded doty, e P
e pm ey | DlssEsd I
I By o
| Msicir wp Fpem a2 64 Do faraea Datap |
Gerpekdepss Ko Tomie Toplsms [Torkliratd 55
e il gt v Tte 'y Topd e [Foro) Fot ]
Wil B e 01 e Dt e Bt Do & M 173
Garuil Tk v B g miallne s Gl O, Byt Bl Qe j T Y
Gl Tkl we Arapormalary Gdne Dlgpen Gogel Frpat (ored| € 17047837
ﬂfll.tﬁifusﬂa.i Gew | IRSTHY
Aol v oty rtt ol Do Tirhohirn ASSEIOLATE |

Yukanda posterildidi Gpere Yi-UFE, Euro bilgesi PP1 Gretici fiyat endelsi ve gincel emsal teghil
edebilecek degerierin eskalasyonu neticesinde farkh degeriere ulagimegter. Bu degerier yaklapmiannda
Grellikle emitia fiyat artyg cramna ulaplmak istenmis clup sie konusu makine-techizatlann buginki

deferine ulagmak igin hesaplamada ortalsma abnarak kullandmagtr. Béylelide rapora kony tesistek
makine-techizat igin yaklayk olarak 457,845 000 TL defier takdhr ve tahmin edidmigtic.
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& Maliyet Yaklagemy ibe Ulaplan Sonug

582 konsty tesitin wruly oldufu 17874 ve 17876 parteller igin teshs edilen Gst haldona esas deger

hetaplama tablosu apafpdaki yekildedir,
| Uht Mgk - s Hstiepst S e G Tnblin (LFER PR
|t gl Torwe Tar P ILLL
(U2 P s &
o i e G Badeils 17
IUne e Bt far i 1013 3000
Dpferem ek FEXEET]
Do T e b G U Sk Balyew s S Bas rdd DT
L i Ll Gl B Yol S LT
[
[Tt [ T WAyt A Bar = D 14114
e ERFFLET
|ems Topiam Dafer 7L FRLET
(L2 Mkt Do Ora [
1 i el ol R TS S 3
(Ut Mk B A B Deger: B
Loy Wi ey HITFLET
UmEHahies Dun Bmas Tople Confer MOSIE 1EE XY

WE TIMET

Hpkira i A Pt Gafers LSITEL 1S

Gayrimenkulin degen hesaplaneren pacar yaklagem deger: ibe tam malichyete esas arsa binm degeni
bulunmisg, yukandaki tabloda gisterildifi Grere O3t halklo hesaplamas yapalarak Gst hakiong a3 tejhil
eden arsa birim degerine ulagbmgt.

Baylelikie rapora konu Taganmaze m:

Degerieme konuiu $antralin maliyet yontemine gone (st hakiona komu arsa ve yapi ik makine-teghizat
degerier toplam: §76.690.000, -TL olarak takdir eddmigtir. Rapor tarihi itbarmyla bu deder yaklagpk
Ust Hakis Dederi: Arsa Pryass Defert 1 273 [Ust Haldo Carpars] x [Kakan Y49 Y] Geerinden hesaplma yapumejt

=+ ® Sty s e ol defer parseller bin (it Rk kuruks clmamas, kivs 1rleymesi olmass sebebiyle parisler







2. Santrallerin Flii:ﬂ:iﬁ;::&!ﬂ!qﬁ{: 108 Mwm x 2) igin 28.000.000 Kwh x 2=
$6.000.000 Kwh Gr. Yardumc: kaynaga dayal Gnite %EEEEE;EEEI faal clan 0.5992




olup, bunun yansira sektdeden aragnlarak eide ediben ve mijteriden talep edilen verilerle beraber
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4. Santral 10 wilk alem garantisi YEKDEM kapsamunda clup Gretime baglangsg tarihi itibariyle (2021)
EEEI%E!EE!%E&!E!E‘E Bu tarihe kadar
belirlenen birim fiyat olan 0,133 USD/Xwh (13.3 USD Cent/Kwh) (zerinden hesaplama yapsimegtar,
YEEDEM sonram ise piyasaya satr yapdacak olup 2031 itibariyle 0,09189 USD/Kwh [2023 Arcld PTF
ortoloma pakiagdk EE!!E EEtni;E plng dek %2 ik orteg yopsmegte.) r!_-!u_:_.l
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Fu:aﬂ.__._.....__ %Eﬂg gereldi hammadde tedarigi ve Urin hizmet abms fiyat artig,
caksan makine-ekipmamn gerek anza perek defdipim durumu da dikkate abnarak her 1l sabit olacak

B T Sl Sard Mgt Goduerieri P powall Ceaderien [
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“z_,-_l!_l!n.!__! Sty Cederiers Lgerts faderion
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B Makit Alup tablosy, santrale elektrik Gretim faaliyeti gostermek drere verilen lsans tarihi bar ahnarak
olujturulmes ve buna gioe projeksivon i beliclenmistic. Santralin elektrik Oretim Eansmnen, elektrik
Gretme ve Gretilen elektrii satma haklo dodrultusunda igletme slnesi boyunca yasal kullanem hakdondan
kaynakh ber bedel olarak Termanal Deder; sive tonunds faaliyetin tonlanmayacad (Uretem kiang sore
%.EEE%%E:;;% iNA tablosunda

Terminal (artik) deger eklenmis olup projeiciyon Gretimi %15 azaltlarak ve %1 birphme oran kabulinde
hesaplama yapalmagter.

9. Tesisin kazancnn gegmis ve iginde bulundufumuz donemde USD bazh olmas, aynca global enerji ve
elektrik piyasasn belirleyen aktdrlerin de USD baznda olman sebebi ile INA tablosw USD baznda
hanrianmgtr, Ulkemizde eleitrik fiyatlanm etkileyen faktdderin déviz kuruna bagh olman da USD bazh
bir nakit akep ohrjturulmannds Gnemli bic rol oymamegter. Tirk Licass onginden defer, rapos tarhi
itbarrybe TOMB kufu #1as ahnarak belirlenmigtic. Dévit kurundaki defipmier degerde radial farkldilss
yaratabilecektir,

10. Biyoga: enerjisinden elektrik retimi ynl boyunca her saat ve an yapdabildifinden nakit akrglan buna gore
olugiunudmustur. Her yil dinem sonu toplam fade etmekiedin.

11. Kulanidan veriler ve oluan nihai deger KDV harig defendir.

EEIE_EE.E% E?EE:.FP...?I%HEE
spredecegi dipindlenek I8 pb sonrapnds indigeme oram %7, 50+%3 50+%1.0 toplams kabulinle
yukandaki sralama toplarmng gore %12,00 olarak sabit burakdmegtsr.

Em%?ﬂ?ﬂi.ﬁ#%ﬂrii E&Eq&!ﬂaiw#n&ig
garantisi buluamamaktoder, %ﬂiﬁ?ﬂiﬁ.& m iheog eden Glke veyo kurulugon moli
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Difer taraftan, iNA hesaplamalannda genel kabul edilen indingemse orans, rigksiz faiz oran + risk primberi
kgrpifnds da desteldenmigtic, Righoiy iy gram olarak ARD 20 pikk Tabndl oram uig vide ortalsmig, ik
primi plarak ta COS primd pgun vade ortalamas ve aynca yuanda da bahsedilen sekttr rick primi dikicate

i%?ifEEEEEEEE

magicanikc soranlyr, Gretimde yavaglama, sateta yaganacak tonenler vh | dildcrte sbrsrak yillica goce degizen
%2,00-%4.00 granenda aynca bir risk eidendifiinde orfalamad uun vade de %1200 orsnands fisk primine
wipplabilmeid edir,

E - 1
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Gelir yakaprundy yukands belirtilen veriler, kabul ve varsiymilar altnda olujan nakit akoglan
indingenmis ve nihal olarak bir degere ulaplmegir, Ulaplan deger rapor taribi itibariyle piyasa deferini
yanjtrmaktade.

Sonug olarak rapora konu 88152 Mwm/8,0 Mwe kurulu gice sahip Bagmakg BES ve Bagmakp BES-2
Biyogar Enevjisi Santrali ve Gabre Uretim Kompleksi igin takdir edilen piyasa degeri 63.951.000 UsD
elup, deferleme tarihi itibariyle TOMB Ddviz Eory 15: 20,4387 TL ile direlvibmiy 1.882.606.000,00 TL
olarak takdir edilemistir.
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£ Takdir Edilen Kira Degerteri
Degerleme cakymasana konu tapnmaz Biyogaz Enerji Uretim Santrali olup kira tespeti yapdmamegtir.




:ﬂ.E EE, MLARI wi%%i&??%ftﬁﬂ
iiﬂ!ﬂ:iitﬁ. 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller Grerinde 16,2136 MWm/E 00 MWe lsans gicd, 5,8152 MWm/8,00 MWe kurulu gioe sahip
Bagmalkg BES ve Bagmaken BES-2 nin mevout durum degerinin Tark Liras cinsinden teipiting yOneik
SPK mevzuah kapsamenda asgari unsurlan igeren bu degerleme raporu tarafimzca hanrlanmegtr.

Tarafimuzca igleme abnded tarihteki deferleme konusu santralin mevout durem piyasa deger Tespiti;

santrakn mahallinde yapdan incelerne ve aragterma e resmi kurum ve kurulujlardan edinden bigi, izin

E%%EEEI{! whusal we ubuslarar i divepdeki caligma ve veriber ile
k :

Ulke dinamikder ve ekonomisi ile uluilararis pryasalarda yajanacak cidd ve rachial dedrjikhider aynca
E!E;g_hq;..ini,iﬂ%ﬁ%ﬂﬂ!%iﬂ
igeriginin ve nihai sonucun degipmesine yol acabileceitir. Bu durumda degeriemenin yenilénmesi
onerilmektedi




Degerieme Uzman Deferidme Unmaa Deferieme Upman Sonumiy Dederleme Upman
Orge SONER Raci Gokoehan SONER Ercieniz BALKDIOBLU
SPK Lisans No: 911340 fuinking RiSharniich Kamar SPE Lisans Mo: 401418
, \\\«J. SPK Lisans No- 401029 SPK Lisans Mo: 404622 _
i 1
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UYGUNLUK BEYANI

Hanrlanan rapor igin ajagedaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz,

*  Raporda sunulan bulgular sahip oldufumur tim bilgiler cergevesinde dodrudur.

»  Rapor edden analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen vartaysmiar ve kogullarla smeridr.

* Rapor. tarafus ve Soyangsaz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan clugmaktadar.

* Raporun konusunu olugturan santral ile mevout veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulummamaktade,

* Bu raporun konusunu olujturan santral weya ilgih taraflarda gl hichir Seyanpma
bulunmamaktader.

* Uzman olarak vermis oldudumuz hizmet karghi dcret, raporun herhangl bir bSlmdne bagh
defildar,

* Degerieme ahlaki kural ve performans standartisnna gore gergekbegtirilmigtir.

»  Degerieme Urmanilarh mesleki efitim gartianna haiz bulunmaktadr.

= Degerleme Usman{larh, gayrimenkulin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibsdir.

s Rapor konutu milk, kisisel olarak denetlenmis ve gl resmi lurumilarda gereldi incelemeler
yapulmugtr.

« Rapor igeriginde belirtilen Degerl _ Degert _ haricinde hic Hmsenin bu

= (ahgma, is gereksinimlerinin kapiamena uygun olarak gelijtirilmiy ve Uluslararan Degerieme
Standartian’na uygun olarak raporianmegtir

3 Iy bu rapor, misteri talebine Grel olarak hanranmigtr, iigilisi ve handang amac depnda 3. gaheslar
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