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' Rapor Tarihi ] 29.12 2023 ST
Rapor Numarau _ . Orel 2023-1644

Riizgdr Enevjisi Santrali [RES) Piyasa Deger Tespiti

Iermid 16, Baywder-Kemalpaga-Torbah ligeler ssnarlannda 32805190 m2
Degerdeme Konusu ve yuzSiClemld izin sahat Gredinde yor alan 74,20 Mwm/56.59 Mwe lisans gicd,
62,40 MWm/55,00 MWe kurulu gioe sahip Merdink Rizgde Enerji Santralinin

mseweut durum déferinin Tork Liran cinsinden tespitidir, |
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Talep Sahibi METGUN ENERJ YATIRIMLARI A5,
Rapor Mo we Tarihi | Ozel 2023-1644 [ 29.12.2023
Bu rapor, migteri talebi Grerine Ruzgd Enerisi Santralinin dederieme tarhindekd
ad l““ * Cumak Mahaliesi Cumal yoly caddesi No: 145 [Santral Binass)  Kemalpaga flzmir
' izmis, Bayndw-Kemalpasa Torbah iigeleri, Karaot-Yegilkiy-Karakular-Hehacs
Tapu Kayit Bilgisi Dagteke-Cumab, Cinardibi mahalleleri, 328.051,90 m2 yledlimla Kesin izin
Taahhat Senedi
wie Tarbin Aland” igerisinde yer almaitader
Kisithilik Hali

gl duiumiar)
= = 2970 210,000, 00-TL
(100.896.440,00-U150)

EDV Dahil

g 3564252 .000,00-TL
Konu saniral sahass ve tirbaner yerinde gdniimigtir. Deperleme sinecini ohamsugz
mumw

Aniklama *Konu santralin EPDK lsans glcd 74,20 Mwm/66.59 Mwe (15 Tirbin) olup
hakhanrda 6240 MWm/5500 MWe (13 Torbin) kurulu ghoe sahiptir. Kalan 2
Tilebdn igin 2024 yh igerisinde kunslum planlanmastr.

: Mehmet AKBALIK — SPE Lisang Mo: 911340

Bapary Ouzge SOMER - SPK Lisans No: 401029

Hailayanlae Raci Gokcehan SONER - SPK Lisang No: 404622 (Kontrobir)

sgrymiy Degerleme '

yzm Erdeniz BAUXCIOGLU - SPK Lisams No: 401418 /

I
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degerlemne tamamlanmig olup rapor tangimi 29.12.2023 tarihinde Orel 2023-1644 rapor numarasiyla

1.2 Degeriemenin Aman
Bu rapor, METGUMN ENERN YATIRIMUARI A 5. 'nin talebi Gzerine; izmir i, Baysnder-Kemalpasa-Torbah
ligeleri siwrlannda 328.051.90 m2 yizdlotmbi itin sahas dzerinde yer alan 74,20 Mwmy65,59 Mwe

Bulilpl}l' Wmmmrmuuuwmmmm
Gayrimenkul Degerleme Euruluglan Haldonda Tebli™ hikGmiberi e bu teblif ekinde yer alan
“Degerleme Rapodannda Bulunmas Gereken Asgari Husutlar™ gerpevesinde Tebligin 1 ind maddesi
ikinci fikras “Sermaye piyosasnda goyrimeniul dederieme foolivel sermaye pipasas: mevivotng tobi
ortok ortakiddor, ihropgrar ve termaye piyosas urumionnm, sermape piyosas meviuoh kopsamindok
ftandortion gerpevesinde bofumsr ve lonafir olorak fokdir edilmesind fiode oder™  kapsamanda

anrsn:h IB_:II.?!JI! tarihinds malanmegtr,

h-bu Mwmmm:ummmm
MMWML@“MMMHWW
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08.08.2008 tanhinde gayrimenkul dederieme v dangmankk higmeti vermek Gzere Ankara’da kurulan
we genel merkesi Emniyet Mahallesi Sner Sokak Nocl7[1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
pirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerteme ve Danigmankk A5, Sermaye Piyatas Kutuly' nun
Seri: VIII, No:35 saypk tebll uyannca Kasim 2009°da “Kurul Listesing™ ahnmagtr. Sicketimiz aynca,
Bankacikk Direnleme ve Denetleme Kuruby tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 saph karan de

bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkyle bagh hak ve faydalann degeriemesi”™
hazrmeti wereme yetkisi almegtr,

sermaye 14.000.000.-TL

Tigaret Sicil  : 136696

Ielefon ___ : 0312 457 00 61 Phx

E-Posta [ Web : info@netgd.com.tr__www.netgd com.tr

Adres ¢ Emniyet Mahallesi Soar Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Mirteri) Bilgileri ve Adresi
Sicket Unvam - METGUN ENERI YATIRIMLARI AS.
Sirket Adresi - Hugur Mah. Maslak Ayazafa Cad. Metgiin Binas: No:2 Ig kaps Noc3 34475

Sanmyper f ISTANBUL
Sermavesi - 291491114 ML
Halks Acikhk R

Telefgn 2 0312 358 20 10 Phx
E-Posta H g Emelgun.com

I-IE‘IGEH E!IEHH ‘l'.l'l‘lil-lu.ﬂl A_ihtﬂlekmﬂ limrﬁ. Bayender-Kemalpaga-Torbal Hgelen
saniflannds 328.051.%0 m2 yladpbmid irin sahas Greninde yer alan 74,20 Mwm/65 59 Mwe ltans
2.4 lgin Kapiaerw

Het Eurumial Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A5 T &5



Bayndhr-Kemalpaga-Torbak ibpeberi smsrlannda 328.051,90 m2 yiipokamid itin sahas Goerinde yer alan
74,20 Mwm 66,59 Mwe lizans gOch, 82,40 MWm/55,00 MWe buralu glice sahiptir,

Degerleme konusu samtral Kemalpass ilgeding yaklapk 15km uiakbkta, Torbal ilcesine yaklapk 12km
urakhikta, Baywnde ilpesing yaklapk bkm urakbkts, Adnan Menderes hivalsnng yaklapk 27Tkm
urakiskta, kent merkering ise yaklapk 33km yrakbkta konumlanmegtr. Alana kureyinde yer alan
yaklapk 18.8km wuzakbkta yer alam Ankara caddesinden devam eden Kemalpaga Armutiu yol
aynmandan wlaplan Armutiy ktikdal we Bayramb deerinden ulaglan Conacdibi  mahalievinden
ulaplmakiadr.

Net Karumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A% BB



———— TR T



l:m-r mmrﬁﬂ ihl-m, IHHI-YW Hiehypes-Dagteke-Curmal,

ﬂlhﬂﬂuiﬁﬁiﬂiﬂh%ﬂ-ﬁ m&mwwmmm
hmﬁmakfﬂﬂﬁﬂﬂtﬂhﬁﬁﬂﬁﬂ-lﬁlﬁﬂﬁﬁﬂhﬂTmm

S-ﬁthbl'uu mﬂhwnmhmmmrmmmmimamm
kapsamanda “Yendenebilir Energ Kxnymakiynng Dayal Unetim Tesis Aljo we Tirbin Aland™ iperisinde yer

ﬂmﬂmmﬂﬁﬂuﬂwﬂ[ﬂ-wm

Meét Evrumisal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A5,

hman Bélge Modariigu
Orman liletme MEdiriegs

Uhrmen bt el

Seri ve Pdlme Neo

Lrin Alama (m)

Lrim Sdirew

Irin Maylamgey Taribu
(Har Tarihi ve Savm
arari Lria Hedeli
Sl

1 & ot

"'1. - | AN '
'i.|.nd~; Ehehirih Mihonsdi i hfisan ok | ll:l.n- ve T A%
E.I.I'F I--I.'l i Sasargl koo L l_"'.'rl wenls RES)

Presiym ™o

=l L i | & L

5 Lnarspre | e Hayascl Ekﬂ.! s Tty hl;l.'rq;qs_-.g.
1o Sy i

¢ Torbah Karshel Basmdy | Kive/Movki . Woarmot Yeglon,

Ewrshesler Bleivec
Magrchbe
i,

el

: Torbah Screa 3M4,35,3%, ’-H- A2 85 56 K7 K8 59 125,127,130,103 so'le

hilmeler Korshed Soria 104 1T NEE IR DY) o'l hllemeher
| Bay mdar Scania &.ﬁ'.ﬂ,ﬁ.qf_% b B ber
» R2E5] 90
i 5 0T 2061 T anbens hada
= M8 MK I'.d.n Bty Tarki ¢ IS T e
: 1902 3000 - 344562 )
- 1 a83.000 86 -T1 T Yl Balelen I R i r
: Gdaf Sanh Kasonan pogic 4 meddennan 4 fillre gorcgence 810 12 2000

tarvh r bmdar ciotmsrye geoock cles boaidor 5 Do baylangy tanikinden
imibares yolsmm e iglotme ddmemberinis dk 10 videsds Vo Leen Bedel

i XS ity L] exllibevehnir

Sgda 7)-TL

HE 4



Het Kurumial Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanhik A%,

EFPDK Litans Belpesi : E0/3905-9/2378 lisans no e 05.07.2012 tarihinde verilmistir,

Bu Lisans, Yander Elektrik Mih. Mis. ing. Tur. ve Tic. AS.'ve,
lzmir ili, Bayindir ligesinde kurulacak olan Mersinli RES iretim tesisinde
05/07/2012 tarihinden itibaren 49 wil soreyle, Gretim faaliyeti
ghstermek Uzere 4628 sayh Elektrik Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat
uyannca Enerji Piyasas: Duzrenleme Kurulu'nun 05/07/2012 tarihli ve
3905-9 saph Karan ile verilmistir.

| 3 = e i,

B : Bayrge

Bl B B T e L R S L T TR
Tk b * Wi wlairwnnilor

Ersarp biyruady - P

Urete sy : 15 mcoen

st i i = (3wl D A T e [ (EL80 e S B0 ]
Teom topsa = saarudha 5o o T& O W nBE S N

Bu ok glcin 118 Mies lowm (58458, mﬁn-—a

il et erps Cretrr rdcden 1 P66 360 D00 kil
Krsmi Kabul Tutanaklan
“TL-T11 No'lu Tarbinler — 2x (4,48 MWm /4,23 MWe] — Kabul Tarihi 12.12.2020
Proje Onay Taribi ve Sayis: © 12.03 2020 / E.6738
*T2.T3-T4 No'hy Tiirbinler - 3x (4,48 MWm /4,23 MWe) — Kabul Taribi 27.11.2020
Proje Onay Tarihi ve Saym © 12.03.2020 / E.6738
* TS-T6 No'lu Torbinker — 2x (4,48 MWm /4,23 MWe] - Kabul Tarihi 01.10.2020
Proje Onay Tarihi ve Say : 12.03.2020 / £.6738
*77-T8-T9 Mo'lu Torbinker — 3x (4,48 MWm /4,23 MWe) — Kabul Tarihi 08.11.2020
Proje Onay Tasibi ve Sayssi - 12.03.2020 / E.6738
* Y40 No'ly Tirbin ~ 1x (4,48 MWm /4,23 MWe) — Kabul Tarihi 13.11.2020
Proje Onay Tasihi ve Sayrs - 12.03.2020 / E6T38
* T12:713 No'ly Tirbinker - 2x (4,48 MWm /4,23 MWe) - Kabul Tarihi 30.12.2020
Proje Onay Tarihi ve Saye : 12.03.2020 / £.6738
*Mekanik kapasite artep 07.10.2021 tasibli, her birinde 0,32 Mwm odmak Grere toplamda 4,16 Mwm

Sistern Bajlant: Anlagmas : TEIAS ve Yander Elektrik A5, arannda 22.03.2018 tarih bila Gret
na ile letim Sistemine Baglant Anligmas imzalanmetr, (Ek protokol 16.03.2020)

R
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Sistern Kullansm Anlagmas : TELAS ve Yander Ebektrik AS. arasnda 13.08 2020 tarih bila Gretici

Orman bzin TaahhOt Senedik :  itmir,  Baynde-Kemalpass-Torbak  igeleri,  Karaot-Yegilkdy-
Karakizlar-Hebvao-Dagteke-Cumah, Cnardibi mahalleleri, 328.051.90 m2 yledlcOmid Kesin inin
Taahhiot Senedi. [13.05.2018 bajlangs;, 05.07. 2061 bitig)

Sanayi Sicil Belges : 27002021 tarsh, TE3448 belge no ile direnlenmiitic.
Yatinm Tegvik Belgesl : 548737 belge no le 19.01.3023 baglama - 19.00. 2026 betiy tarihl
CED Belgesi

3400 2014 ek v FRIRS wrynd Mo Ciancis™dc W;-‘{!Lﬂrtr 1w [ B -l o
W cmermr i nam 1§ mueddeu preopmmor, "MERSNL !.F (22 mwtim * L5
MW el b= Ul W 7 Wﬂhgl-hw&wmhnhthm

Yape Rulbsat
* 22,05 2020 tarih, HWHlmtmnﬁ Eumanda Binas igin werillmigtir,

Yapi Kullarwm lsin Belges _
* 07065022 tarkh, 113 saypl, 730 m2 Kumanda Binat igin werilmigtic.

Sﬁtmwdtﬁukmﬂwqﬂmw Fﬂhmmm
511 i

mmwmmwmmmmkmm
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mmtmummsmmﬁ Wﬁhmﬂhﬂmhiﬂirﬁhﬂ
17.084 GWh elektrik Gretimi yapidmalktade. Bu Gretim miktan e Limirin elektrik toketiminin yitde
B1Tek kg ying bu gehirdedd santraller ile karpilanmalktader.
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Rizgie thrbinkeri basit bir ilkeyle galopr.
Porvans Nansd Rizgher  Emevjisisi, rotor  etrafinda
Hale pervane  benzeri begaklan i veya Gg tur
' Modern Rungdr tirbinleri yatey ekien (egidi

| olan Darrieus modeli gibd dikey eksen

tipsk olarak iki veya G Begagia sahiptir,

Do Harls Vislcnash Hark
faft  Gan
Goleml  Sanawnaen

Rizgdr bir cegit ghnes Enerjisidic ve
atmodfeni glnegin, yeryiminun doaaeng
et olmayan bir sekilde ouimasien |bir
1 Su, bitki Srtlsd ve arasideki farkhbidara gore
i degiyikik gosterir.

#— Rutghr Enerjpsi terimiers, mekanik gic weya
elektrik uretrmek igin Ruzgdrm kullanddid

= Teado | $0MEC tanemiar. Riingdr tirbinteri, rizgardaki
| S Bl A die

I . pevirirder. Bu mekanik gio belivli poeevher
kullarulabilir veyd bir jeneratde de bu

= Yatay Eksenli Riizgie Tirbini

By tip tirbinkerin ddnidy elseni Rizgirlann peliy yoniine pore paralel ve kanatlan da diktic. Rotor
kanatiarmen sayri azaldioca daha hoah dinmekte wve daha farla eleitrik Gretmektedir. Bu tarr
tiarbinterin verimi yaklagk olarak %45'dir. Yatay eksendi thrbinker geneliiide yerden 20 m ya da 30 m
yiukseldige yerlegtinilirier. Rizgdr hasnin rotor kanads hitna oranena kanat ug hit oran [A) denir. Yani;

Am 15 Cok kanath rotor,

A= 6-8 Ug kanath rotor,

A= 59=-15 ki kanath rotor,

A=>15 Tek kanath rotor kullanshr.

wmwmmwﬁ'wmmwmm
yerlegtinken ve donen bir jaft, peneratdr, digh kutusy ve kontrol sistemberi gibi elemanlann bulundugu
Ednde, hnnwhmlum bﬂdﬁ##&lhﬁlvemw Genel olarak baktadwnag

® Eule -

. Masel (Ginnde])
- Rotor

. Kanal

Kule

Kule, Riuzgdr Enerjisisi ile elektrik Gretimine dogrudan ethd eden bir sistern bilegenidir. Blindigi Greve
Rizgds han ve Enerjosi yUlseidikle dogru orantibdr. hﬂmmmmmmmm
Enerjei maktan da o kadar farla our. Tabd ki de yukiek kube demek daha farla maliyet d |
kojullanng gore de degijikiik gostermektedsr,

Met Ewrumdal Gayrimenkul Degerleme ve Dancgmanik ALS
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Matel (Govde)
Hudﬂwmiﬂwimmmw hpun-ﬂtpmﬁmm
mw:mmmmmmmmm

Dighi Kutusy

Elektrik makingleri teknolojfisinin ilerlemesiyie ylksek kutuplu motorlandy yikiek devir, digik tork
gereksinimi ortadan kalioms; dolaywnda Ricgdr thrbinlerinde digh kutwsuna olan ihtivag da azalmaster,
Yeni nesil digl kutwsu clamadan elekirik Gretimi yapan Rargdr trbinlerini de ghrmekteyiz.

Jeneratide
Busnlar;
*Dogru alom moton *Senlnon jeneratds *Asenknon jeneratis

Yaw Ve Pitch Kontrol

Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla bir Snceki yila gdre 599 bin 280 kigl anarak
85 milyon 279 bin 553 kigive uldit. Erkek nlfus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadmn nifus 42
milpon 575 bin 441 kig oldu. Diger bir ifadeyie toplam nifutun %50, Ui erkeider, %49 9'unu ite
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 ywh Kasam aywnda bir Snceki aya gore %3,28, bir Snceld ywhn Arakk
ayna gore %6009, bir dnoeki ywha Jym ayna gore %61,98 ve on ild ayhk ortalamalara gore %5340
olarak gerpekdesti. Bir Gnceki yihn aym anyna gire en ar arty ghstenen ana grup %3754 ile konut oldu.
Buna karphk, bir Snceki yln aym ayna gdre artign en yoksek oldufu ana grup ise %92.56 ile lokanta
wi oteller oldu. Ana harcama gruplan itibarryla 2023 yh Kasem aynda bir Snceki aya gice en az artsg
gosteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkale obdu. Buna karghk, 2023 yih Kasem aywnda bir Sncekd
aya ghre artsan en ylksek obdudu ana grup ise %11,17 e konut oldu. ifenmemis gada Griinleri, enerj,
alkoll) ihiler ve titin e altn haric TOFE deki degigim, 2023 yil Kasam aywda bir nceki aya gee
2,53, bir dnceki yilen Arakk ;yna ghre %64,09, bir Snceki yhn 2y ayna goee %57,27 ve on iki aylk
ortalamalara gire %57,56 olarak gergeklesti. (TUiK)

LR

o Sl o

A B.Dson S yilkk tuketio fryat endeksi grafi ve orantan yukandaki gibidee. 2020 yb itibariyhe enflasyon
orans yillk bazda Nisan ayma kadar ortalama %2.3 seviyelerinde iken Nisan ay ile birhikte ciddi digis
postermiig olup, bu oran %0,5 altna kidar inmigtie. 2021 Ocak aynda %1,7 olan enflasyon oramn bu
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GSYH 2023 yh Golincl geyrek ilk tahmini; sincirlenmig hacim endelsi olarak, bir Snceki yhn aym
ceyregine ghre %59 arth. Uretim yontembde Gayrisafi Yurt igi Hasila tahemini, 2023 ylnen G¢Onc
ceyredinde cari fyatiada bir Snceki yolin ayne ceyredine ghre %79.8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432
milyon TL oldu. GSYH'nin Ggiinc geyrek dederi cari fryatiaria ABD dolan bannda 295 milyar 815 milyon
bir Snceki yhn aym geyregine gire rincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artt. Devletin nihai
toketim harcamalan %53, gayrisafi sabit sermaye clugumu ise %14,7 artt. Mal ve hizmet ithalab, 2023
yhnen Gglined geyreginde bir Snceki yln aym (eyredine gore rincirlenmig hacim endeksi olarak %14.5,
ihracat ise %1,1 artty. iggles ddemeleri, 2023 ylnan Ggiingl geyreginde bir Snceki yiln aym geyregine
ghre %117.2 ann. Net tletme artih/karma gelir %50,7 artt. liglcl Sdemelerinin cari fiyatiarka
Gayrisafi Katma Deger iperisindeki pay gegen ybin Golnoi geyreginde %26,1 iken, bu oran 2023 ylinda
%32,2 oldu. Net igletme artily/karma gelirin pay kse %55,0 ien %47,0 oldu. (TUIK)

Yaklagk son 10 yikk donemde TR 10 ylld DIBS olan tabwil oranlan ortalama %10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yih 3. geyredivie bifikte artga gegmiy, 2022 1. ¢eyredi itibari lle %27 sow
ulbgmagtr. mwmﬂummwmmmmwuwn
trendine gegerek rapor tarihi itibariyle %25, 50 seviyelevindedir. (Grafik-
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Yaklapk son 10 yikk dinemde USD 10 yilkk DIBS olan tabvil ovanlan ortalama %2 seviyelerinde
seyrederken 2019 yh son geyregivie birlikte ciddi digipe geoerek %1.5 ve alt seviyelere inmis, Afustos
2020 itibariyle %0,6"y2 kadar gerilemigtic. Bu sirecten sonfa art gostererck devam ebmiy ve rapor
tarihi itibariyle %4, 20 seviyelerindedic. (Grafik: Bloomberght.com)

2009 ybs My ayn ile birlikte Ewro 10 wikk Alman Tahvili ise 0’ alena inmig olup 2021 ve 20232 yilsnda

Borsa Istanbul tarafindan yaysmianan Tirk Liras: Referans Faiz Oranlan uygulamaseyls hanrianme
yulandaki grafik yilara gee TR referans faiz oranlann postermektedis. mmm
TR willk referans faiz oram 2023 yib ik yandnda %10 dizeyinde iken rapora tarihi it
Crearend er.

— — -_— - —_———
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yillara ghee USD referans faiz oranlanm ghstermektedir. USD 12 ayhk referans faiz oram 30.06.2021
itibariyle %0.5 seviyesindedic. 2022 yphnda gérildifi Grere USD referans fair orane Nisan apndan
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Tirkiye Cumhuripeti Merker Bankas: tarafindan aphdanan faiz orane 2010-2018 yllan arassnda
ortalama %5,0 - %7.5 arabjwda defismekte iken 2018 Mayss ay itibarhde %:20,00 seviyesi iizerbering
kadar Crlomig ve 2019 Haziran ynend kadar bu seviyelerde seyrini sindlrmigtir, 2019 Temmuz aysndan
itibaren didgls efilimi e %850 seviyelerine gerilemigti. Bu taribten itibaren artr efilimi ile 2021

- E . ———— = e
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2020-2040 ddnemi igin yapalan Torkive Ebektrik Enedjisi Talep Projekiyony Raporu galgmatimn
sonuglanng ghoe elekink tiketiminin bag senaryoya gore, 200% ywhnda 370 Twh, 2040 ywhnda e 591
TWh sevipesine ulagmas beidenmekiedis.

2002 yhnda elektrik Oretimimizin, %34,6'u komdrden, %222 dofal gardan, %206 Mideokk
enerjiden, 108 rizgardan, %475 glnegten, %330 jectermal enerjpden we 53,7 dafer
kaynaklardan elde eddmigtie. 2023 yih Eadsm 3y tonu itibarrpla Olcemig lowrsly gicD 106.152 MW a
wlagmagtr,

2023 yls Kasum ayn $onu itibarryla kurely gicimdain kaynakdara gdre dafhbma; %2587 hidrolik enerj,
%.23,9u dogal gaz, W20,5' ki, %11 rasghr, %10,6'0 goney, B1,6"w jeotermal we %26 0 kg difer
exymaidar pellindedir,

Tl Domas B yendn [ %]

Ll i

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi Gretim santrall saywss, 2023 yb Kassm 2 sonu ithamyla 13.035%
(Lisanssiz samiraler dihil) yokielmigtr. Meéwiut santrallenin 755 adedi hidroelektrik, 68 adedi kimdr,
3563 adedi rizgdr, 63 adedi jeotermal, 3484 adedi dofial gaz, 10.950 sdedi gliney, 492 adedi ite diger
keaynakh danirallendin
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Tirkipe Sanenyd Kallsnma Bankat'nen Ekim synda yapnlinan aylik enerji biltening ghoe Eyidl aymda
elektrifin % &0.9"'v termik santrallerden Gretibmistir.

Afustos ayn kperisinde (retilen elekirigin %62, 1%ind saglayan termik santraller, Eyial mpnda voplam
Gretlen ehektrigin %60, 9wy karglade. Eleitrik santrallerinin kaynak bagh kendum incelendifinde ise,
bir Gnceld ay %16.316k bir paya sabip olan hidroelektrik tantralier, Eyial aypnda toplam elektrigin
136" Orgtti. Ay dénemde nizgdr enerjisi santrallerinden dretllen elekirik miktamnnen payy bir
Gncekd aya gore 2,1 ylode pusn srtarak %11, 7 ye ulagt, Jeotermal enerji santralleri e Gretilen toplam
eheltrigin %2, Flik kesmir safiadi. 2022 ywh ortalamads %42,7 olan yenilenebiir enerji santralierinin
santralleri toplam Gretimin %2.8%ni karpilad. Bununls birkikte rieghr ve glhneg enerjii santrallerinden
elde edilen elektrigin toplam Gretilen elektrife orami % 12,8 olarak kaydedildi.

Eylil snywnda riizgar santralleri ebektrik Gretim kapsaminda en fazla eleiirik Greten yenilenebilir enedji
kaynag olarak kaytiara gegmigtin.
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LY T ,'...i.l,ju» i (Sngde Etkdleyen veya Sanirlayan Faktorle

Degerieme koot tantral lzmic B, Baopnder-Kemalpaga-Torbah Bgeleri ssarfannda 328.051,90 m2
kurulu ghoe sahip Mersinli Ricgde Enerji santralidir. Santral METGUN ENERJ YATIRIMLARI A5
tarabindan ifletilmekieda.

Eumanda Binass: Tek kath betonarme tarpda ingaa edibmiy olup mimari projesi, yap rubsab ve
rmahallinde yaklapk 730 m2 kapak alana sahiptir,

Sanmtralin toplam kurulu ghol 62,4 MWm olup sahada toplamda 13 adet Mordex N133 = 4.8 MWm
engelleyerek gevred bir santral odma drelili postermektedsr. Merdnk RES ik yakdagdk 100.000

potansiyelinden en iyl jekilde yararlanmak igin RET defigben bir ddnme haryla calgmaktader. Bunun

- 4,8 MWm gicinde Thrbin ve Generator blogu; 13 adet (+2 adet 5.9 MWm ilave yapdacaktr )
- Kule 13 adet

- Step-up Tralo

- Yikseltici Trafo

- Epntrod Ekipmanian

- Kablo Kanallan

2024 wh igerisinde ! adet Nordex N145-5.9 MWm marka tirbin ileve edierek kapasite arnp

4.6 Ri NN iy

Hakionda Bilgi
Raporun konusuny ebelink fretimd amacnyla kurolan Riegls Enerji Santrali olujturmakiadr,
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AParar degeri, bir varkk veya yokimiGigin, vygun pazariama faaliyetieri sonucunda, itekli bir sabo
v istekd ber abicr arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir gekilde ve zorlama attinda kalmaksann hareket
clarak makul gartlands elde edidebidecek en olas fryattir. By fiyat, sabo tarafindan makul jartlandas elde
edilebilecek en iyi ve abo tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek ¢n avantajh fryattr, By tahmin,
oreflikle de satrgla iligkili herhangi bir tarafga saglanmig ozel bedeller veya imtiyaziar, standact slmayan
azaltibmeg bir tahmini fiyah veya sadece belirli bir malike veya albcrya ydnelik herhangi bir defer
wsunung kapsamar.

(¢} “Degerdeme tarihi itibarmyla™ ifadesi degerin belirli bir tarih itibarmyla beliclenmetini ve ¢ zamana
Szgl olmasi gerektiric. Pazarlar we parar kojullan defisebilecefinden, tahmini defer bagka bir
kogullan bagka bir taribte degil sadece deferieme tarihi itibarmyia yansitr;

pazardan ryade meviul parar gergeklening ve méewiut patar beldentilering uygun olarak saten alr, Var
meviut sahibl e pazan ohugturaniar arasanda yer almaktader,

() “isteddi bir satwn™ ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevout
bulundugu kogullar, yukarda snadan artlara dihil degidir, (OnkD stekdi sato varsaysmsal bir maliktic.

(M) “Muvazaase bir iglem” ifadesi, fiyatn pazarn fiyat seviyesini yanstmamasna veya yliksemesine
beduti ve ozel bir ilki bulunmayan taraflar arasenda yapdan ber lem anlamina gelmektedir. Pagar
pararlanmis halinde parar deferi tansmena uygun olarak elde edilebilecek en yi fryattan sabime

Net Keromaal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A%, 18
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{h) “Taraflann bagili ve basireth bér gekilde hareket etmeleri™ ifadesi, istekdi sationn ve itekli aboamn
haklonda makul dkiderde bigilenmiy olduklanns variaymakiader, Taraflann her birinin bu bilghy,
Gnteki pazar seviyelerinin albnda bir fiyattan varhklanm satan bir sabe basinetsiz olarak kabul edilmer.
Bu gibi durumlarda, patarlarda degigen fiyat kojullan altnda variddann el degiptinldidl dager iglemiler
bgin gegerh oldugu gibi, basirethi abolar veya satialar 0 anda meveut en iyvi pazar bilgileri dofrultusunda
(1) “Zorlama alnda kalmaksamn™ ifadesi e taraflardan her birinin rodanmeg olmaksnn veya basio

A Pazar degeri kavrams, kotdencelnnr Segir oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarid edilen fryat
olarak kabul edimektedir. Bir varlgn pazan, uleslararan veya yerel bir pazar olabilie. Bir pazar gok
degistirdadi bar pararde.

A Bar varigen pacar deeri onun en verimli ve en iyi kullareman yansor, En verimili ve en iyl knallanam,
lbir varhian potansiyelinin yasal olarak izin werilen ve finansal olarak karls olan en yikiek dizeyde
kullamanneter. En vesrinmli ve e iyl kullanem, bir voriden mewout kullansmensn devame ya da alternatif baska
lbir loullanam odobslir. Bu, bir parer kotdmememn varkk igin teklif edecedi fiyat Hetaplarken varkk igin
iplanisda kullanma gone belirkenir,

A Degerierne gindilerinin yapenm we kaynabinen, sonugta deferfeme amoo ile gl olmas gereken
weriled kullamdmak jartryla, farkh yaklyjamiar ve yintember kullansdobdlir, Pazar yaklagm tamm olarak
pazardan tiretilmig girdileri kullamr. Gelir yaldagermuns kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
kobbmodgr tarafindan benimsenen gindiberin ve varsnpmlann kullasilmati gerekl gonmlmekiedir.
Maliyet yaklapmn kullanarak pazar dederini belidemek igin, ejdefer kullanema sahip bir varkgn
A Degeriemed yapalan warkd icin mevcut verileng we pagarka ligkili kogullara gre en gegerdi ve en uygun
degheri lle ilgili bir gsterge safilamas gerekl gardimektedir.

A Pazar deferi bir varbdn, pacardaki diger alolann elde edemedifi, belirli bir malik veya alsts igin

"

Bunlann tima, fiyat denRES, fayda beldentisi weyd ikame ekonomi ilielering dayanmaktader. T

[A) Pazar Yaklapern  [B) Gelir Yaklagem (€] Malbpet Yaklagam




Bir varlga Bigkin degerlemne yaklapmisnnm ve yintemlerinin seciminde amag beldi duremlara en

(a) degerlerne gdrevinin kojullan ve amad de belirenen uygun deger esasllark ve varsaplan
kullanem{lar), [b) olas: degerieme yakliagemiannen ve yoatemierinin gichG we tapd yonleri, (¢ ber bir
yontemin varhigen niveligi ve ilgili pazardakd kablbsmolar tarafindan kullanlan yaklagmlar ve yontember

5.1 Pazar Yaklagms

Pazar yaldagm voribgun, fryat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karglagtinlabilic [benger) vorikioria
karplaghnlmas: suretiyle gosterge nitelgsndeki degerin beluiendifi yaklapma ifade eder. Apada yer
verilen durumlarda, parar yaldapmamn eygulanmas ve by yaldagsma Goemli vefveya anlamb agwik
werilmesi gerekli gdnilmektedir: [a) degerleme koawiu vadsghn defer esa3na uygun bir bedelle son
dénemde sabilbmeg olmas, [b) degerleme konusu varln veya buna Snemdi Slcide benrerkk tagryan
varidlann aktif olarak ipem gdeomesi vefveya (o) Gnemli Sipide benzer varlddar ile gl sk yapdan

Karplagtnlabilir pazar bilgeinin varkin bpatep veya Snembi Slgide benzeriyle iligkil olmamas halinde,
degeriemeyi gerpekiegtirenin karplagbnlabilir vorkkior fle degerleme konusu varkk arasnda nitelisel
ve niceliksel benreriderin ve farididdann kargdastnmad bir analizini yapman gerelir, Bu karplagtbrmals

Rapora konu warkk, rangar enedisi santrali olup gelir getiren bir mdlitlr. By denli Srel tesislerin
phyasada sabbk vb ilan veya parardan kolay ulaglabilecek catg rakamian bulunmamakiade. Bu sebeple
karglagtirma analifi yapabimek iKin 3on 6-7 yilik dinemi kapsayan ve piyasada bu santrallen kurarak
sonradan satiy gergeklejtiren ya da sabgta olan bar firmalara ait agagdaki tablo direnlenmigtin.

Bir RES igin elektrik Gretim potansiyelini belirkeyen birden pok teknik ve kendine it faktte varder. Bu we
gore oranlar hesaplanmey ve ortalama veri olarak Parar yaidageming kony edimigtic.
Agageda detaylan verilen ve olugturulan tabloda hetaplanan verilere gore Pazar yaklagpme neticesinde

ulaglan we takdir edden deger B6.562.500,00-USD karphihy yaklapk 2.548.245.000,00-TL
(Bcirmiby arbegyuriorkiekipmdyonikiyitorkbesbin Tork Liras) die.
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wanilina cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin Hesaplanmas: ve fizksel borulma we
belidlenmektedir. Asagda yer verilen durumiarda, maliyet yakispmenn uygullnmad ve b yaklagma
olugturabilmesi ve varign, kabbmolann defereme konusy varlg bir an ewel kullanabilmeleri igin
olurpturulabidmesi,

yakiag rren olanakar kirmac vefveya (o) kullandan defer etaunn temed olarak icame dederi Srnefinde
Belli bagh Of malkyet yaklapme ybotemd bulunmakiader: (3] kame malyeti yontemi: gisterge
nitelgindeki degenin ejdeger faydd saglayan benper bir varkin maliyetinin  Hesaplanmasnia
belirlendifi yintem. (b} yeniden Gretim maliyeti yontemic gisterge nitelifindeki deferin varhn
aynasanon Gretilmesi igin gerekdi olan maliyetin Hesaplanmadnda belrlendili ydotem. [c) toplama

S8 konuiu RES igin firma tarabindan ginderilen 252 we 253 kodiu (makine) muhasebe kayvtlan
incelenmigtir. Bu dofrultuda tesisin toplam maliyetinin yaklagpk 59.150.000,00 Euro oldufu tespit

Rlbrgdr Enerji Santrallevinde Mwe baj onaslams yaklagpk 1-1,2 Milyon Euro charnds bir makine
Halihazirda 55,00 Mwe kurulu gl igin hesaplanan maliyetin ise buradan hareketle yaklagk
60.000.000,00 Euro chvannda olmas beklenmekiedic. Rapor tarihi itibarigle bu totar yaklapk
1554 200,000,000 TL dir,




anlam ajprisk veriimesi gerekli poriimekteds:
(2) Varkjpn gelir yaratma kabiliyetinin kabbmeman poriyle deferi etkileyen ok dnemili bir ungur

INA yontemande, tahmine nakit akiglan degerieme tanhine mdirgenmeite ve bu iplem varbdm bugiankd
deferivie  sonuglanmaktade. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi] olarak ta

(2) degerleme konusy varlgn ve deperlerne gorevimn nitehdine en uygun nakit dkey LWOrGnon segilmes
alglan, reel veya nominal nakit skelan vb.), (b) nakit aloglannen tahmin edilecedi en uygun kesin
surenin varsa belirdenmsesi, [} sz komusu sdre igen nakit akey tahmindeninin haculanmacs, (d) (varsa)
olmadufan; daha sonra da, varkisn niteliine wygun devam eden dederin belitlenmesi, (&) uygun

= Dirgct [Duody

Tibm risk weya genel kapitalirasyon oransman, temsili tek bir dinem gelirine wygulandsgy yontemir.
Gayrimenkuln o donem iin (nl] Gretecedi net gelinin, gincel gayrimenkul piyasas kogullanng gore
olugan bir kapitalizasyon orarna bblinerek, santral deferi Hesaplane. Bu kapitalirasyon oran,
Iirbarine emial gayrimenkullerde satg we gelir seviyelen arassndaki iligionyle belirenehalis. Burada Net

= Toplam il potansiyel gelie [ Kapitalizasyon oram = Deger

Net Kurumiyl Gayrimenkal Degerleme ve Danigmanhk A%, Ir|as



Tesis 74,20 Mwm/f66,59 Mwe lsans gicl, 62,40 MWm/55,00 MWe kurulu giice sahip Rizgar Enerji
#0n piyreginde dretime baglamegter. 3021 wh Gretim verisi 155.280.900 EWh, 2022 yh Gretim verisi
166.023 200 kwh, 2023 yh Gretimn veridi s (Arahk ay tamamianmeg verisl hendz netlegmemigtic.)
128.325.600 kWh olarak kayda gegmigtie. Tesis igin geriye ddnik 3 yillsk vadede Gretim werisi e bilikte
Mersinli RES, Deviet abm garantisi YEKDEM kapsamenda olup iletmeden temin edden verilere gore
elektrik satey fryatlan yerk katks pay [+ 2,1 USD cent/kWh) yararianma son yil 2025 yphder. 2030 ybnda
YEKDEM (7.3 USD cent/eWh) den faydalamlacak son yl olmas: sebebi e sonrasenda phyasa satrgryla
degeriendirileceitir. Boylelikle 2024 ve 2025 yk 9.4 USD cent/kWh abnmeg, 2026-2030 yillan 7.3 USD
cent/kWh olarak hesaba dahil edidmigtic. Bu sebeple 2031 itibariyle 9,4 USD cent/kWh baglayarak her
itibarryla 49 yhin kalan 38 yib Grerinden projeksiyon sGresince ortalama ulapdan elektrik birim sateg
foyats 0,119 USD/Ewh yani 119 USD/Mwh olarak olugmalktadr,

Bu birim bedel kabulinde, EPIAS tarafindan apklanan Pryasa Takas Fiyat (PTF) verileri, USD ve TL
baznda enflasyon tahminlen, Wailsrarad yenibenebilir enerfi ajans wverileri, uhesal we uluilararasn
sonuna dek her il sabit bir oranda (%2,0) art olacad kabuliyle hesaplamalar yapdmejtr. Bu artry
artrp oransnan (%3, 50-54,0) hem dogalgaz 10 ywikk firyat endelksi yllhk arteg oransmn [%3,0-%3,.50) hem

EPLAS tarafindan tutulan veriler de incelendifinde elektnk fryatwen pik yapty ve yOksek rakamlara
satildafy donemilerin penellide yar dinemileri we glindlz saatheri oldugy gorilebilmeitedic, Bu haliyle
Rigdr Enerjisi Santralleri ise genelliide mevsimsel rizgariann gok obdufu raman dilmilerinde Gretim
potansiyellerini artrmaktader. Piyasa Takas Fryat ortalamasanda biraz daha alt seviyeden klem
gormelen de bu sebepten normaldir. iginde bulundugumuz yil dahi PTF aylk ve yillk ortalama barim
fryatlary TL ve USD bannda agafdald gibidir.

TEIAS tarafindan yikk olarak hanrlanan ve 2021 yib igin yaywlade statistiderde, Torkive'de Brit
Elektrik Talebi geligiminin son 10 yihna bakidedinda ortalama yillk bazda %3,5-%4,0 aralinda bir artsy
pordbmelktedir. Bu amupn projeksivon yillannda daha yikiek bir oranly anacafh dOpinlmektedin,
Bununly birdikte elektrik dretiminde bdylk paya sahip kmir ve dogalgaz fryatlanmn da yilara yaygn
l!tﬁ;htﬂem mmmmmmmmm

elektrik tabebanan en (ok oldufu ve $atrj rakamemen da en yolsek oldugu shatlerdeds.) saatier drpnda
kalmasi da difer yenibenebibr enerp santrallen ie kryasindiinda beidenen satr rakamendaki antsy
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Mersindi RES, Esans tarihi 072012 ve Gretime baglama tarihi e 10/2020 dénemidir. S8z konusu tesitte

yapidmugtir.

Projelcsiyon baglangs; yil 2024 igin birim edednk fryat 0,080 Cant WSD ber bir sonraki yal igin 52,0 arteg
kabusbingle, tesisin Yekdem sonrad satry yapacai ile yil olan 2031 ylnda 0,09373 Cent USDwh baz
abnarak tabloda hesaplama devam ettinilmigtic. Bu artry oram belirdenirken arelidkle son 10 yha USD

I:IIE]ﬂI 11 qmm?tﬂﬁi: 100 Lﬁﬂﬁﬂihi#iiﬂﬂ yih mmm 14731 w

mwmmﬁmmwm

bilgi hem de edindlen gepmig ve pinced veriler cpdunda degeriemeye konu bu santral igin [mevout kuruly
gicine gore) yikk crialama 1.700.000 USD civannda operasyonel gider kabul edierek hesaplama
baglatilmegtr. Bu gider kalemi INA tablosunda, utun vade ortalama USD bazh enflasyon, USD/TRY doviz
kuru degisimi, santralin ywpranma durumu, ¢algan makine-ekipmanen gerek anta gerek degiim
Finaniman, Kambiyo, faiz vb giderler [isletmesel giderier) dahil degildir.
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olujur ancak bu santral daptim anlagmad e degd TEIAS e yaptid iletim sisterni tintem kullanem
tarahindan her yil agpkianan sistem kullanim bedellen gegerbdir. Tesisin yer aldgs din tasifesi 4 bolge
| Tnh 1

Tanile I ; SinIrim I
Skt khaliaen
Bigra Tyt
| TR e ey |
| & | issaw®ss [ " T3

Pl Mo Goosp (W)™ St Mol Bt [TLIWIW 4] = Linetem Bdnae (WIAE]® Soatr Kullarw Buded (TN » reten
g, bt [T WA+ bt Ty [Pl ] = St et Bl e = i bt

drgtim igin 11.021.559.57 TL bedel glomegter. Bu ise “Ovtalama Sistem Kullarem Bedel™ 8.6 Krfiiwh
olarak hesaplanmaktad. 2024 yil baglangya kgin ise Kasien 2023 TOFE 12 aylk ortalamaya gore %534
ile granlanarak yaklagpk 13,1 KrfKwh olarak kabul edimig vwe hesaplamada kullandmigtr,
Béryledikle yillik ortalama 151.000.000 Kwh Gretim maktan kullandan hesaplamads 19.781.000 T, ddviz
karpigdy 671.950 USD sistemn kullaram bedeli 2024 yh igin 6n gonlimds clup, bunun dipndald faalyet
giderheri de tarafimza Betilen kalemler e gegmiy il werileri dikkcate abnarak yakixpk 1.830.000 UsSD
clarak iNA tablosunda Opex altmda 2.500.000 USD @zerinden hesaplama yapdengtir.

B.  Makit Akejs tablodu, santrale elektrik Gretim faalhveti gostermek Grere veriben lans tarihi Bae alnarak
lisans sdre uzatimi) kabuld ke nakit skrlarnen buglinkd deder toplamana eldenerek hesaplanmestir. iNA
tablosunda Terminal defer, devam eden deper eidenmis olup projeksiyon Gretimi %15 azattilarak ve

7. Riagir enevjisinden elektnk Gretimi pl boyunca 24 53it esauna gire yapdabidifinden nakit aloglan

8. Tesisin kazancmn gegmig ve iinde bulundufumuz dénemde USD bazh olmas:, aynica global enerji ve
bir nakit akep odujturulmainds Snemii bir rol oynamugtir. Tdrk Liras cinsinden deger, degerleme tasihi
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akagandla kullandan indirgeme oran 2024 yih iin %12,50, 2025 yab igin %12.00, 2026 yhigin %11,50, 2027
wile igin 311,00, 2028 b igin %10,50, 2029 yoh igin %10,00, 2030 yoh ve takip eden pllarda ise sabit %9.50

Gegmis ve gindmiz kojullan deferendirilerek uzun vadeye [2043-2045 tasihhi) sahip Eurobond
getirderinin gegmip dénemlerdeli Al ve Saty getirileri ortalaman dikkate abnarak bu oran

ohugabilecek ciddi mekanik sorunkar gibi etkenler dikkate alnarak yllara give defisen [%2,0 ia %4,0)
orankarda risk puar ekbenmiglis. Bu ridk primi ise meveul santralin yukanda belirtilen sebepletie Gretim
Ewrcbond getifi oramnmn dafh yonll seyredecedi we son 10 willk ortalamasns (%7,50-%8,00)
yakalayacagy duginilerek indirgeme orans [%7,50 Eurobond+%2,0 Risk primi) 2030 yih sonrassnda %3,50

HES lere give daha ar risk urndisnem (yagig adsgh meviimoe] etkis Hidro kyynaklands o shs yikoek we olad
mekanik anzalann hidnoya ghre daha hah ¢drlimlenmesi) banndirmalan hesaba katlan risk priemini de
Iir méktar azaltmaktad ve bu jekilde hesaplama yapdmegtr.

Enerji santrallerindeki tesilerin tipi, algma jekli (Hidro, Biyo, Ganey, Rizghr vb.), kurulu giich, Rizgar

tercih eden ve uren vodell yotwrm popmays didsdnen kisd ve kurulusiong phoelik patram ofosdr,
v gkonomik performoantlonndan, kredi notu ve risk priminden hem de viuslororos finonsal
kony santral igin yukanda bahsedilenin deanda ayrca bir risk primi daha eldenmemigtic. Kur, enflasyon
wih. rigkberi deé ipermedl we ihrag eden Blloenin rigk primi ile dofru orantilh cimas sebebhyle hesaba dahil
rglerme dahil edillmigtir,
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karpihgnyla da desteldenmigtir. Risksir faiz oram olarak ABD 30 yilldk Tahwil oran uun vade ortalamag,
risk primi olarak ta CDS primi yzun vade oralamas dikikate alndenda Risksiz faiz oran: %3,00-%3.50,
ortalama %7,00-%8.00 aralfpnda indirgeme orans belirlenebilmektedir. Buna ek olarak ise yukanda
bahiedilen we énérji dantralinin tipi ve cabjma seklinden dolayn (azalan riegdr miltarian, kiresel
degipen %1,50-%2,50 orannda aynca bir risk eldendifinde prialama gaun vade de %950 oramnda risk
peimi belirlenmekted.

L e e

| E———————

Net Kerumsal Gayrimenkul Deferleme we Damgmanhk A5,




S AT W e ey

yandrtmaktadir,
15:29,4387 TL e dlreitilmis olarak 2.970.210.000,00 TL dir.

indirgenmis nakit akip (DCF) tablasu agaddader.
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S&z konusu RES igin kira tespiti yapdmarmugtr.

mtmnmmmwmmmmﬁmmm
werimli kullanem geidinin RES olaca kanaatine vanimagter.

Rﬂlmwmwﬂ?‘immm Malyet ve Gelr Yontemi ayn
ayn analiy edllmistir. Maliyet yaklagm, besifl bedeli esasma gice, Pazar yaklagrm ipe son &-7 yl iginde
satey pergekiesen ya da satita olan santrallerden edinden bilgive gire yapdmegtr. Pazar ve Maliet

liikunuﬂhﬂa m ummm I-pnahnug:fﬁeEm-,ﬁ.i
belge ve bilgilerin meveut oldugu, yasal gereklibikienn de yerine getirikdidi goridmintir. Degerleme
tadihi itibariyle de herhangi bir yasal losit, karar wh. chemsurhsfunun bubsnmadifs Sfrenilmigtin.

wmmﬂﬂnﬁmldﬁ pa:dmuiﬂenﬁﬁhpemuﬂrhﬁmdﬂi‘i
pekilde verilen izinleri alenmmig RES niveliidi vesis bulunmaktadar.

lmu!mnu d-;uum RES I-;:Inppirq niq;l mmm e S ——
Bulunmamaktader.
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7.1 Foruml

METGUN EHEIJI "i'ﬂillgl.MI A.$.'nh ulela uzerine. irmar i, Baynde-Kemalpaga-Torbal igeleri
senarfarsnda 328,051,900 m2 yieokGmid Mhﬁﬂﬂhﬂm#ﬂjﬂﬂmﬂﬂ,ﬂﬂnbﬁ
WTﬁWMMMHmmeMM
degerleme rapon tarafumzes hamnrlanmegtr,

santralin mahallinde yapdan inctleme ve aragtrma ile resmi kurum ve kuruluglardan edinden bilg, iin
we onaylar, milgteriden edinden bagi ve belgeler, uhusal ve uluslararas diaeydeki calipma ve veriler ile
degeriemeye ethi edecek fakidrier ghe dntnde bulundurnularak yapulmste.

Degerieme tarihi itibariyle, santralin tim yasal izinkerinin akndiy goaiimds tesksin faal olarak calsta
ghaberm benmigtir

Santralin gelir agiayan bir proje odmas sebebi ile deferlemede Gelr Yontemi esas alnmastr.
Santraln mevout durumu, Enerjisi piyasas, ekonomik veriler ve yatal onaylan dikkate ahndghnda satry
kabslryetinde herhang: ber clumsuziuk gorakmemektedi.

Santralin gegmig dGnem Gretim verileri [yl baonda), bulunduklan konumun yillk barda onalama
alacad riegdr miktarian ve mevout hali Grerine Lantralin Dretim verimini rtng Ar-Ge vb benzeri

dnerilmektedin,

Het Evrumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danrgmaniik A.5. A ¢



7.2 Nihai Defer Takdiri

Santralin 29.12 2023 tarihi itibariyle mevout durum piyasa degeri;

Mietgln Enerjl Yatinmian A%, talebi Grefine raporda detaylan werilen 62,40 MWmM /55,00 MWe kuralu
gice sahip Rizgds Enerji Santrali igin 100.896.440,00 -USD kargdih 2.970.210.000,00-TL yarrda
ikimilyardolurylryetmigmilyonikiyiizonbin Tk Liras: deger takdir edilmitir,

(KDV Ddibil: 3.564.252.000.00 TL)

Is bu ropor, elderiyle bir biitinddr.
Dederierne torihi itiborhde TCMB Ddvir Kuru 15:29,4382 TL dir.

WA e B e

Erdend BAUROOGLU

SFK Lisans No- 401418
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Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bilgiler cergevetinde dogdnudur,

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtiben varsaymias ve kogullarla sinrbar.

Rapor, taratug ve Sempargeas profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir,

Raporun konidune olugturen dantral e msecut wiya potandiyel hichic menfastimis ve igimis
badunmamaktader,

bulummamakitader.

Degedieme shlaki bural ve performant standartlanna gooe gergeklegtinimigti,

Deferieme Urman{larh mesheki egitim sartlanna haiz bulunmaktader.

yapimestr,

Calgma, b5 gereksinimierinin kapsamena wygun olarak peligtirilmig we Ulsiararas Deferiemes

-¥ iy bu rapor, misten talebine Grel olarak hanrlanmigtie. ligilisi ve hanriansg amao dissnda 3.5ahalar
tarafindan kullsnalamaz, kopyalanamaz ve gofaltlamaz.

9. RAPOR EXLERI
4 Yaskl Bedgeker
4 SPK Litans Balgeher ve Metlek Tecrobe Belgelern
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T.C.ENERJi FIYASASI |
DUZENLEME KURUMU '

# (URETIM LISANSI
i Bu Lisans kapsarmindaki Uretim tesisi "
il Yenilenebilir Enerji Kaynag kullanmaktadir.

Lisans No - EL/3905-02378
Tadh  :0SOT/2012 &

n Bu Lisars, Yander Elekirik Mih. Mis. ing. Tur. ve Tic. AS e,
Lerrar &, Bayinde Bgesinde kuniacak clan Mersindi RES Gretim tessnge b
iy 05/07/2012 tarihinden Ribaren 49 wi sireyie, Gretm faaliyeti
v wysnnca Enerps Pryasas: Direnleme Kundu'nun 05/07/2012 tarhl ve
F905-9 sayh Karan Be verlmslin,
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ENERJ VE TABI KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI

_YANDER ELEKTRIK MUHENDISLIK
MUSAVIRLIK INSAAT TURIZM VE TiC. AS.

MERSINLI RES
2x(4. 48 MWm / 4.23 MWe) =896 Mwm/ 8.46 MWe
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I.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI

_ YANDER ELEKTRIK MUHENDISLIK
MUSAVIRLIK INSAAT TURIZM VE TIC. A.S.

MERSINLI RES
2x(4,48 MWm /4,23 MWe) = 8,96 MWn/ 846 MWe

TSveT6 No’lu
Riizgar Tiirbini - Generatir Gruplar

LisANs TARIHI VE SUMARAS] 0t s T A e ]
LISARST AT TESES Ll 7 [7MIR
LisassT Akl TES S TiM : VENILENERILIR
LiSANS TOFLAM KURULL Uk R MW/ 5 MW
LEsAass TSITE SayiSIVE KURULL GOCE 2 1N Aot (4 AR VW £ A2 MW
KABULE ESAS TOFLAM KURULLY GOC RS MW EAas MW
RABLULE ESAS CSITE SAYISI VE KURULU ool o 3 At (4,48 MW £ 4,23 VW)
BL RABUL ILE ULASILAYN ISLETME GICC 1 R NV R MW
PROIUE O%AY TARIH VE SAvIs1  IRAAZOT0  ESTAR
IVARS ) TADILAT PROJES] ONAY TARIH VF
SAVES)
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ENERI VE TARN KAYNAKLAR BAKANLIGH

Yamder Flebirik Vidbendislik Migavirtik logast Twrirm ve Thearet A% mn Lomer i, Bayonder ddgen
sanwilan womde deviam dea olarak Lardafe | Iuid A48 MWe (420 MWe § = S2.10 MW 0 55 MWe oplas
lisans glolndeis Wervieli RFS Laprasmends yor sl 24 48 MWen /4,25 MWe ) = 1.9 MWm 848 WW'e
naraly phodadck: 1 addt Plrpes tirtess-poaorasde b (T5 v To 50’k pruplar). bu dtclere at 0597206
BV - 335 MVA penhun ve pacindoks 0 adetl dnete yiskscltno tratoss (TRS ve TRS. ba dainciere 8 RMU
hlcrelors. bunlann bagh oldafs VG gal blonben, 336045V - 160 BVA ponhe ve phobado ber mde ig
i:y-;mhntltimt TRL 110kWA kunsbu gl imds durel-poncraite groba ve yandsms ieshdonine
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ENERJIVE TABIl KAYNAKLAR
BAKANLIGE

KISMi KABUL TUTANAGI

_ YANDER ELEKTRIK MUHENDISLIK
MUSAVIRLIK INSAAT TURIZM VE TiC. A.S.

MERSINLI RES
IN(4.48 MWm /4,23 MWe) = 1344 MW m/ 12,69 MWe

T7-T8 ve T9 No'lu
Riuzgar Tiirbini - Generator Gruplar

Lisass TaREH VE ¥ s amasi CLWTEND - KL LN TE
LIS aSsT bl Tesis i rvig

L st aki TEsEs 1w s vENLENERD IR

LIS ANS TOWFL M s Gilof SR 24 AW 55 WiV

Lisass CNITE SaVIs VE KURUVLY 001 I Aot (88 MW A2 NPV
KABLULE FSas Todoasl KURLLL g T UL MV ] MW

KB LF FEAS UNTE SRV YF KURDLE alor o N malen (AR VIV 0 030 NV
Bl KABUL ILF ULASELAN PSLE FPME GOl o BE MW 201 MG
FROLFF (% Ay 1 ARIH VE SAaVis! PR 2 | F.ETH

IVARS &G TABIL AT FROGESEO% QY TAORI vF SayTsl .
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T.C.
ENERI VE TABH KAYSAKLAR BAKANLIGE J

Yonder Ehektrik Maboadinbh Migavirtik lasast Torirm ve Thearet A5 %nn L ol Baysde dgen
samurian somde Gretae tewsl olarak Landugha | Tuid 48 MW 0 423 MWe b= 38,04 MW 4% MW woplam
Trsane. plctedeion Mersial RES Lapnarnonds yer slam 304 48 MW /423 MWe )= 13480 MW m 1268 WWe
hunabu pactada ¥ adot rirgar Sirbons. peeratde probe (17 T8 ve T ool graplar ), bu instobore ot 0,68 13 6
EV 555 MVA gonbm ve phoindeks ¥ adet Gnane viioasine rafoss (TR, TRE ve TRY), bu dnsclere act
RML Sicrekon ve yardemo teviskeriee it

KM KABUL TUTANAGI
Kabul Tariki: 05 | | 2000
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I.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMI KABUL TUTANAGI

_YANDER ELEKTRIK MUHENDISLIK
MUSAVIRLIK INSAAT TURIZM VE TIiC. A.S.

MERSINLI RES
Ix{4.48 MWm /4,23 MWe) =448 MWm/ 4.23 MWe

T10 No'lu
Ruzgar Tirbini - Generatir Grubu

Bhea™Sss T kMl v E S viasoas] ala™ hanl -l o eI
LisassToakl) vesis fd [P

LISASSTAKD TRSES 10F SR SRR

EEsR™sS TEsiFl s KURLUEL aaa R g VIV s BRI

LESASS UNTTE SavTSIVE KV RL LY Gl BN e g4 68 MW om - 830 NNy
EARLLF Foas TOFLAWE KLERE LD GEQ AL A T LT

EARULE Fsas i SIIE Say s vE KURUVLY U0 T L ET R LTEE ER LT
B KARLW P E UL ASTLAS ISLETME LT IR MV D Ay
FRE 66% 8% T uBbE W Sk ing 1T AL CFEATEE

PV AR ol AT FROIES] s s TR VE sy IS
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ENERIVE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGH

Yander Flehtrik Mabendishk Miyavicbh lnyast Turiem ve Thoaret A5 men Lomar 0 By snder dges
mesian ipinde Sreum wnd olarak kusdeu | Suid 88 MW 0 8230 MWe = 35248 MW | 35 MWe oples
lisarn plcladeki Memash RES Lepsamrasds ver sles T8 48 WMWm /420 MW = 448 MW 425 MW
hoanule plcindok: | adel nirpsr brn-poncrasde grefea (110 o0 tuj, be desticye o 068016 BV - 505 MVA
penhen ve phcindd | adet Gaste yviksolte trafosu (TRIDL b dewteye w0 RMLU Bloen ve yardsm
Sevrderaras aat,
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T.C.
ENERJIVE TABI KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

YANDER ELEKTRIK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK
INSAAT TURIZM VE TIC. AS.

MERSINLI RUZGAR ENERJI SANTRALI

Lisans Tadili Sonras: T1, T2, T3, T4, TS5, T6, T7. T8, T9,
TH0,T11, T12 ve T13 No'lu Riazgar Tirbini - Genarator
Gruplarimin Her Birinde 0,32 MWm'lik Mekanik Gug Artisi
(Mmak Uzere Toplam 4.16 MWm'lik Mekanik Gii¢ Artisa le
Tesisin 13x(4.8 MWm / 4,23 MWe) = 62,4 MWm / 55 MWe

Guce (Cikanilmas:
LISASS TARIT VE MUSLARAST AT - BlosedaziTe
LS TAK] TESIS L0 : lEMiR
LEEANSTAK] TESHS T : VENILESERILIR
LISANS TOFLAM KURULY GOCT B0 MW 55 MW
LISANS CNITE SaVISIVE KURULL 00D 21N Aot G050 VW 2N MW
KARLLE ESAS TOPMLAM KURULL D¢ CAe MW 8 MW

KABULE EXAS TNITE SAVIM VE KURULE GUCT - Cndieboris pecicl kabubl dabs bace yagsiome
slup, b Lobabds liaas tadili wemraw ber bir
ambiede 830 VIW s edrmak arere tevbibn
inbetmadeki toplam phctmde 416 VIWm o7 artiu

vapdmayta
BL KABUL [LE ULASTLAN ISLETVE 00T DA NIV 58 AW
FROJE oAy Takrin vE savis § ILALZENS [ ETIR (Praje Duayil
(VARSA) TADILAT FROJES] O%AY TARIN VE : U TRZN EISED (Mickamik Gig Artgs Freje
LANED Dyl
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T.C.
ESERN VE TABI KAV AKILAR BARKANLICH

Vamder Flektrik Maboadiibih Magavirtik lagast Toriem ve Thooret A5 mn Lowsr b, Baymede g
smmrian e ot deass: odaesk ieediae | Iuid 48 MW 0 42T MW = 624 MW 45 MW kiasn
panmsdein Morosh BES e o TI, T2, TL, TA T3, Té, T7. TS, T9. Ti0. TIL Ti2 ve 71§ sernersls mig
ik sy gearaals praplan v yandemo tossulerwan by barisade s il sorae 0,32 5% m i e o pi
artog olenad dreve topdisn 416 MWield schandd gix et iht o | Tafd® MW 0 420 MWe) = 424
MWm 55 MWe pior (rosndmaiss i,
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LETI SISTEMI SISTEM KULLANBM ANLASMAS!

TEIAS
TURKIYE ELEKTRIK ILETiM ANONIM SIRKETI

ILETIM SISTEMI
SISTEM KULLANIM ANLASMASI
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