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1. Giris

Sermaye Piyasasi Kurutu’nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 29.maddesinin 1.fikrasi uyannca, halka
arz edilecek paylann satis fiyatimn borsa fiyatindan farkli veya nominal degerinden yiiksek olmas
durumunda, s6z konusu satis fiyati ve bu fiyatin hesaplanmasinda kullamtan yontemlere iliskin olarak
halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusca fiyat tespit raporu hazirlanmasi gerekmektedir.

Sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklanin, sermaye piyasasi kurumlarimin ve ihraggilann,
sermaye piyasasl mevzuati uyarnca yaptiracaklan degerleme faaliyetlerinde kutlamiacak degerleme
standartlanna iliskin esaslan diizenleyen Sermaye Piyasasi Kurulw’nun I1-62.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Tebli§’in 3.maddesinin 1.fikras1 uyarinca, sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca yapilan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi ve
Turkiye Sermaye Piyasalan Birli§i tarafindan yayimlanan Uluslararasi De§erleme Standartlarina
uyulmasi zorunludur.

Tirkiye Sermaye Piyasalan Birligi’nin 23 Haziran 2017 tarih ve 38 sayii Genelgesi ile Uluslararasi
Deferleme Standartlan Konseyi (IVSC) tarafindan yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlan
2017 caligmasi cercevesinde, Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi
tarafindan yayimlanan “Uluslararasi Deerleme Standartlan”nin giincellendigi ve Kurul’un 22.06.2017
tarih ve 25/856 sayili karan ile uygun goriildiigii duyurulmustur.

Bu kapsamda, isbu Fiyat Tespit Raporu, Agao§lu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S.’nin
(bundan bdyle asafida “Sirket” veya “Agaoglu GYO” olarak amlacaktir) halka arz edilecek paylanmn
satig fiyati ve bu fiyatin hesaplanmasinda kullanitan yéntemlere iligkin olarak Vakif Yatinm Menkul
Deferler A.$. (bundan bdyle asagida “Vakif Yatinm” olarak anilacaktir) tarafindan Uluslararasi
DeZerleme Standartlan 2017’ye uyumlu sekilde, Agaoglu GYO ile Vakif Yatinm arasinda 03.12.2025
tarihinde imzalanmis olan Fiyat Tespit Raporu Sozlegmesi kapsaminda, rapor tarihi itibanyla edinilen
bilgi ve veriler cercevesinde, bilinen ve genel kabul gbrmiis degerleme yontemleri kullamlarak
hazirlanmigtar.

Agaoglu GYO ile halka arzda Konsorsiyum Lideri olarak gérev alan Vakif Yatinm arasinda ¢ikar
catismas! veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Vakif Yatinm ve Agaoglu GYO
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif Yatinm’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
araciik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayls olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik cikan bulunmamaktadir.

1.1. Raporun Amaci

Bu rapor, Vakif Yatinm ile AGaoglu GYO arasinda 03.12.2025 tarihinde imzalanmis olan Fiyat Tespit
Raporu Sozlesmesi kapsaminda, Sirket paylannin halka arzinda fiyata esas teskil edecek deBerin
Sermaye Piyasast Kurulu'nun l1i-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Deferleme Standartlan Hakkinda
Teblig’i gerei Uluslararasi Degerleme Standartlar’na uygun olarak belirlenmesi amaciyla
hazirlanmgtir,

1.2. Proje Ekibi

Degerleme caligmasi, Vakif Yatinm®n konusunda uzman galisma ekibi tarafindan yiiriititmistiir. Proje

Ekibi Uyeteri, SPK mevzuati uyarinca hazirlanan bu raporu hazirlayabilmek igin gerekli bilgi birikimine
sahiptir.

Mehmet Doga DOGMUS, Kurumsal Finansman Birimi Miidiirii, is hayatina vergi denetimi alamnda
baglamigtir. Kurumsal Finansman Biriminde gérev yapmakta olup, pek ¢ok sektdre yonelik analiz,
degerleme ve raporlama siireci yuritmustiir. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Cahsma
Ekonomisi ve Endiistri lligkileri blimiinden Lisans derecesine sahip olan Dogmus, Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi, Tirev Araglar Lisansi ve Kredi Derecelendirme Lisanst sahibidir. (Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi Belge Numarasi 924586, Tiirev Araclar Lisansi Belge Numarasi
927118, Kredi Derecelendirme Lisansi Belge Numarasi 927244, Kurumsal Ydnetim Derecelendirme
Lisanst Belge Numarasi 927542).
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Deniz DEMIR, Kurumsal Finansman Birimi Uzman Yardimas: olup is hayatinda agirlikli olarak finans
sektdriinde gorev almistir. Anadolu Universitesi Finans alaninda yiksek lisans derecesini tamamlayan
Demir'in cesitli dergilerde yayimlanms akademik cahismalan bulunmaktadir. Kurumsal finansman
alamindaki deneyimi kapsaminda birgok halka arz ve borglanma araci ihraci projelerinde aktif rot
almistir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ile Tiirev Araclar Lisansina sahiptir. (Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi Belge Numarasi 939456, Tiirev Araglar Lisans1 Belge Numarasi
939461).

1.3. Etik ilkeler

yirket’in igbu Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan degerleme ¢alismasimn, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
11l-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig’i ve Uluslararas Degerleme
Standartlan dikkate alinarak asagdaki etik ilkeler cergevesinde hazirlandigim beyan ederiz.

e Yapilan degerleme calismasi sirasinda diiriist ve dogru davranilims ve caligmalar Sirket ve
sirket hissedarlanna zarar vermeyecek bir bigimde yiriitilmistar,

* Degerleme isini alabilmek icin bilerek yanlis, yamltic ve abartili beyanlarda bulunulmams ve
bu sekilde reklam yapilmamistir,

o Bilerek aldatic, hatali, ényargili gorlis ve analiz igeren bir rapor hazirlanmamig ve
bildirilmemistir.

e Vakif Yatinm, onceden belirlenmis fikirleri ve sonuclan iceren bir gorevi kabul etmemistir.
Degerleme isi gizlilik icinde ve basiretli bir sekilde yiiriitiilmiisttir.
Gorev, bagimsizlik ve objektiflik iginde kisisel cikartar gozetmeksizin yerine getirilmistir.
Degerleme iicreti, raporun herhangi bir yéniine bagli degildir.
Gorevie ilgili iicretler, degerlemenin &nceden belirlenmis sonuglarina yahut degerleme
raporunda yer alan difer bagimsiz, objektif tavsiyelere bagl degildir.

» Degerleme caliymasinda kullamlan yaklasim ve yéntemler degerlemenin amacina uygun
sekilde degerlendirilmis ve belirlenmistir.

1.4. Sinirlayici Sartlar

Degerleme ¢aligmasinda kullamlan veriler, Sirket bagimsiz denetim raporlan, Sirket Yonetim
Sunumlari, kamuya acik olan kaynaklardan edinilen bilgiler, talebimiz iizerine $irket tarafindan
saglanmis bilgiler ve Vakif Yatinm’in analizlerine ve tahminlerine dayanmaktadir. Vakif Yatinm

dederleme calismasi kapsaminda Sirket’in aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni miitkiyetine iligkin
herhangi bir arastirma yapmadsg gibi bu konularda herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Vakif Yatinm, degerleme ¢alismasindaki analizlerine esas verilerinin dogru ve glivenilir oldugunuy,
6zen ve dikkatle sorgulamakta ve arastirmaktadir. Degerleme kapsaminda kullamilan gecmis yillara ait
finansal bilgiler (bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolar ve dipnotlar) Sirket yonetiminin ve
bagimsiz denetim firmasinin gériisiinden gecmis olup giivenilir bir kaynak oldugu varsayilmistir. Bilgi
ve belgeler makul él¢iide degerlendirildiginde bariz sekilde gercege aykin olduguna iliskin bir siipheye
ulasitmamgtir; bununla birlikte, Vakif Yatinm elde edilmis olan bilgi ve belgelerin dogru oldugunu ve
ticari ve hukuki olarak gizli ve beklenmedik herhangi bir durum veya engelin olmadigim taahhiit
edememektedir.

Vakif Yatinm tarafindan projeksiyon dénemine ait verilerin olusturulmasinda, Sirket’in gegmis faaliyet
ve finansal sonuglan ile gelecek yillara iligkin beklentileri dikkate alinmistir. Vakif Yatinm olarak,
sirket’in gecmis finansal performansi da dikkate alinarak projeksiyonlarda kullamlan varsayimlar
miimkiin oldugunca muhafazakér bir bakis acisiyla degerlendirilmistir.

Elde edilen bilgilerin objektif ve bagimsiz bir sekilde sorgulanmasi sonucunda olusturulan ve makul
olduklan disiiniiten verilere géire hazirlanan bu raporda, verilerin benimsenmesinde gésterilen dzene
ragmen, sartlar ve olaylann beklenildigi gibi gelismemesi ve gelecekte yasanabilecek olumsuz
gelismeler dolayisiyla Sirket deerinin Gngbriiten sekilde olusmamas1 halinde Vakif Yatinm ve
calisantan hicbir sekilde sorumiu olmayacaktir.
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2, $irket ve Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler
2.1. Kurulus

girket, 19.12.2023 tarihinde istanbul Ticaret Siciti Miidiirliigii nezdinde “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatinmlan Anonim $irketi” unvam ile anonim sirket tiiriinde kurulus tarihinden itibaren sinirsiz olarak
kurulmustur. Bu kurulus 20.12,2023 tarih ve 10983 sayih TTSG’de ilan edilmistir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili ve T.C. Ticaret Bakanlig I¢c Ticaret Genel
Midirliigii tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00103654362 sayili onay
yazilanm takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidurliigli nezdinde tescil edilen Esas
Sozlesme dedisikligine iliskin genel kurul karan ile Sirket, “Aaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig1 Anonim irketi” unvamim alarak gayrimenkul yatinm ortakligina doniismiistiir. Amilan bu Esas
Sozlesme degisikliginde, Sirket’in hukuki varligy herhangi bir siire ile kisittanmamstir.

Sirket Tarihgesi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatinmlan Anonim $irketi” unvam ile anonim sirket tiiriinde kurulmustur.

sirket’in kurulus sermayesi 210.971.706,63 TL degerinde olup her biri 0,01 TL itibari dederde
21.097.170.663 adet tamam nama yazili paya ayrilmistir. Bu sermayenin tamami, istanbul Ticaret
Sicili Mudurttigli nezdinde 180819 ticaret sicil numarasi ile kayitli bulunan Akdeniz ingaat ve Eitim
Hizmetleri A.$.’nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin Kurumlar Vergisi Kanunu ile TTK hiikiimleri
uyarinca béliinerek ayni sermaye olarak konulmasi suretiyle karsilanmstir.

sirket’in cikanlmis sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si gegmis vil karlarindan ve
50.000.000 TL’si nakden olmak {zere 289.028.293,37 TL arttinlmg ve bu suretle Sirket’in
210.971.706,63 TL degerindeki cikarilrmis sermayesi 500.000.000 TL'ye artinlmistir.

Akabinde, Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanli sermaye azaltimi ve sermaye artinmi islemleriyle
500.000.000 TL degerindeki cikaniimis sermayesini 239.028.293,37 azaltip, es anli olarak
334.376.293,37 TL artirrmg ve bu suretle ¢ikarlmig sermayesini 595.348.000 TL'ye ulastimmigtir. Soz
konusu sermaye artinminin 324.835.000 TL’si ayni olarak, 9.541.293,37 TL’si ise nakden artintimistir.
Ayni sermaye artinminda Acibadem Villalan ve Bogazici Villalan’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e
devredilmistir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayii ve T.C. Ticaret Bakanlig i¢c Ticaret Genel
Midirligi tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00103654362 sayii onay
yazilanm takiben 13/12/2024 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirt{i3ii nezdinde tescil edilen Esas
Sozlesme degisikligine iligkin genel kurul karan ile Sirket, “Aaoflu Avrasya Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig Anonim Sirketi” unvamm alarak GYO'ya déniigmiistiir.

Bu dogrultuda, Sirket, Esas Sozlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikl 5'inci maddesi
uyarinca SPK’mn gayrimenkul yatinm ortakliklanna iliskin diizenlemelerinde yaziti amac ve konularla
istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglan ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylanm ihra¢ etmek {izere kurutan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

2023 | Sirket, Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinmlar Anonim Sirketi unvamyla kurulmugtur.

2023 | $irket’in kurulus sermayesi 210.971.706,63 TL degerinde olup her biri 0,01 TL itibari degerde
21.097.170.663 adet tamami nama yazil: paya aynlmistir.

2024 | sirket’in ctkanlmig sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL'si gegmis il
karlanndan ve 50.000.000 TL'si nakden olmak iizere 289.028.293,37 TL arttinlmis ve bu
suretle Sirket’in 210.971.706,63 TL degerindeki ¢ikaritmis sermayesi 500.000.000 TL’ye
artintmistir.

2024 | Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanl sermaye azaltimi ve sermaye artinm islemleriyle
500.000.000 TL degerindeki gikarilmis sermayesini 239.028.293,37 azaltip, es anli olarak
334.376.293,37 TL artirmis ve bu suretle gkanlmis sermayesini 595.348.000 TL’ye
ulagtirrmstar, 56z konusu sermaye artiriminin 324.835.000 TL’si ayni olarak, 9. 54*.293,37 TL’si
ise nakden artintmistir. N 0~

2024 | S5PK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili ve T.C. Ticaret Bakafiigic Ticar
Genel Midirliigt tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035494143{!
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saylli onay yazilarim takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidlirliigii nezdinde
tescil edilen Esas Sozlesme degisikligine iliskin genel kurul karan ile Sirket, “Agao8lu Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortakhi$ Anonim Sirketi” unvamm alarak GYO’ya déniismiistiir.

Kaynak: Sirket

2.2, Sermaye ve Ortaklik Yapisi

sirket’in mevcut durum itibanyla gikanilmig sermayesinin tamam édenmis olup 595.348.000 TL'dir.
Sirket’in gtkanlmig sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 595.348.000 adet paya aynlms ve
tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 535.806.706,63 TL’si ayni olarak, 59.541.293,37 TL’si
ise nakden 6denmistir.

Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu nama yazili 29.767.400 adet pay karsiig
29.767.400 TL'den; B Grubu hamiline yazili 565.580.600 adet pay karsii§i 565.580.600 TL’den
olusmaktadir. )

Esas SGzlesme’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikh 9. maddesi uyannca, yonetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka acilma sonrasinda hicbir sekilde yénetim kuruluna aday gésterme
imtiyaz1 da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildi haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanms finansal tablolanna gore iist iiste 5 (bes) yil zarar etmesi halinde imtiyazli paylar
Kurul karari ile ortadan kalkar. Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14.
maddesi uyannca; A Grubu paylann ydnetim kurutu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz
vardir. Yonetim kurulu liyelerinin tamam A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak
iizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Sirket’in 31.12.2025 itibanyla ortaklik yapis1 asagida gosterilmektedir.

! | | .
Ortaklar I, Gt‘:gu I{ Pay Adedi | Sermaye pay: (TL) Pay Sahipligi Oram (%) |
L ke | Sl o ] e
TR B 455,778.600 455.778.600,00 76,56%
Al [brahimagaoBlu A 29.767.400 29.767.400,00 5,00%
Hiiseyin Avni
Ibraromegao B 47.162.000 47.162.000,00 7,92%
Hakki Ibrahimagaoglu B 15.660.000 15.660.000,00 2,63%
Ali Can Ibrahimagaoalu B 15.660.000 15.660.000,00 2,63%
Sena  lbrahimagaoglu| g 15.660.000 15.660.000,00 2,63%
Kircal
Onur Ibrahimagaoglu B 15.660.000 15.660.000,00 2,63%
TOPLAM 595,348,000 595.348,000,00 100,00%

2.3. Faaliyetlere iliskin Bilgiler

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5. maddesi uyaninca; Sirket'in amaci
ve faaliyet konusu “Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklanna iliskin
diizenlemelerinde yazii amag ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyii isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek iizere
kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.” seklinde belirtilmigtir.

sirket gayrimenkul sektdrii icinde agirlikli olarak konut, ofis ve isyeri segmentinde faaliyet
gostermektedir.




Yatirim Amach Gayrimenkul Portfoyii:

Sirket’in Yatinm amach Gayrimenkul portfdyii agagidaki tabloda yer almaktadr:

e e —

l l z |

Portfoyll Siniflamasi Tarihive No.’sy | DeBerleme Tarihi

_— N R ——, | T N —————.

My World 31.12.2025 tarihli ve |

—_ J|

Andromeda 3.607.975.965 YAG 2025 SPM-AAGYO 357 31.12.2025
Residence nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Office 1.367.546.795 YAG 2025 SPM-AAGYO 358 31.12.2025
Atagehir nolu
31.12.2025 tarihli ve
Eltes Gold 589.830.930 YAG 2025 SPM-AAGYO 360 31.12.2025
notu
31.12.2025 tarihli ve
. | 2025 SPM-AAGYO 361
My Newwork 6.470.136.604 YAG/Stok ve 2025 SPMAAGYO 31.12.2025
372 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Maslak 1453 1.700.447,252 YAG/Stok*™ | 2025 SPM-AAGYO 362 31.12.2025
nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Home Maslak 1.082.088.526 YAG 2025 SPM-AAGYO 363 31.12.2025
nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Town 289.995.092 YAG 2025 SPM-AAGYO 364 31.12.2025
Ispartakule nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Office 212 57.067.443 YAG 2025 SPM-AAGYO 365 31.12.2025
nolu
W Cht 31.12.2025 tarihli ve
y Lity 573.615.218 YAG 2025 SPM-AAGYO 366 31.12.2025
Bahgelievler nolu

22.12.2025 ve
31.12.2025 tarihli ,

Cekmekdy Park 2.643.403.804 YAG/Stok** | 2025 SPM-AAGYO 356 223'1’21'22%52;*
nolu ve 2025 SPM- s
AAGYO 367 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Country 537.465.646 YAG 2025 SPM-AAGYO 368 31.12.2025
nolu
31.12.2025 tarihli ve
Acibadem 208.288.243 YAG 2025 SPM-AAGYO 369 31.12.2025
Villalan nolu
Bogaric 31.12.2025 tarihli ve
08 290.764.000 Stok 2025 SPM-AAGYO 370 31.12.2025
Villalan nolu
31.12.2025 tarihli ve
My World 166.284.429 YAG 2025 SPM-AAGYO 371 31.12.2025
Europe nolu
31.12.2025 tarihli ve
Atasehir Arsa 24.306.968 YAG 2025 SPM-AAGYO 359 31.12.2025
nolu

(") 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 31 adet bagimsiz bliim vatirim amaglt gayrimenkul olarak, 51 adet bagrmsiz bliim
stok olarak simflanmaktadir. Isbu rapor tarihf itibanyla stoklarda takip edilen 11 adet bagimsiz biliim satilmis olup, stoklarda
40 adet bagrmsiz baliim bulunmaktadr.

(**) 6 adet bagimsiz bbliim yatinm amacli gayrimenkul olarak, 39 adet bagimsiz bbliim stok olarak stmflanmaktadir.

(***) 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 15 adet bagimsiz béliim yatinm amagh gayrimenkul olarak, 113 adet bagimsiz
béliim stok olarak stflanmaktadir. Isbu rapor tarihi itibanyla stoktarda takip edilen 1 adet bagimsiz biliim satitms olup,
stoklarda 112 adet badimsiz baliim bulunmaktadir. N
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1) My World Andromeda Residence

Istanbut 1li, Atagehir ilgesi, Kiclkbakkalkdy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu farkl nitelikli 27
adet bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Bag@imsiz béliimler kira geliri ve degier artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Bagimsiz
bdlimler 11 bloktan olusan My World Andromeda Residence kapsaminda yer almaktadir. Tim bagimsiz
bélimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur. C6, C7, C8, C9, F ve G blokta
bulunan bagimsiz béliimler diikkan, fitness, ofis ve isyeri niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayih degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 3.607.975.965 TL olarak tespit edilmigtir.

2) My Office Atasehir

istanbul Ili, Atagehir ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer alan ana taginmazda
konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bolimler My Office Atasehir’de yer almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artiy kazanc elde etmek amactyla elde tutulmaktadir. Tiim
bagimsiz béliimlerde yap1 kullanma izni alinms ve kat miilkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 358 saylll degerleme
raporunda amlan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 1.367.546.795 TL olarak tespit edilmigtir.
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numarali, dilkkan nitelikli 14 bagimsiz bdliimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler Eltes
Gold’ta yer almaktadir.

Bafimsiz bolimler kira geliri ve deger artis kazanc elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim
bagimsiz baliimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 360 sayih deSerleme
raporunda anmilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 589.830.930 TL olarak tespit edilmistir.

4) My Newwork

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkatkdy Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer alan *30 katli ofis
betonarme igyeri ve arsasi’ nitelikli ana taginmazda, farkl katlarda konumlu ofis ve diikkan nitelikli
71 adet bagmsiz bélimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélimler My Newwork’te yer
almaktadir.

31 adet bagimsiz béliim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz bélimler
satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tlim bagimsiz boliimlerde yap1 kutlanma izni alinmis ve kat
miitkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYQ 361 VE 2025 SPM-AAGYO
372 sayili degerleme raportannda 82 adet bagimsiz boliimiin toplam degeri 6.470.136.604 TL olarak
tespit edilmistir. Isbu rapor tarihi itibanyla 11 adet bagimsiz béliim satilrms olup 71 adet bagimsiz
boliim kalmstir.

5) Maslak 1453

istanbul ili, Sanyer iigesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10622 ada 2 parselde yer alan ‘37 adet betonarme
bina ve arsas)’ nitelikli ana taginmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4 blokta kpnumlu olmak i
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toplam 45 adet ofis ve isyeri nitelikli bagimsiz bétimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélimler
Maslak 1453’te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz béliim kira geliri ve deger artis kazanc elde etmek amaciyla, diger bagimsiz bélimler
satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz béliimlerde yap1 kullanma izni alinmis ve kat
miilkiyeti kurulmustur.,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 362 sayll degerleme
raporunda amlan bagimsiz bliimlerin toplam degeri 1.700.447.252 TL olarak tespit edilmistir.

6) My Home Maslak

Istanbul ili, Saryer itgesi, M. Ayazafa Mahallesi, 1 ada 139 parselde yer alan ana tasinmazda, 1 adedi
B1, 2 adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16 adet diikkan ve yine C
Blokta konumlu 16 adedi ofis nitelikli olmak iizere toplam 35 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir.
50z konusu bagimsiz boliimler My Home Maslak’ta yer almaktadr.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artis kazancl elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim
bagimsiz boliimlerde yap1 kullanma izni alinmis ve kat miitkiyeti kurulmustur.

Lat Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 363 sayill degerleme
raporunda amlan bagimsiz bolimlerin toplam degeri 1.082.088.526 TL olarak tespit edilmistir.

7) My Town Ispartakule

istanbul ili, Availar ligesi, Firiizkdy Mahallesi, 654 ada 4 parselde, D Blokta, farkii katlarda konumiu,
1, 8, 9, 12, 14 ve 15 numarali, diikkan nitelikli, toplam 6 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir. Séz
konusu bagimsiz bélimler My Town Ispartakule’de yer almaktadir *

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmpaktfdir. Tiim.

bagimsiz bélimlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustu AKIR YATITM N1 PECERLETE

F-2fh Blof Ng: 18Besikt 335 |4
T 77 Fax\IQ 11
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Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12,2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 364 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz biliimlerin toplam degeri 289.995.092 TL olarak tespit edilmistir.

8) My Office 212

Istanbul ili, Bagailar ilcesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270 ada 14 parselde yer alan ana tasinmazda, B
blokta, 1. Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli, bagimsiz béliimden olusmaktadir.
Bagimsiz boliim My Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz bolim kira geliri ve deger artis kazana elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yap
kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayill: degerleme
raporunda amilan bagimsiz bsliimiin degeri 57.067.443 TL olarak tespit edilmistir.

9) My City Bahgelievler

istanbul Ili, Bahgelievler ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 1073 ada 20 parselde yer alan ana tasinmazda
konumlu, 2 ve 3 numarali, diikkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numarali ofis nitelikli olmak iizere toplam
6 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir. Bagimsiz boliimler My City Bahgelievier’de yer almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve defier artis kazanc1 elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim
bagimsiz béliimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur,

12
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Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 366 sayili degerleme
raporunda amlan bagimsiz biliimlerin toplam degeri 573.615.218 TL olarak tespit edilmigtir.

10) Cekmekdy Park

Istanbul li, Cekmekay ilcesi, Cekmekdy Mahallesi, 4014 parselde, arsa nitelikli ana taginmazda, farkls
bloklarda ve farkli katlarda konumlu, 112’si mesken, 15% ofis-isyeri nitelikli olmak iizere toplam 127
bagimsiz béliimden olusmaktadir. Bagimsiz baliimler GCekmekdy Park projesinde yer almaktadir.

15 adet ofis ve isyeri nitelikli bagimsiz bolim kira geliri ve deger artis kazanc elde etmek amaciyla,
difer bagimsiz boliimler ise satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz béliimierde yapi
kullanma izni atinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal DeBerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve 31.12.2025 tarihli, 2025 SPM-AAGYOQ 356 ve 2025
SPM-AAGYO 367 sayili degerleme raporlannda 128 adet bagimsiz bdlimiin toplam degeri
2.643.403.804 TL olarak tespit edilmigtir. Isbu rapor tarihi itibanyla 1 adet mesken nitelikli bagimsiz
boliim satilmis olup 127 adet bagimsiz béliim kalmstir.

11) My Country

Istanbul li, Cekmekdy ilgesi, Gekmekdy Mahallesi, 3316 parselde yer alan ana taginmazda, $ blokta,
farkli katlarda konumlu, 9 adet diikkan nitelikli ve 1 adet restoran nitelikli olmak iizere toplam 10
adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. Bagimsiz béliimler My Country’de yer almaktadir.

Bagimsiz béliimler kira geliri ve deger artis kazanc elde etmek amaciyla elde tytulmaktadir. Tiim
bagimsiz béliimlerde yap1 kullanma izni alinmg ve kat miilkiyeti kurulmu;turv K
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Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYOQ 368 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 537.465.646 TL olarak tespit edilmigtir.

12) Atasehir Arsa

Istanbul li, Atasehir ligesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3384 ada 4 parsel numarall arsa vasifl
gayrimenkulden olusmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 359 sayili degerleme
raporunda anilan gayrimenkullerin toplam degeri 24.306.968 TL olarak tespit edilmigtir.
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13) Acibadem Villalan

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan ana
taginmazda, A blok 1 numarali ve B blok 1 numarals isyeri nitelikli toplam 2 adet bagimsiz béllimden
olusmaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazana elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 369 sayili degerleme
raporunda amlan bagimsiz bolimlerin toplam degeri 208.288.243 TL olarak tespit edilmistir.

14) Bogazici Villalar

Istanbut ili, Uskiidar ligesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada 27 Parselde, on dokuz bloklu kargir villa
nitelikli ana taginmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz béliim numarali, ¢atisi olan tripleks vilta
nitelikli gayrimenkulden olusmaktadr.

Anilan gayrimenkul satis amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYQ 370 sayili degerleme
raporunda amlan gayrimenkuliin deeri 290.764.000 TL olarak tespit edilmistir.

15) My World Europe ’

Istanbul Iti, Bagaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 Ada 1 Parselde, yirmi ii¢ adet bahteli/kargas
bina nitelikli ana taginmazda, 7 adet diikkan nitelikli tasinmazdan olu;maktamk":

MEfIKU AR A
Amlan gayrimenkuller kira geliri ve deger artis kazanc1 elde etmek amaciyla €l I ': W\ P

Tek
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Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayili degerleme
raporunda amlan gayrimenkuliin degeri 166.284.429 TL olarak tespit edilmistir,

3. Sektorel Bilgiler

sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektdrlerini iginde banndiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sektdrii icinde olmakla birlikte agirlikh olarak gelirlerini gayrimenkul satig ve
kiralama faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektorii, konut
sektSrlinii de icinde barindiran, {ilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olup birgok alt sektor
tizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt ici hasila icindeki pay1 2021, 2022
ve 2023 yillannda siras ile %5,1, %4,9 ve %5,5 olan ingaat sektériiniin, 2024 yili sonundaki payi ise
%5,9 seviyesinde gerceklesmistir. 2025 yili ikinci geyreginde bir énceki yila gére zincirlenmis hacim
endeksi olarak, ingaat sektoril toplam katma degeri %10,9 artmistir.

Ticari Gayrimenkul [statistikleri

TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi; 2025 yili dordiincii ceyreginde Tiirkiye genelinde, bir énceki
ceyrege gdre %8,1 oraninda artan TGFE, bir 8nceki yiin aym ¢eyregine gbre nominal olarak %30,9
oraninda artmis, reel olarak ise %0,5 oraminda azalmistir,

Tablo 1: Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2023=100)

Q Ticari Gayrimeniui Dukkan Ofis
& Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi
NS {TGFE) {DFE) {(OFE)
L ' | 222.7 225,2 209.4
= (%430.9) (%31.0) {30,3)
e 192.8 195.8 183.8
i 1%25.0) (%24.8) (%625,4)
2427 2487 2254
{%36,5) (3:36,9) (%%35,1)
i 2234 222,7 226.8
T 1 KT (9:31,3) ($30.8) (%34,4)

° Paranter i¢indeki degerier yillk yuzde degisimieri gostermektedir
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Tirkiye genelinde, 2025 yili dordiincii ceyreginde bir énceki ¢ceyrege gore yiizde 8,5 oraninda artan
Diikkan Fiyat Endeksi, bir dnceki yilin aym ceyregine gre nominal olarak yiizde 31,0 oraninda artmis,
reel olarak ise yiizde 0,5 oraninda azalmigtir. Aym geyrekte, bir dnceki ceyrefe gére yiizde 5,7
oraminda artan Ofis Fiyat Endeksi bir dnceki yiin aym geyregine gére nominal olarak yiizde 30,5
oramnda artmis, reel olarak ise yiizde 0,8 oramnda azalmistir.

Grafik 3: Turkiye Diikkan ve Ofis Fiyat Grafik 4: Tirkiye Diikkan ve Ofis Fiyat
Endeksleri (Ceyreklik % Degisim) Endeksleri (Yilhik % Degisim)
OFE (Nominal) —— OFE ;Nominal) ; . - n 4 180
3
140
30 100
66
Y
75 20
| | | 20
20 afzisialn2iz)4) 2|3|4 1|2|3l4 1 2;3‘4 1‘2|3|4
i
{ 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
15 5 =
180
14
10 .
100
5 80
20
[ 1 L | 1 ' v ’ L 0 -20
12 314i1|2’3l4 1234 112 3|4 112 3}4 112 3i4i 1l2|3|4 !H3l4 1|2|3|4 112|3|4 1|2|3|4 1|2I3l4
2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

(Kaynak: TCMB)

Uc biyiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, istanbul, Ankara ve [zmir’in TGFE'si, 2025 yili
dordiincli ceyreginde bir onceki ceyrefe gére, sirasiyla %7,8, %8,1 ve %7,1 oranlannda artis
gostermistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin aym ceyredine gére, istanbul, Ankara ve izmir’de
sirastyla %25,0, %36,5 ve %31,3 oranlarinda artis géstermistir.

Konut Satis istatistikleri

TUIK verilerine gére, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda
1.226 bin adet, 2024 yilinda 1.478 bin adet ve 2025 yitinda 1.688 bin adet konut satis1 gerceklesmistir,
2025 yilinda Tiirkiye'de konut satislan bir 6nceki yila gére %14,3 artrmstir.
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Son ddnemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artisi, enflasyonist ortam ve
emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlanna da yansimigtir. 2018 wili basindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlaninda 2022 Eyliil aymnda %189 ile yildan yila en yiiksek artis oram
gozlemlenmigtir. Aralik 2025 itibanyla ise konut fiyat endeksi énceki yiin aym aymna oranla %29

artmigtir.
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(Kaynak: TCMB)

Yapi Ruhsati Adetleri ve insaat Malivetleri

01.23 4

07.23 -

01.24 -

07.24 =

01.25 -

07.25 4

1]
o3

v

Turkiye'deki konutlarin kalite
etiesinden arindinitmuy fiyat
degisimterini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
{(KFE) (2023=100), 2025 yili Aralik
ayinda bir onceki aya gore yuzde
0,2 ararunda artarak 204,5
seviyesinde gerceklesmistir,

2021, 2022 ve 2023 yillarinda Tirkiye’de toplam yapi ruhsati verilen daire adedi siras ile yaklagik 742
bin 364, 721 bin 597 ve 924 bin 863’tlir. 2024 yiinda ise 854 bin 68 adet daire icin yapi ruhsati alinnrms
olup 2023 yilina gére %7,7 azalmistir, 2025 yiimin ilk 9 ayinda 754 bin 791 daire icin yap1 ruhsati

alinmistar,
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Yapi Ruhsati Alan Daire Sayist
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(Kaynak:TUIK)

insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama %41
artarken emtia fiyatlan ve déviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artis izi ivmelenerek 2022 yilinda
ortalama %103 artig gbstermistir. 2023 yili ortalama artis oram %63, 2024 yili ortalama artis oram ise
%52 olmustur. Aralik 2025 itibanyla yildan yilda artis %24, 50 seviyesindedir.

ingaat maliyet endeksi ydik dedisim orami{%), Arakk 2025

AN

(Kaynak: TUIK)

Turkiye gayrimenkul sektdrii gz oniine alindiginda Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doéviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlanndaki degisimlerin
sektdriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olugturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla biriikte;
sirket, iitkemizde kentsel doniisiim galismalarinin ve biiyiik altyapili projelerin dnceliklendirilmesinin,
sektorde toparlanma yaratacagim dngérmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyap
yatinm ve hizmetlerinden olugan portfoyl isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek iizere kurulan
sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklanina iliskin mevzuat 1995
yiinda hayata ge¢mis ve mevcut durum itibanyla GYO’lann faaliyetleri GYO Tebligi il&
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yénetim ilkelg@ri’ne
ydnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir,
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GYO’lanin yapacag yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarnina kiyasla daha biiyiik ve planli
gayrimenkul yatinmlan hedeflenmektedir. Bu yatinmtarin sermaye piyasalarindan finansmam iizerine
insa edilmis olan GYO yapis: ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi amaglanmaktadir. Boylece GYO'lar
aracilii ile kurumsal ve bireysel yatinmailarin gayrimenkul sektdriine yonelik yatinmlarim etkin bir
sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO'lar igin vergisel baz tegvikler verilmistir:

02.08.2024 tarihli 32620 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayii Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5.
maddesinde degisiklik yapilmistir. ligili diizenleme uyannca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanabilmesi i¢in Gayrimenkul yatinm ortakliklar sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglanmin %50'sinin elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay: izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir pay olarak dagitmasi durumunda %10
oraninda uygulanacak yurt ici asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Tasinmaz alim satim
kazanglan bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen
kazanglar, taginmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglann anlasilmasi gerekmektedir. Kar
dagitimina konu kazang bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanclara yonelik olup bu gelirler
digindaki kazanglann dagibim zorunlulugu bulunmamaktadir, Kar dagitim sartimn saglanmamas
durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin istisnadan yararlamtamayacaktir. Bu
sebeple, bu siire icerisinde belirtilen orana kadar kann ortaklara dagitilmamas durumunda,
istisnadan faydalamlmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig
sayilacaktir,

- KVK 15/3. maddesi uyaninca “GYO’lann elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya dagitilmasin
kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir” hiikmii yer almaktadr.
Kanunun gecici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar GVK
ile 5422 Sayii Kanun kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirtilen vasal simrlan agmamak
uzere, gegerliligini korur” hilkmii yer almaktadir. GVK'da vergi tevkifat konusu 94. maddede
diizenlenmistir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gére; dagitilsin ya da da@itilmasin GYO'lann
elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraminda vergi tevkifatna tabidir. GYO kazanclanna
uygulanacak stopaj oranm %0’dir.

- GYO’lann miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis
vaadi sézlegmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir.

$irket halka arz olduktan sonra BIST GYO endeksinde islem gorecektir. BiST GYO endeksinde 50 sirket
bulunmaktadir. Endekste bulunan sirketlerin toplam piyasa degeri 03.03.2026 tarihi jtibariyla 820,1
Milyar TL degerine ulagmaktadir.

BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya agiklanmig son finansal tablolarina gére Gzkaynaklan
asagida belirtilmistir:

Kodu | Sirket
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! __ 2023 — 2024 I 2025

ADGYO | Adra Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 6.607.226.889 9.405.288.557 14.576.042.603
AGYO Atakule G.M.Y.0. 5.218.218.631 5.780.916.606 5.546.127.831
AHSGY | Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklif 4.276.307.122 6.058.660.286 9.183.576.195
AKFGY | Akfen G.M.Y.O. 22.787.221.187 30.582.636.546 32.919.088.704
AKMGY | Akmerkez G.M.Y.O. 8.200.707.783 9.583.438.599 9.589.798.623
AKSGY | Akis G.M.Y.0, 29.211.677.518 41.807.949.791 44.594.948.141
ALGYO | Alarko G.M.Y.0. 15.535.347.350 16.711.841.042 17.257.459.010
ASGYO | Asce Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 21.499.299.495 19.423.094.424 20.005.803.673
ATAGY | Ata G.M.Y.O. 609.831.816 735.863.763 729.418,400
AVGYO | Avrasya G.M.Y.0. 1.478.708.296 1.961.436.050 = 1.851.774.521 %
AVPGY Avrupagent Gayrimenkul Yatinm 29.607.798.385 40.755,552.633

Ortakligi XAaKl




BASGZ | Baskent Dogalgaz Dagitim G.Y.0 20.448.677.428 26.739.388.201 28.592.212.240
BEGYO | Bat) Ege Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 2.654.950.210 5.372.893.924 5.202.305.881
DGGYO Dogus G.M.Y.0. 9.980.659.513 14.018.822.744 13.783.698.042
DZIGYO | peniz G.M.Y.O. 3.637.415.302 5.388.367.677 5.671.510.634
EGEGY | Egeyapi Avrupa G.Y.0. 91.670.232 169.570.173 1.715.940.646
EKGYO  |Emlak G.M.Y.O. 84.533.176.000 122.064.413.000 129.488.315.000
EYGYO | Eyg Gayrimenkul Yatinm Ortakli 1.879.100.003 2.397.935.623 2.120.338.754
FZLGY | Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakli 3.936.657.319 4,329.356.158 4.566.689.274
HLGYD | Halk G.M.Y.0. 28.987.614.402 40.315.867.164 45.106.123.128
IDGYO | jdealist G.M.Y.O. 333.684.223 346.894.813 405.408.317
ISGYO Is G.M.Y.0. 39.030.144.782 51.192.053.862 50.250.172.911
KGYO Koray Gmyo 1.289.220.372 1.895.727.543 1.809.067.325
KLGYO | Kiler G.M.Y.0. 17.724.933.000 23.307.527.000 22.575.938.000
KRGYO | ksrfez G.M.Y.0. 1.136.446.526 1.574.612.124 2.407.783.039
KZBGY | kizlbiik Gayrimenkul Yatinm Ortakligs 11.570.188.245 20.915.292.435 21.012.073.550
KZGYO Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 11.348.138.930 12.217.268.173 12.303.269.873
MHRGY | Mhr Gayrimenkul Yatinim Ortakligi 6.546.283.913 7.817.846.831 8.206.532.894
MRGYO | Mart: G.M.Y.O. 7.303.764.184 8.942.908.381 11.115.561.894
MSGYO | mistral G.M.Y.O 4.337.663.939 4.820.394.198 4.795.346,378
NUGYO | Nurol G.M.Y.O. 4.377.179.585 6.895.373.230 6.423.308.268
0ZGYO | Bzderici G.M.Y.0. 5.313.244.661 5.830.305.273 5.730.838.466
OZKGY | Bzak G.M.Y.0. 49.181.425.090 61.692,784.857 63.217.143.613
PAGYO | panora G.M.Y.O. 10.685.349.335 13.523.524,863 13.550.397.097
PEKGY | peker G.M.Y.O. 4.676.398.806 4,245.871.316 6.763.590,207
PSGYO | pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakii 18.666.488.982 23.187.416.342 35.423.094.070
RYGYOQ Reysas G.M.Y.0. 43.597.980.868 56.896.183.098 67.225.605.015
SEGYO | seker G.M.Y.O. 6.527.359.062 7.752.928.433 6.495.488.631
SNGYO | sinpas G.M.Y.0. 36.731.423,231 45.100.748.688 45.900.219.996
SRVGY | sarvet G.M.Y.O. 22.098.623.800 31.043.139.773 33.347.370.198
SURGY Sur Tatjl Evleri Gayrimenkul Yatinm 6.990.434.074 8.078.633.872 9.060.344.542
Ortakhi
TDGYO | Trend G.M.Y.O. 295.594.038 378.560.696 391.674.599
TRGYO | Torunlar G.M.Y.0. 104.320.407.000 122.527.760.000 125.411.067.000
TSGYO | T.5.K.B. G.M.Y.O. 4.836.778.411 6.188.211.626 6.203.838.937
VKGYO | vakif G.M.Y.0. 15.599.518.203 23.776.467.098 24.556.895.466
VRGYO Vera Kgnsept Gayrimenkut Yatinm 5.210.103.699 5.320.498.280 4.889.083.948
Ortakhid
YGGYO | yeni Gimat G.M.Y.O 19.024.588.946 18.871.192.999 18.466.540.924
ZRGYO | Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 52.465.335.957 72.095.474.585 79.327.814.054
ZGYO Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklif 1.358.865.610 2.373.240.539 2.513.755.770
RGY Gayrimenkul Yatinm Ortaklifh 709.674.260 887.273.196 2.413.237.328

BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya aciklanmis son finansal tablolanna gére toplam varhiklan
asagrda belirtilmigtir:

~ Toplam Varliklar
ADGYO Adra Gayrimenkul Yatnim Ortaklizh 6.645.236.519 10.002.843.606 17.393.641.408
AGYO Atakule G.M.Y.0. 5.252.511.617 6.239.664.720
AHSGY Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakl 4.602.800.381 7.076.02

21




Akfen G.M.Y.O. 33.756.400.158 40.196.687.651 44.743.375.906
AKMGY Akmerkez G.M.Y.0. 8.250.899.239 11.334.704.615 11.774.093.965
AKSGY Akis G.M.Y.O. 34.551.643.370 48.825.768.619 54.163.953.981
ALGYO Alarko G.M.Y.0. 16.591.054.130 22.410.112.281 24.341.271.226
ASGYO Asce Gayrimenkul Yatinm Ortaklid 21.581.153.502 26.252.673.881 26.086.219.379
ATAGY Ata G.M.Y.O. 624.801.407 836.920.494 878.597.756
AVGYD Avrasya G.M.Y.0., 1.503.336.729 1.993.546.331 1.977.398.154
AVPGY Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortaklii 30.286.351.566 51.602.715.263 50.983.897.384
BASGZ Baskent Dodalgaz Daitim G.Y.Q 42.845.775.298 59.380.842.413 61.356.395.408
BEGYO Bat1 Ege Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 4.247.308.771 5.388.822.463 5.251.852.766
DGGYO Dogius G.M.Y.0. 14.456.131.610 19.490.708.585 19.601.637.550
DzZGYO Deniz G.M.Y.0. 3.721.651.588 6.263.647.374 6.993.669.550
EGEGY Egeyapi Avrupa G.Y.0. 3.913.367.052 6.823.135.671 7.760.690.355 |
EKGYO Emlak G.M.Y.0. 174.455.659.000 252.876.620.000 276.004.246.000
EYGYO Eyg Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 3.008.597.138 3.776.396.776 3.490.497.428
FZLGY Fuzul Gayrimenkut Yatinm Ortakligi 8.731.311.271 11.623.979.816 13.472.727.995
HLGYO Halk G.M.Y.0. 38.280.722.921 54,849.211.570 64.124.921.481
IDGYO Idealist G.M.Y.0. 613.476.474 594,369.871 910.753.941
15GYD Is G.M.Y.0. 47.868.845.473 62.381.146.591 58.192.770.367
KGYO Koray Gmyo 5.357.938.199 7.665.355.441 8.575.973.528
KLGYO Kiler G.M.Y.0. 29.908.799.000 31.689.217.000 31.778.874.000
KRGYO Korfez G.M.Y.0. 1.214.117.833 1.845.790.327 2.773.170.085
KZBGY Kizilhiik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 18.873.994.420 29.258.933.436 31.469.473.791
KZGYO Kuzugrup Gayrimenkul Yatiim Ortaklid: 12.972.570.238 16.453.993.475 16.600.008.250
MHRGY Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 6.576.012.718 9.145.756.311 10.102.838.883
MRGYO Mart: G.M.Y.0. 8.208.851.663 12.486.044.284 15.727.454.809
MSGYO Mistral G.M.Y.0 4.372.480.952 6.303.358.060 5.880.836.542
NUGYO Nurol G.M.Y.0. 5.463.400.357 7.449.849.448 6.725.955.300
0ZGYO Ozderici G.M.Y.0. 5.377.200.529 6.110.270.622 6.078.920.626
OZKGY Ozak G.M.Y.O. 55.134,492.567 68.839.471.756 73.212.178.999
PAGYO Panora G.M.Y.0O. 11.409.243.471 14,942.403.301 15.007.568.897
PEKGY Peker G.M.Y.0. 9.180.289.227 10.139.440.019 10.061.345.508
PSGYO Pasiftk Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 43.809.821.706 66.501.244.699 75.548.437.966
RYGYO Reysas G.M.Y.0. 48.980.365.038 77.958.584.834 79.163.780.961
SEGYO Seker G.M.Y.0. 7.855,358.677 9.149.566.745 7.334.336.840
SNGYO Sinpas G.M.Y.0. 47.270.334.291 57.675.836.326 58.816.068.461
SRVGY Servet G.M.Y.0. 27.601.119.185 41,808.276.306 43.709.766.786
SURGY Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm

Ortaklig 8.334.949.253 13.037.262.415 12.860,323.749
TDGYO Trend G.M.Y.0. 340.223.112 397.208.292 414.461.261
TRGYO Torunlar G.M.Y.0. 116.334.683.000 144.758.750.000 149.166.792.000
T5GYO T.5.K.B. G.M.Y.0. 4.867.496.487 6.924.894.499 7.005.226.752
VKGYO Vakif G.M.Y.0. 21.567.651.385 28.912.081.062 31.121.489.888
VRGYO Vera Konsept Gayrimenkul Yatinim Ortaklifit 5.433.981.637 7.174.656.323 7.721.454.950
YGGYO Yeni Gimat G.M.Y.0 19.254.410.298 24.364.106.473 24.444.112.104
ZRGYO Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi 58.153.786.710 83.297.304.270 96.073.349.881
ZGYO Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) 1.755.251.857 3.555.214.308 3.000.440.876
ZERGY Zeray Ga I 4,

rimenkul Yatinm Ortakhi

_ TYoplam

| 1,096,197.3

79

9.472.659

22

11,683 |

6.086.951.164

152

1.6U7.543,147.730

9.421.531.965
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BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya aciklanms son finansal tablolanna gére kisa vadeli
yiikiimliiliikleri agagida belirtilmistir:

| Hisse

[Kodu _|S§irket
ADGYO | xdra Gayrimenkul Yatiim Ortaklig 37.485.596 20.030.370 711.801.920
AGY0 | ptakule G.M.Y.O. 18.219.013 37.196.723 22.181.469
AHSGY | Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakiif 326.165.284 37.140.096 41.820.907
AKFGY | pkfen G.M.Y.0. 3.059.263.374 1.864.527.342 2.192.341.382
AKMGY | pxmerkez G.M.Y.0. 38.946.458 35.533.605 209.682.596
AKSGY | Akis G.M..0. 2.496.523.733 2.589.130.412 1.964.661.185
ALGYO | Alarko G.M.Y.O. 346.875.722 677.682.350 2.118.854.517
ASGYO | asce Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 76.716.782 29.524.868 33.363.953
ATAGY | pta G.M.Y.0. 11.786.192 3.151.184 5.678.667
AVGYO | Avrasya G.M.Y.O. 23.278.483 23.572.810 23.475.147
AVPGY | Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi | 669.977.009 1.179.665.714 2.185.394.412
BASGZ | askent Dogalgaz Datiitim G.Y.0 17.930.909.485 25.074.809.090 26.356.387.374
BEGYO | pats Ege Gayrimenkul Yatiim Ortakligs 330.295.561 8.959.440 44.785.251
DGGYO | posys G.M.Y.O. 795.026.455 805.645.084 3.293.973.017
DZGYO | peniz G.M.Y.O. 83.332.783 59.203.411 93.289.055
EGEGY | Egeyap: Avrupa G.Y.0. 851.044.756 4.788.058.925 3.395.526.548
EKGYO | Emlak G.M.Y.0. 87.124.021.000 129.588.464.000 102.052.845.000
EYGYO | £yg Gayrimenkul Yatinm Ortakisg 908.649.366 659.253.984 442.249.357
FZLGY | Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligy 1.005.556.680 693.269.726 542.960.621
HLGYO | haik G.M.Y.0. 4.848.223.375 6.530.278.652 9.269.398.555
IDGYO | |gealist G.M.Y.0. 240.730.475 210.940.832 327.081.210
SGY0 | i 6.m.v.0. 5.315.857.376 6.460.233.566 2.152.372.194
KGYO | koray Gmyo 145.958.523 1.123.171.193 1.852.523.096
KLGYO | kiter 6.M.Y.0. 11.564.509.000 4.973.840.000 5.087.574.000
KRGYO | yirfez G.M.Y.0. 54.701.200 240.737.939 180.261.298
KZBGY | kuzlbiik Gayrimenkul Yatinm Ortakisg 651.655.971 1.785.412.920 2.699.636.064
KZGYO | yzugrup Gayrimenkul Yatim Ortakisg 386.675.177 1.077.145.495 842.037.291
MHRGY | mhr Gayrimenkul Yatinm Ortaktig: 20.333.163 52.872.169 101.573.849
MRGYO | part: G.M.Y.0. 158.905.605 229.578.611 180.144.347
MSGYO | pistral G.M.Y.0 32.209.552 814.256.520 224.502.796
NUGYS | nurol G.M.Y.0. 1.083.719.553 549.774.847 297.501.960,
02GY0 | 5aderici G.M.Y.0. 55.362.793 16.345.820 ! i
VARIF
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237.683,141,550 | 213

OZKGY | t7ak G.M.Y.0. 4.097.945.092 2.838.494.905 5.470.311.865
PAGYO | panora 6.M.Y.0. 233.314.733 200.597.488 185.381.415
PEKGY | peker G.M.Y.0. 553.770.567 2.584.552.637 937.668.742
PSGYO | pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklidt 4.917.930,749 11.249.022,548 12.200.256.482
RYGYO | Reysas G.M.Y.0. 3.609.663.335 2.867.475.991 2.024.178.561
SEGYO | seker G.M.Y.0. 793.160.861 528.881.707 305.763.150
SNGYO | ginpas G.M.Y.0. 1.848.981.903 2.447.136.730 3.601.346.270
SRYGY | Servet G.M.Y.0. 2.075.892.706 2.642.851.500 1.833.863.243
SURGY Sur Tatjl Evleri Gayrimenkul Yatinm

Ortaklifi 67.963.716 169.954.463 110.379.890
TOGYO | trend G.M.Y.0. 44.366.901 2.395.296 1.297.626
TRGYO | Toruntar G.M.Y.0. 3.394.756.000 5.121.689.000 6.795.113.000
TSGY0 | 1.5.K.8. G.M.Y.0. 29.070.452 296.116.998 236.314.517
VKGYO | vaif G.M..0. 5.554.577.329 1.219.280.821 1.293.369.675
VRGYO Vera Kensept Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig 130.479.908 376.305.555 1.336.470.948
YGGYO | veni Gimat G.M.Y.0 162.042.692 562.871.220 680.569.455
ZRGYO | ziraat Gayrimenkul Yatiim Ortakitg 3.340.580.818 4.258.621.814 3.780.819.066
Z6Y0 |7 Gayrimenkul Yatinm Ortakil 56.451.660 161.347.005 139.444.870

Zeray Gayrimenkul Yatinm Ortaklgh | 2.205.036.354 |  2.916.138474 |  3.957.127.295

BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya agiklanmis son finansal tablolarina gére uzun vadeli
yukiimliiliikleri asagida belirtilmistir:

213.854.113.333

Uzun Vadell Yik

Kodu  §irket . _ 2024 _ 2025
ADGYO | adra Gayrimenkul Yatiim Ortakbig 524.034 577.524.679 2.105.796.885
AGYO Atakule G.M.Y.0. 16.073.973 421.551.391 740.469.321
AHSGY | Ahes Gayrimenkut Yatiim Ortakligi 327.975 980.226.319 2.510.166.409
AKFGY | Akfen G.M.Y.0. 7.909.915.597 7.749.523.763 9.631.945.820
AKMGY | Akmerkez G.M.Y.0., 11.244.998 1.715.732.411 1.974.612.746
AKSGY | Akis G.M.Y.0. 2.843.442.119 4.428.688.416 7.604.344.655
ALGYO | Alarko G.M.Y.0. 708.831.058 5,020.588.889 6.268.703.902
ASGYO | Asce Gayrimenkul Yatinm Ortaki: 5.137.225 6.800,054.589 6.047.051.753
ATAGY | Ata G.M.Y.O. 3.183.399 97.905.547 143.500.689
AVGYO | Avrasya G.M.Y.O. 1.349.950 8.537.471 102.148.486
AVPGY | Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 8.576.172 9.667.496.916 8.574.932.863
BASGZ | Baskent Dogalgaz Dafitim G.Y.0 4.466.188.385 7.566.645.122 6.407.795.794
BEGYO | Bat Ege Gayrimenkul Yatinm Ortakli%: 1.262.063.000 6.969.099 4.761.634
DGGYO | pogus G.M.Y.0. 3.680.445.642 4,666.240.757 2.523.966.491
DZGYO | peniz G.M.Y.O. 903.503 816.076.286 N228-869-861 =
EGEGY | Egeyapi Avrupa G.Y.0. 2.970.652.064 1,865.506.573
EKGYO | Emlak G.M.Y.0. 2.798.462.000 1.223.743.000
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BiST GYO endeksindeki sirketlerin kamur

yukiimliiliikleri asagida belirtilmigtir:

07.9

EYGYO | Eyg Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi 220.847.769 719.207.169 927.909.317
FZLGY | Fuzul Gayrimenkul Yatinim Ortaklig 3.789.097.272 6.601.353.932 8.363.078.100
HLGYO | Halk G.M.Y.0. 4.444.885.144 8.003.065.754 9.749.399.798
IDGYO | [dealist G.M.Y.O. 39.061.776 36.534.226 178.264.414
I56Y0 |5 G.M.Y.0. 3.522.843.315 4.728.859.163 5.790.225.262
KGYO | Koray Gmyo 3.922.759.304 4.646.456.705 4.914.383.107
KLGYO | Kiler G.M.Y.0. 619,357.000 3,407.850.000 4.115.362.000
KRGYO | Kérfez G.M.Y.0. 22.970.107 30.440.264 185.125.748
KZBGY | kizilbiik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 6.652.150.204 6.558.228.081 7.757.764.177
KZGYO | Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakli: 1.237.756.131 3.159.579.807 3.454.701.086
MHRGY | Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortakig 9.395.642 1.275.037.311 1.794.732.140
MRGYO | marts G.M.Y.0. 746.181.874 3.313.557.292 4.431.748.568
MSGYO | mistral G.M.Y.0 2.607.461 668.707.342 860.987.368
NUGYO | Nurol G.M.Y.0. 2.501.219 4.701.371 5.145.072
0ZGYO | zderici G.M.Y.0. 8.593.075 263.619.529 361.437.222
OZKGY | fzak G.M.Y.0. 1.855.122.385 4.308.191.994 4.524.723.521
PAGYO | panara G.M.Y.0. 490.579.403 1.218.280.950 1.271.790.385
PEKGY | peker G.M.Y.O0. 3.950.119.854 3.309.016.066 2.360.086.559
PSGYO | pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 20.225.401.975 32.064.805.809 27.925.087.414
RYGYO | Reysas G.M.Y.0. 1.772.720.835 18.194.925.745 9.913.997.385
SEGYO | seker G.M.Y.0. 534,838.754 867.756.605 533.085.059
SNGYO | sinpas G.M.Y.0. 8.689.929.157 10.127.950.908 9.314.502.195
SRVGY | servet G.M.Y.0. 3.426.602.679 8.122.285.033 8.528.533.345
SURGY ?)l:'lr:aTI:fglt e 1.276.551.463 4.788.674.080 3.689.599.317
TDGYO | Trend G.M.Y.0. 262.173 16.252,300 21.489.036
TRGYO | Torunlar G.M.Y.0. 8.619.520.000 17.109.301.000 16.960.612.000
TSGYO | 7.5.K.B. G.M.Y.0. 1.647.624 440.565.875 565.073.293
VKGYO | vakif G.M.Y.0. 413.555.853 3.916.333.143 5.271.224.747
VRGYO Xftrgk'fl%?sept S 93.398.030 1.477.852.488 1.495.900.054
YGGYO | Yeni Gimat G.M.Y.0 67.778.660 4.930.042.254 749.783.474
ZRGYO | Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 2.347.869.935 6.943.207.871 12.964.716.761
ZGYO Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklif 339.934.587 1,020.626.764 347.240.236
ZERGY | Zeray Gayrimenkul Yatinm Ortaklify | 1.884.762.045 3.051.167.342

2.283.539.794
218.169.817.85:

51,977 |

ya aciklanmis son finansal tablolarna gére toplam

. Toplam Yukiimlitiikler

i Sirket . " L 2024 |

ADGYO | adra Gayrimenkul Yatinm Ortaki: 38.009.630 597.555.049 2.817.598.805
AGYO Atakule G.M.Y.0. 34.292.986 458.748.114 762.650.790
AHSGY | Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 326.493.259 1.017.366.415 2.551.987.316
AKFGY | Akfen G.M.Y.0. 10.969.178.971 9.614.051.105 11.824.287.202
AKMGY | Akmerkez G.M.Y.0. 50.191.456 1.751.266.016 2.184.295.342
AKSGY | Akis G.M.Y.0. 5.339.965.852 7.017.818.828 + 9.569.0
ALGYO | Alarko G.M.Y.0. 1.055.706.780 5.698:2X K 23X AT BIBB7L5
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ASGYO | Asce Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 81.854.007 6.829.579.457 6.080.415.706
ATAGY | Ata G.M.Y.0. 14.969.591 101.056.731 149.179.356
AVGYO | avrasya G.M.Y.0O. 24,628.433 32.110.281 125.623.633
AVPGY | Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakliji 678.553.181 10.847.162.630 10.760.327.275
BASGZ | Baskent Dogalgaz Dagitim G.Y.0 22.397.097.870 32.641.454.212 32.764.183.168
BEGYO | Bat1 Ege Gayrimenkul Yatinim Ortaklid: 1.592.358.561 15.928.539 49.546.885
DGGYO | pogius G.M.Y.0. 4.475.472.097 5.471.885.841 5.817.939.508
DZGYO | peniz G.M.Y.0. 84.236.286 875.279.697 1.322.158.916
EGEGY | Egeyapi Avrupa G.Y.0. 3.821.696.820 6.653.565.498 6.044.749.709
EKGYO | Emiak G.M.Y.0. 89.922.483.000 130.812.207.000 146.515.931.000
EYGYO | Eyg Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 1.129.497.135 1.378.461.153 1.370.158.674
FZLGY | Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 4.794.653.952 7.294.623.658 8.906.038.721
HLGYO | Halk G.M.Y.0. 9.293.108.519 14.533.344.406 19.018.798.353
IDGYO | jdealist G.M.Y.O. 279.792.251 247.475.058 505.345.624
ISGYO is G.M.Y.0. 8.838.700.691 11.189.092.729 7.942.597.456
KGYO Koray Gmyo 4.068.717.827 5.769.627.898 6.766.906.203
KLGYO | Kiler G.M.Y.0. 12.183.866.000 8.381.690.000 9,202.936.000
KRGYO | Korfez G.M.Y.0. 77.671.307 271.178.203 365.387.046
KZBGY | kizbisk Gayrimenkul Yatinm Ortakuigi 7.303.806.175 8.343.641.001 10.457.400.241
KZGYO | kuzugrup Gayrimenkul Yatinim Ortakli 1.624.431.308 4.236.725.302 4,296.738.377
MHRGY | Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 29.728.805 1.327.909.480 1.896.305.989
MRGYO | Mart1 G.M.Y.0. 905.087.479 3.543.135.903 4.611.892.915
MSGYO | mistral G.M.Y.0 34.817.013 1.482.963.862 1.085.490.164
NUGYD | Nurol G.M.Y.0. 1,086.220.772 554.476.218 302.647.032
0ZGY0 | dzderici G.M.Y.0. 63.955.868 279.965.349 379.995.447
OZKGY | §zak G.M.Y.0. 5.953.067.477 7.146.686.899 9.995.035.386
PAGYO | panora G.M.Y.0. 723.894.136 1.418.878.438 1.457.171.800
PEKGY | peker G.M.Y.O. 4,503.890.421 5.893.568.703 3.297.755.301
PSGYO | pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 25.143.332.724 43.313.828.357 40.125.343.896
RYGYO | Reysas G.M.Y.O. 5.382.384.170 21.062.401.736 11.938.175.946
SEGYO | seker G.M.Y.O. 1.327.999.615 1.396.638.312 838.848.209
SNGYO | Sinpas G.M.Y.0. 10.538.911.060 12.575.087.638 12.915.848.465
SRVGY | servet G.M.Y.0. 5.502.495.385 10.765.136.533 10.362.396.588
Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm
SURGY | Ortakiig 1.344.515.179 4.958.628.543 3.799.979.207
TDGYO | Trend G.M.Y.0. 44.629.074 18.647.596 22.786.662
TRGYO | Torunlar G.M.Y.0. 12.014.276.000 22.230.990.000 23.755.725.000
TSGYO | T.5.K.B. G.M.Y.0. 30.718.076 736.682.873 801.387.815
VKGYO | vakif G.M.Y.O. 5.968.133.182 5.135.613.964 6.564.594.422
VRGYO | vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklii 223.877.938 1.854.158.043 2.832.371.002
YGGYO | Yeni Gimat G.M.Y.0 229.821.352 5.492.913.474 1.430.352.929
ZRGYO | Ziraat Gayrimenkul Yatim Ortakhiii 5.688.450.753 11.201.829.685 16.745.535.827
IGY0 Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklii 396.386.247 1.181.973.769 486.685.106
ZERGY | Zeray Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi 4.089.798.399 _5.199.677.968 | 7.008.294.637 _
s ow =t —h ——]; 3 § AT [_—.453,_&53,2;2,193___ o R TN
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BiST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya agiklanms son finansal tablolanina gore toplam borg /
toplam varlik orani asagida belirtilmistir:

Toptam Borg / Toplam Vartk Oram

| §irket

______ 2024

ADGYO | Adra Gayrimenkul Yatiri Ortaklig 0,01 0,06 0,16
AGYO Atakute G.M.Y.0. 0,01 0,07 0,12
AHSGY | Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakiig 0,07 0,14 0,22
AKFGY | Akfen G.M.Y.0. 0,32 0,24 0,26
AKMGY | Akmerkez G.M.Y.0. 0,01 0,15 0,19
AKSGY | Akis G.M.Y.0. 0,15 0,14 0,18
ALGYO | Alarko G.M.Y.O. 0,06 0,25 0,34
ASGYO | Asce Gayrimenkul Yatim Ortakligi 0,00 0,26 0,23
ATAGY | Ata G.M.Y.O. 0,02 0,12 0,17
AVGYO | Avrasya G.M.Y.0. 0,02 0,02 0,06
AVPGY | avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 0,02 0,21 0,21
BASGZ | Baskent Dogalgaz Dafitm G.Y.0 0,52 0,55 0,53
BEGYO | ati Ege Gayrimenkul Yatinm Ortaklii 0,37 0,00 0,01
DGGYO | pogius G.M.Y.O. 0,31 0,28 0,30
DZGYO | peniz G.M.Y.0. 0,02 0,14 0,19
EGEGY | Egeyap1 Avrupa G.Y.O. 0,98 0,98 0,78
EKGYO | Emlak G.M.Y.0. 0,52 0,52 0,53
EYGYO | Eyg Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 0,38 0,37 0,39
FZLGY | Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 0,55 0,63 0,66
HLGYO0 | Halk G.M.Y.0. 0,24 0,26 0,30
IDGYO Ideatist G.M.Y.0. 0,46 0,42 0,55
ISGYO Is G.M.Y.0. 0,18 0,18 0,14
KGYO Koray Gmyo 0,76 0,75 0,79
KLGYO | kiler G.M.Y.0. 0,41 0,26 0,29
KRGYO | Kérfez G.M.Y.0. 0,06 0,15 0,13
KZBGY Kizilbilk Gayrimenkul Yatinm Ortakli: 0,39 0,29 0,33
KZGY0 Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortaklig 0,13 0,26 0,26
MHRGY | Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortakli 0,00 0,15 0,19
MRGYO | Mart: G.M.Y.0, 0,11 0,28 0,29
MSGYO | mistral G.M.Y.0 0,01 0,24 0,18
NUGYO | Nurol G.M.Y.0. 0,20 0,07 0,04
0ZGYO | zderici G.M.Y.0, 0,01 0,05 0,06
OZKGY | zak G.M.Y.0. 0,11 0,10 0,14
PAGYO | panora G.M.Y.0. 0,06 0,09 0,10
PEKGY Peker G.M.Y.0. 0,49 0,58 0,33
PSGYO | pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakligs 0,57 0,65 0,53
RYGYO | Reysas G.M.Y.0. 0,11 0,27 0,15
SEGYO | seker G.M.Y.O. 0,17 0,15 0,11
SNGYO | sinpas G.M.Y.0. 0,22 0,22 0,22
SRVGY | servet G.M.Y.0. 0,20 0,26 0,24
SURGY | sur Tatil Evleri Gayrimenkut Yatinm Ortaklig 0,16 0,38 = 0,30
TDGYO | Trend G.M.Y.0. 0,13

TRGYO | Torunlar G.M.Y.0. 0,10
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TSGYO | 1.5.K.B. G.M.Y.0. 0,01 0,11 0,11
VKGYO | yajuf G.M.Y.O. 0,28 0,18 0,21
VRGYO | vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 0,04 0,26 0,37
YGGYO | Yeni Gimat G.M.Y.0 0,01 0,23 0,06
ZRGYO | Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaktigi 0,10 0,13 0,17
ZGY0 Z Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 0,23 0,33 0,16
ZERGY | 7eray Gayrimenkul Yatirim Ortaklif 0,85 0,85 0,74
Urtalama L 1 L)

BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya agiklanmis son finansal tablolanna gére toplam borg /
6zsermaye oram asagida belirtilmistir:

Toplam Bor¢ / Ozsermaye Orant_

_ |Sirket

__ B E - J _Z023 00T 0| S = 2024 T ——

ADGYO | Adra Gayrimenkul Yatwim Ortaklih 0,01 0,06 0,19

AGYO Atakule G.M.Y.0. 0,01 0,08 0,14

AHSGY | Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakligi 0,08 0,17 0,28

AKFGY | Akfen G.M.Y.0. 0,48 0,31 0,36

AKMGY | Akmerkez G.M.Y.0. 0,01 0,18 0,23

AKSGY | Akis G.M.Y.0. 0,18 0,17 0,21

ALGYO | Alarko G.M.Y.O. 0,07 0,34 0,49

ASGYO Asce Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 0,00 0,35 0,30

ATAGY | Ata G.M.Y.O. 0,02 0,14 0,20

AVGYO | Avrasya G.M.Y.0. 0,02 0,02 0,07

AVPGY | Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakli: 0,02 0,27 0,27

BASGZ | Baskent Dogalgaz Dagitim G.Y.0 1,10 1,22 1,15

BEGYO | Bati Fge Gayrimenkul Yatinm Ortakhi 0,60 0,00 0,01

DGGYO | pojius G.M.Y.0. 0,45 0,39 0,42

DZGYO Deniz G.M.Y.0. 0,02 0,16 0,23

EGEGY | egeyapi Avrupa G.Y.O. 41,69 39,24 3,52

EKGYO Emlak G.M.Y.O. 1,06 1,07 1,13

EYGYO Eyg Gayrimenkut Yatinm Ortakli) 0,60 0,57 0,65

FZILGY Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 1,22 1,68 1,95

HLGYO | Halk G.M.Y.0. 0,32 0,36 0,42

IDGYO Idealist G.M.Y.0. 0,84 0,71 1,25

ISGYO Is G.M.Y.0. 0,23 0,22 0,16

KGYO Koray Gmyo 3,16 3,04 3,74

KLGYO | Kiler G.M.Y.0. 0,69 0,36 0,41

KRGYO | girfez G.M.Y.0. 0,07 0,17 0,15

KZBGY Kizilbiik Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi 0,63 0,40 0,50

KZGYO Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortaklit 0,14 0,35 0,35

MHRGY | mhr Gayrimenkut Yatinm Ortaklig: 0,00 0,17 0,23

MRGYO | martr G.M.Y.0. 0,12 0,40 0,41

MSGYO | mistral G.M.Y.0 0,01 0,31 0,23

NUGYO | Nurol G.M.Y.O. 0,25 0,08 0,05

OZGYO | Bzderici G.M.Y.O. 0,01 0,05 = 0,07 "\ /
OZKGY | fzak G.M.Y.0. 0,12 0,12 ;' | 0,16

PAGYO | panora G.M.Y.0. 0,07 BAIE JATIRIM MUy RO s ke
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PEKGY Peker G.M.Y.0. 0,9 1,39 0,49
PSGY0 Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakbi 1,35 1,87 1,13
RYGYO | Reysas G.M.Y.0. 0,12 0,37 0,18
SEGYO | seker G.M.Y.0. 0,20 0,18 0,13
SNGYO | Sinpas G.M.Y.0.. 0,29 0,28 0,28
SRVGY | servet G.M.Y.O. 0,25 0,35 0,31
SURGY Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortaklid 0,19 0,61 0,42
TDGYO | Trend G.M.Y.0, 0,15 0,05 0,06
TRGYO | Torunlar G.M.Y.0. 0,12 0,18 0,19
TSGYO | T1.5.K.B. G.M.Y.0. 0,01 0,12 0,13
VKGYO | vakif G.M.Y.0. 0,38 0,22 . 0,27
VRGYO | vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortaklii 0,04 0,35 0,58
YGGYO | yeni Gimat G.M.Y.0 0,01 0,29 0,08
IRGYO | zZiraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 0,11 0,16 0,21
IGY0 Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: 0,29 0,50 0,19
ZERGY | Zeray Gayrimenkul Yatiim Ortaklign

BIST GYO endeksindeki sirketlerin kamuya aciklanmis son finansal tablolanna gore dzsermaye /
toplam varlik oram asagida belirtilmistir:

— = : . Ozsermaye / Toplam Varlk Orani

Kodu | §irket — . 2023 | 2024 _ 2025
ADGYO | Adra Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 0,99 0,94 0,84
AGYO Atakule G.M.Y.0. 0,99 0,93 0,88
AHSGY Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakhi 0,93 0,86 0,78
AKFGY Akfen G.M.Y.0. 0,68 0,76 0,74
AKMGY | Akmerkez G.M.Y.0. 0,99 0,85 0,81
AKSGY | Akis G.M.Y.O. 0,85 0,86 0,82
ALGYO | Alarko G.M.Y.0. 0,94 0,75 0,71
ASGYO Asce Gayrimenkut Yatinm Ortaklig 1,00 0,74 0,77
ATAGY | AtaG.M.Y.0. 0,98 0,88 0,83
AVGYO | Avrasya G.M.Y.0. 0,98 0,98 0,94
AVPGY Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakligy 0,98 0,79 0,79
BASGZ Baskent Dofalgaz Dahim G.Y.0 0,48 0,45 0,47
BEGYO Bat: Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi 0,63 1,00 0,99
DGGYO | pogus G.M.Y.0. 0,69 0,72 0,70
DZGYO | peniz G.M.Y.0. 0,98 0,86 0,81
EGEGY Egeyap1 Avrupa G.Y.0. 0,02 0,02 0,22
EKGYO | Emlak G.M.Y.O. 0,48 0,48 0,47
EYGYO Eyg Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi 0,62 0,63 0,61
FILGY Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 0,45 0,37 0,34
HLGYO Halk G.M.Y.0. 0,76 0,74 0,70
IDGYO Idealist G.M.Y.0. 0,54 0,58 0,45
I5GY0 Is G.M.Y.0. 0,82 0,82 0,86
KGYO Koray Gmyo 0,24 0,25 0,21 /
KLGYO | kiler G.M.Y.O. 0,59 074, " |y 0,71
KRGYD | Kérfez G.M.Y.O. 0,94 VOBSF [YATIRIV fhENKUL ERMA ..
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KZBGY | Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortaklid 0,61 0,71 0,67
KZIGY0 Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i 0,87 0,74 0,74
MHRGY | Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortaklig 1,00 0,85 0,81
MRGYO | Martr G.M.Y.0. 0,89 0,72 0,71
MSGYO | mistral G.M.Y.0 0,99 0,76 0,82
NUGYO | Nurol G.M.Y.0. 0,80 0,93 0,96
0ZGYO | Bzderici G.M.Y.0. 0,99 0,95 0,94
OZKGY | fzak G.M.Y.0. 0,89 0,90 0,86
PAGYO | panora G.M.Y.0. 0,94 0,91 0,90
PEKGY | peker G.M.Y.0. 0,51 0,42 0,67
PSGYO Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakli 0,43 0,35 0,47
RYGYO | Reysas G.M.Y.0. 0,89 0,73 0,85
SEGYO | seker G.M.Y.0. 0,83 0,85 0,89
SNGYO Sinpas G.M.Y.0. 0,78 0,78 0,78
SRVGY Servet G.M.Y.0. 0,80 0,74 0,76
SURGY | sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatiim Ortaklig: 0,84 0,62 0,70
TDGYO | Trend G.M.Y.O. 0,87 0,95 0,95
TRGYO | Toruntar G.M.Y.0O. 0,90 0,85 0,84
TSGY0  |71.5.K.B. G.M.Y.O0. 0,99 0,89 0,89
VKGYO | vakif G.M.Y.0. 0,72 0,82 0,79
VRGYO | vera Konsept Gayrimenkul Yatiim Ortakligi 0,96 0,74 0,63
YGGYO | Yeni Gimat G.M.Y.0 0,99 0,77 0,76
ZRGYO | Ziraat Gayrimenkul Yatiim Ortaklig 0,90 0,87 0,83
ZGY0 Z Gayrimenkul Yatinm Ortakhii 0,77 0,67 0,84
ZERGY | Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortakiig _

Borsa Istanbul’da islem gren Gayrimenkul Yatinm Ortakliklannin piyasa performansinin
degerlendirilmesi amaciyla, BIST GYO Endeksi ile BIST 100 Endeksi arasindaki yaklasik iki yillik dénem
incelenmigtir. Bu analiz, GYO sektoriiniin genel piyasa endeksine kiyasla yatinmcilar tarafindan nasil
fiyatlandigim ve sektdre yonelik algimin zaman icerisindeki degisimini ortaya koymak amaciyla
yapilmistir.

1,80 s R@lALIf = = =« BIST100

1,60

1,40

1,20

1,00 55(;:--------
0,80 B
0,60
0,40
0,20
0,00




Bu cercevede, 01.03.2024 tarihinde BIST 100 Endeksi 9.097,15 seviyesinden kapams yaparken, aym
tarihte BIST GYO Endeksi 3.182,10 seviyesinde kapanms gerceklestirmistir. 03.03.2026 tarihinde ise
BIST 100 Endeksi 12.933,40 seviyesine yiikselmis olup, stz konusu donemde endeks yaklasik %42,2
oraninda artis kaydetmistir. Aym donem itibanyla BIST GYO Endeksi 5.943,05 seviyesinden kapamsg
yapmis; bylece 01.03.2024 - 03.03.2026 tarihleri arasinda %86,8 oraminda artig gostermistir.

Bu veriler, BIST GYO Endeksi’nin s6z konusu donemde BIST 100 Endeksi’ne kiyasla yaklasik %31,4
oraninda daha yiiksek bir performans sergiledigini ortaya koymaktadir.

4, Finansal Veriler

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve EZitim Hizmetleri A.$.’den lismi bdliinme suretiyle
kurulmustur. Sirket’in kurulus bilancosu ile 31,12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona
eren hesap dénemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis segilmis finansal durum tablolan ve
kér veya zarar tablolanndan yer alan finansal kalemler asagida yer almaktadir.

KGK’mn 23 Kasim 2023 tarihinde yayimlacd) Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda TFRS'yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarimin TMS 29°da
yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gbre diizeltilerek sunuimasi
gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte, SPK’'min 28 Arahk 2023 tarihli ve 81/1820 sayi karan
uyarnnca, TFRSyi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlanmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlanindan baslamak lizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmigtir.

4.1. Bilango
| =

_OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS (TL)

Alacaklar

FINANSAL DURUM TABLOSU 31.12.2023 31.12,2024 31.12,2025

VARLIKLAR | 1 1

Donen Varhklar

Nakit Ve Nakit Benzerleri 244,498 19.300.124 80.024.144

Ticari Alacaklar 6.098.301 30.116.583 152.833.832
Higkili Taraflardan Ticari

Alacaklar 6.098.301 - 1.274.001
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari

Alacaklar 30.116.,583 151.559.831

Diger Alacaklar - 44,994 949,292
lligkili Olmayan Taraflardan Diger 44,994 949.292

Stoklar 1.039.371.982 1.283.453.105 1.198.466.022
Pesin Odenmis Giderler 4,214.459 4.634.181
iligkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenen Giderler 4.214.459 4.634.181
Cari Dénem Vergisi ile ligili Varliklar -- 356.900
Diger Dénen Varbiklar 495.427 7.043.646 20.494.589
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.046.210,208 1.344.529.811 1.457.402.060
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 1.401.900
lliskili Olmayan Taraftardan Ticari i "1 .40
Alacaklar varkiefvariepa MEN K
Akat Mah. Ebulpla
F.2/4/Blok N§:18
Te 1
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|Fi§er Alacaklar

8.708

ltigkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar

8.708

Yatinm Amachi Gayrimenkuller

12.829.710.045

13.874.302.611

14.039.990.762

Maddi Duran Vartiklar

71.926.290

83.838.223

99.829.890

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 12.901.636.335 13.958.140.834 14.141.231.260
TOPLAM VARLIKLAR 13.947.846.543 15.302.670.645 15.598.633.320
KAYNAKLAR

Kisa Vadell Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalann

Kisa Vadeli Kisimiar 169.492.073 745,392,923 379.651.158

Ticari Borclar 46,544,120 36.067.271 13.350.797
Higkiti Taraflara Ticari Borglar 46.544.120 24.983.052 -
liiskiti Olmayan Taraflara Ticari

Borclar - 11.084.219 13.350.797

Galsanlara Saglanan Faydalar .

Kapsaminda Borclar 634.487 1.592.798

Diger Borclar 1.046.523 898.737 918.592
Hiskiti Olmayan Taraflara Dider

Borglar 1.046.523 898.737 918.592

Miisteri S6zlesmelerinden Dogan

Yikimliitiikier -- 13.588.509 44.810.229

Ertelenmis Gelirler - 20.883.748 20.143.708
Htigkiti Olmayan Taraflardan

| Ertelenmis Gelirter - 20.883.748 20.143.708

Dinem Kan Vergi YiikiimlilGgs - -- 11,044,295

Kisa Vadeli Karsitiklar -- 1.089.897 570.198
¢alisanlara Saglanan Faydalara -

ltiskin Kisa Vadeli Karsitiklar 343.811 570.198
Diger Kisa Vadeli Karsitikiar - 746.086 -

TOPLAM KISA VADELI

YUKOMLOLUKLER 217.082.716 818.555.572 472,081.775

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borclanmalar 882.452.456 -- -~

Diger Borglar 1.588.011 2.587.640 5.655.069

n o];?,’;'r" Ofmayan Taraflara Diger 1.588.011 2.587.640 5.655.069

Uzun Vadeli Karsiliklar -- 5.900.765 5.116.781
Cabsanlara Saglanan Faydalara N

ltiskin Uzun Vadeli Karsilikiar 3-900.765 3.116.781

Ertelenmis Vergi Yiikimliiliigt 1.507.963.135 2.298.153.675 2.799.177.672

Kapsamli Gelirler Veya Giderler

$8§iﬂ#f§a¥£°ﬂ" 2.392.003.602 2.306.642.080 2.809.949.522
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynakiar 11.338.760,225 12.177.472,993 12,.316.602,023
Odenmis Sermaye 210.971,707 595.348.000 595.348.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 187.724.177 376.238.977 376.238.977
Kar Veya Zararda Yeniden

Simflandinlmayacak Birikmis Diger -- 9.212.059
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Yeniden Degerleme Ve Olgiim
Kazan I Kayiplan 9.212.059 21.913.358
Tammlanms Fayda Planlari . B
Yeniden Ol¢ciim Kazanglan/Kayiplar 806.506
Kardan Aynlan Kisitlanmms Yedekler -- - 11.499.941
Gecgmis Yillar Karlan/Zararlan 10.964.905.518 10.731.174.471 11.185.174.016
Donem Net Kan/Zaran -24.841.177 465.499.486 125.621.225
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.338,760.225 12,177.472.993 12.316.602.023
TOPLAM KAYNAKLAR 13.947.846.543 15.302.670.645 15.598.633.320

Kaynak: Ba§imsiz Denetim Raporu
Ddnen Varhiklar

Dénen varliklar agirlikl olarak ticari alacaklar, stoklar, pegin 6denmis giderler ve diger donen varliklar
kalemlerinden olusmaktadir. 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla dénen varliklar
sirasiyla yaklasik 1.046 milyar TL, 1.344 milyon TL ve 1.457 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in
dénen varliklan, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére yaklagik %28,5 artmig, 31.12.2025’te ise 2024 yil
sonuna gore %8,3 artmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak gayrimenkul satigindan kaynaklanan vadeli
ve vadesiz mevduat hesaplanndan olusmaktadir. 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12,2025 tarihleri
itibariyle nakit ve nakit benzerleri sirasiyla yaklasik 244 bin TL, 19,3 milyon TL ve 88,0 milyon TL
olarak gerceklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin finansal tablo dénemleri itibariyla detayi
asagida yer almaktadir. Nakit ve nakit benzerlerinin biiyiik bir béliimii bankalar nezdinde tutulan
vadeli mevduatlardan olusmaktadir.

Lﬂaldt ve Nakil: Benzerleri L31 12.2023 31.12.2024 | 31.12.2025
Banka 244.498 19.300.124 80.024.144
- Yadesiz Mevduat 244.498 284.086 210.490
- Vadeli Mevduat - 19.016.038 79.813.654
Toplam 244.498 19.300.124 80.024.144

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirkh olarak alacak senetlerinden ve teslimi yapilan ancak tahsitaty
henliz yapilmamis konut satiglan alacaklarindan olugmaktadir, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihleri itibanyla ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 6,0 milyon TL, 30,1 milyon TL ve 152,8 milyon TL
olarak gergeklesmlsur Sirket’in ticari alacaklan, 31.12.2024'te 2023 yil sonuna gore %393 9 artms,
31.12.2025'te ise 2024 yil sonuna gore %407,5 artrmstir. iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
bliylik dl¢lide tahsilat1 heniiz yapilmamis konut satislan ile kiralamalardan kaynakli alacaklarindan
olusmaktadir,

Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla donen varliklar icerisinde yer alan stoklar
sirastyla yaklagik 1.039,3 milyon TL, 1.283,4 milyon TL ve 1.198,4 milyon TL olarak gesgektesmistir.

31.12,2025’te ise 2024 yil sonuna gbre %6,6 azalmistir.

33




Stoklar, girket’in alim satim kan elde etmek igin tutmus otdugu gayrimenkullerden olusmaktadir. S6z
konusu gayrimenkullere iliskin detay bilgiler asagdaki gibidir:

Gayrimenkullerin |

AL TH i £ | R Snthebi | vl d [RIE31. 92,2070
My Newwork * 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232
Cekmekoy Park ** 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazici Villalan 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
* Isbu rapor tarihi itibariyla 11 adet bagimsiz bélim satilms olup 40 adet bagimsiz béliim kalmgtir.
** Isbu rapor tarihi itibariyla 1 adet bagimsiz bélilm satilrms olup 112 adet bagimsiz béliim kalrmgtir.

Pesin Odenmis Giderler

sirket’in pegin 6denmiy giderler kalemi verilen siparis avanslan ve gelecek aylara ait giderlerden
olusmaktadir.

sirket’in 2023 wil sonu itibanyla kisa vadeli pesin Gdenmis gideri bulunmazken 31.12.2024 tarihinde
yaklasik 4,2 milyon TL, 31.12.2025 tarihinde ise yaklagik 4,6 milyon TL olarak gergeklesmistir.

| Kisa Vadeli Pésin ﬁdenmié Giderler (TL)

| 31122024 | 31.12.2025

Verllen Siparis Avanstan ] i 257.124 1,686,281
- liskili Otmayan Taraflara Verilen Siparis Avanslan i 257.124 1.686.281
Gelecek Aylara Ait Sigorta ve Diger Giderler - 2.262.363 2.947.900
Gelecek Aylara Alt Reklam ve Tamtim Giderleri - 1.694.972 -
Toplam - 4.214.459 4.634.181

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Diger Donen Varhklar

Diger ddnen varliklar devreden katma deger vergisi hesabindan olusmaktadir. $irket’in 2023 wit
sonunda yaklasik 495,4 bin TL olan diger donen varliklan 31.12.2024 tarihi itibanyla 7,0 milyon TL
olarak gerceklesmistir. Diger dénen varliklar 31.12.2025 tarihi itibanyla 20,5 milyon TL’dir.

31.12.2023

lEﬁer Dénen Varhkiar (TL) 31,12.2024  31.12.2025
Devreden KDV 495.427 7.043.646 19.791.509
Diger - - 703.080

Toplam 495.427 7.043.646 20.494.589

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Duran Varhklar

Duran vartiklar; agirlikh olarak yatinm amacl gayrimenkuller ve maddi duran varliklar kalemlerinden
olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin 31.12.2025 tarihi itibanyla duran varliklar icindeki paylan
swrasiyla yaklasik %99,3, ve %0,7’dir.

sirket’in duran varliklar, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gire %8,2 artms, 31.12.2025’te ise 2024 yil
sonuna gore %1,3 artmistir,
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

sirket’in yatinm amacli gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, isyeri, diikkan ve konutlardan olusmaktadr.
31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla duran varliklar icerisinde yer alan yatinm
amach gayrimenkuller sirasiyla yaklagik 12,8 milyar TL, 13,8 milyar TL ve 14 milyar TL olarak
gerceklesmigtir. Sirket’in yatinm amacl gayrimenkulleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore %8,1
artms, 31.12.2025te ise 2024 yil sonuna gére %1,2 artmistir, sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde yatinm
amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin tespitine yonelik degerleme gcalismalanm SPK
lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.3 tarafindan yapilmistir. Degerleme, gelir yaklagimi
yontemine gdre yapilmistir,

sirket’in yatinm amagl gayrimenkul portfdyii asagida yer almaktadir.

I
| Yatinm Amagli Gayrimenkuller

| Ozel Bagimsiz
Gayrimenkullerin Niteligi | Denetimden Gegmis
e ___ | 31.12.2024* |

My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis

Ozel Bagimsiz©
Denetimden Ge¢mis
___31.12.2025

3.331.106.478 3.508.404.663
My Office Atasehir 4 Adet Ofis / Isyerl 995.954.560 1.367.546.795
Atasehir Arsa 1 Adet Arsa 367.027,904 24.306.968

(5 adet arsa) (1 adet arsa)
Eltes Gold 14 Adet Diikkan 632.690.065 589.830.930

11 Adet Ofis ve 20 Adet

My Newwork Diikkan 5.116.785.919 5.263.733.890

142.344.305
Maslak 1453 Ofisler 6 Adet Ofis ve Isyeri (7 adet Ofis ve 107.274.477

isyeri) (6 adet Ofis ve Isyeri)

My Home Maslak

3 Adet Konut, 32 Adet Ofis

1.374.156.751

ve Is yeri 1.082.088.526
. 407.337.173
My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan 289.995.092
. 64,092,737
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 57.067.443
. . N . 654.758.041
My City Bahcelievier 6 Adet Diikkan ve Ofis 573.615.218
435.300.607
9 Adet Diikkan ve 1 (4 adet diikken ve 1 537.465.646
My Country Restoran adet restoran) (9 adet diikkan ve 1
adet restoran)
125.494.237
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri (7 adet Ofis ve 264.088.442
Isyeri) (15 adet Ofis ve Isyeri)

Acibadem Viltalan

2 Adet Ofis

227.253.834

208.288.243

My World Europe

7 Adet Diikkan

0

166.284.429

Toplam YAG

13.874.302.611

14.039.990.762

*31.12.2025 satin alma giictine getirilmis deder.

Maddi Duran Varliklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla duran varliklar igerisinde yer alan maddi
duran varliklar sirasiyla yaklagtk 71,9 milyon TL 83,8 milyon TL ve 99,8 milyon TL olarak
gerceklesmistir, Sirket’in duran varliklar icerisinde yer alan maddi duran varliklari 31.12.2024’te 2023
yil sonuna gore %16,6 artrms, 31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna gére %19,1 artrmstir.

wat YA faefkug peg
-»‘at Mahf Ebululif Mafdin (N Park
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Binalar

Demirbaslar

01 Ocak 2024 Bakiye 72.046.367 - 72.046.367
Aumtar - 484.908 484.908
Satislar - - -
Yeniden Degerleme Deger Artisi/ (Azaligi), Net 13.160.082 - 13.160.082
31 Arahk 2024 Bakiye 85.206.449 484,908 85.691.357
Alimtar - - -
Satiglar - - -
Yeniden Defierleme DegSer Artisi/ (Azalig), Net 18.144.713 - 18.144.713
31 Aralik 2025 Bakiye 103.351.162 484.908 103.836.070

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

[Birikmis Amortismaniar

S

01 Ocak 2024 Bakiye (120.077) - (120.077)

Dénem Gideri (1.668.360) (64.697) (1.733.057)
Satislar - - -

01 Ocak 2025 Bakiye (1.788.437) (64.697) (1.853.134)
Dénem Giderl (1.991.426) (161.620) (2.153.046)
Satiwlar - = -

31 Arahk 2025 Bakiye (3.779.863) (226.317) (4.006.180)
19 Aralik 2023 Net Deger 72.046.367 - 72.046.367
31 Arahk 2023 Net Deger 71.926.290 - 71.926.290
31 Arahk 2024 Net Deger 83.418.012 402.211 83.838.223
31 Arahk 2025 Net Deder 99.571.299 258.591 99.829.890

Kaynak: Badims1iz Denetim Raporu
Kisa Vadeli Yiiktimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikl olarak uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlan, ticari
borglar, miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler, ertelenmis gelirler ve donem kan vergi
yiikiimtiiligiinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 31.12.2025 tarihi itibanyla kisa vadeli
yiikiimliliikler igindeki paylan sirasiyla yaklasik %80,4 %2,8, %9,5, %4,3 ve %2,3’tlr.

Sirket’in kisa vadeli yikiimliliikleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére %277,1 artrms, 31 .12.2025’te
ise 2024 yil sonuna gore %42,3 azalmistir. 2024 yitinda kisa vadeli ylikiimliiliiklerde gerceklesen artigin
ana nedeni uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlan kalemindeki artistir,

Finansal borclann ana para ve faiz tahakkuklanna iliskin geri 6deme vade dagilim asagidaki tabloda
yer almaktadir,

_31.12.2024

131,12,2023

| 31.12.2025 .

| 3 Aya Kadr -—~ 127.882.230 14.630.907
3-12 Ay Arasi 167.738.405 617.510.693 365.020.251
1- 5 Y1l Aras 882.452.456 -- --
Toplam 1.051.944.529 745.392.923 379.651.158

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli bor¢lanmalann kisa vadeli
kisimlan sirasiyla yaklasik 169,4 milyon TL, 745,3 milyon TL ve 379,6 milyon TL olarak gercgekl
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan 31.12.2024'te 2023 yil sonuna gore %339,8 fartrms,
31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna gore %49,1 azalmistir.
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Kredi geri ddemeleri s6z konusu tutarlan azaltici etki yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli bor¢larin
kisa vadeliye simflanmasi ise s6z konusu tutarlan artine: etki yapmaktadir.

= =i 1 ot | 31122023 | 31,12.2024 | 31
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisrm 169.492.073 745.392.923 379.651.158
Toplam 169.492,073 745.392,923 379.651.158

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Ticari Borglar

sirket’in 31.12.2023, 31.12 2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla ticari bor¢lan sirasiyla 46,5 milyon
TL, 36,0 milyon TL ve 13,3 milyon TLdir. Ticari borca iliskin detay agagidaki tabloda yer almaktadir.

.I Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

il

J

Saticilar 46.544.120 37.304.787 13.714.998
-Niskili Taraflara Ticari Borglar 46.544.120 25.840.254 -
-ltiskiti Olmayan Taraflara Ticari Borglar - 11.464.533 13.714.998

Ertelenmis Finansman Giderleri (-) B "1.237.316 -364.201

. -- -857.202 --
-liskili Taraflara Ertelenmis Finansman Giderleri (=)
-lligkili Olmayan Taraflara Ertelenmis -- -380.314 -364.201
Finansman Giderleri (-)
46.544.120 | 36.067.271 13.350.797
Toplam

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Kisa Vadeli Digier Borglar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla diger borglar sirasiyla yaklagik 1,0 milyon TL,
898,7 bin TL ve 918,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Miisteri stzlesmelerinden dogan ylikiimliiliikler

sirket’in  31.12.2023 tarihinde miisteri s6zlesmelerinden dogan yikiimliligii bulunmazken
gayrimenkul satis icin alinan avans tutanndan kaynaklanan 31.12.2024 tarihi itibanyla yaklasik 13,5
milyon TL, 31.12,2025 tarihi itibariyla yaklagik 44,8 milyon TL yiikiimliiligl bulunmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yilkiimliiliikler kalemi agirlikli olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliigii kaleminden olugmakta
olup, sz konusu kalemin 31.12.2025 tarihi itibanyla uzun vadeli yiikiimliiliikler i¢indeki pay1 yaklasik
%.99,6°dir. 31.12.2025 tarihi itibaniyla $irket’in 2.799,1 milyon TL ertelenmis vergi ylkiimlitigi
butlunmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikimliliikleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore %3,6 azalmis, 31.12.2025’te
ise 2024 wil sonuna gore % 21,8 artmstir.

Ozkaynakliar

Ozkaynaklar kalemi agirliki olarak ddenmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari, gegmis yil kar
zarartan ve net dénem kan / zaran kalemlerinden olusmaktadir.

sirket’in dzkaynaklan, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna gére %7,4 oraninda artmis, 31.12/2025’te _
ise 2024 yil sonuna gére % 1,1 artisla 12,3 milyar TL olarak gergeklesmistir.
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31.12.2024 |

31.12.2023 | 31.12.2025
Ozkaynaklar 11.338.760.225 | 12.177.472.993 | 12.316.602.023
Odenmis Sermaye 210.971.707 595.348.000 595.348.000
Sermaye Diizeltme Farklan 187.724.177 376.238.977 376.238.977
Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak i
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler Veya Giderler 9.212.059 22.719.864
Yeniden Degerleme Ve Ol¢iim Kazang / Kayiplar - 9.212.059 21.913.358
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim i ] 806.506
Kazanclan/Kayplari .
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekter - 11.499,941
Gecmis Yillar Karlari/Zararlan 10.964.905.518 10.731.174.471 11.185.174.016
Dénem Net Kan/Zaran -24.841.177 465.499.486 125.621.225
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.338.760.225 | 12.177.472.993 | 12.316.602.023

4,2, Gelir Tablosu

Sirket'in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin kar

zarar tablolan asagidaki gibidir.

ABLD (] ) 1 0 024 0 () ()
Hasilat 6.098.301 686.466.938 1.301.767.963
Satislann Maliyeti (-) 0 -243.396.552 -470.617.374
Briit Kari/Zaran 6.098.301 443,070.386 831.150.589
Pazarlama Giderleri (-) 0 -9.908.128 -4.870.272
Genel Yonetim Giderleri (-) -3.256.934 -121.385.251 -125.572.044
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 2.159.459 9.313.499
Esas Faaliyetlerden Diger ) i
Giderler (-) 0 4.323.429 23.738.027
Esas Faaliyet Kan/Zaran 2.841.367 309.613.037 686.283.745
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 0 644.981.061 807.530.557
}’_a)tmm Faaliyetlerinden Giderler 0 -107.165.903 -729.941.375
r
- — = T
FINANSMAN GIDERI ONCESI /
FAALIVET KARI/ZARARI 2.841.367 847.428.195 Ay Lt~
--';-: A1 | S
T R I6]2
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Bagina Kazang

Finansman Gelirleri (+) o 4.212.178 11.053.180
Finansman Giderleri (-) -27.747.285 -151.124.835 -204.923.767
Parasal kazang / (kayip) 0 805.850.380 655.597.060
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI/ZARARI -24.905.918 1.506.365.918 1.225,599.400
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi )

(Gideri)/Geliri 64.741 1.040.866.432 -1.099.978.175
Ddnem Vergi Gideri/Geliri 0 0 -62.348.441
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 64.741 -1.040.866.432 -1.037.629.734
DONEM KARI/ZARARI -24,841.177 465,499,486 125.621.225
Donem Kar/Zarannin Dagilinm

Ana Ortaklik Paylan -24,841.177 465.499.486 125.621.225
Pay Adedi 21.097.170.700 595.348.000 595.348.000
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay -0,001 0,782 0,211

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
Hasilat

31 Arabk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona

hasilatimn detay asagidaki sekildedir;

Yurtigi atI;Iar

— S S

L 31.12.2023

31.12.2024

eren faaliyet dénemlerine ait

31,12.2025

6.098.301 686.466.938 1.375.613.523
Kira Gelirleri 6.098.301 167.345.779 237.398.459
Gayrimenkul Satis Gelirleri - 519.121.159 1.138.215.064
Brlit Satislar 6.098.301 686.466.938 1.375.613.523
Satig ladeleri (-) -- -- -73.845.560
Satis indirimleri/iadeleri (-) -- - -73.845.560
Net Satislar 6.098.301 686.466.938 1.301.767.963
Satislarnin Maliyeti (-) -- -243.396.552 -470.617.374

Toplam

~243.396,552
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31.12,2023

31.12.2024 31.12.2025

Briit Kar/ (Zarar)

6.098.301 443.070.386 831.150.589

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

19.12.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024 ve 01.01.2025-31.12.2025 donemleri itibanyla
girket’in net satislan sirasiyla yaklagik 6,0 milyon TL, 686,4 milyon TL ve 1.301,7 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Sirket net satiglan kira gelirleri ile Sirket’in stoklannda yer alan gayrimenkullerinin
satislanindan kaynaklanan gelirlerden olusmaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylan asagidaki sekildedir:

Genel Yonetim Giderleri (-) 31.12.2024 31.12.2025

Aidat Giderleri -- -42,992.627 -43.954.152

Personel Giderleri - -24,423.255 -42.644.903
Bakim Onanm Giderleri " -22.084.788 -330.990
Tapu Harg ve Masraf Giderleri - -1.552.393 .-
Emlak Vergisi Giderleri ) -9.927.355 -14.272.617
Damsmanlik Gideri -240.950 -7.707.580 -9.119.512
Sigorta Giderleri -4.621.164 -7.775.246
Ekspertiz Giderleri -3.155.353 -3.120.215
Amortisman Giderleri -120.077 -1.733.057 -2.153.046
Vergi Resim Harg Giderleri -434.506 -1.725.598 -1.295.778
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri -444,277 -475.167
Diger -2.461,401 -1.017.804 -430.418
Toplam -3.256.934 -121,385.251 -125.572.044

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

31.12.2025 tarihi itibariyle $irket’in net parasal pozisyon kazang/ (kayiplan) yaklasik 655,5 milyon
TL olarak gerceklesmistir.

5. Degerleme
5.1. Degerleme Yontemleri

Fiyat Tespit Raporu’nun hazirlanmasi kapsaminda Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDS) 105
Degerleme Yaklagimlan ve Yontemleri’nde belirtilen temel degerleme yaklagimlannin tamam dikkate
alinms degerleme konusu girketin faaliyet alam, portfoy yapisi, gelir iiretme kapasitesi ve piyasa
kosullan cercevesinde uygulanabilecek tiim temel degerleme yaklagimlan incelenmistir. Bu
cercevede, sirket ve/veya varlik degerlemesinde temel olarak ii¢ ana yaklagim kullamlmaktadir:

. Pazar (Karsilastirma) Yaklasimm
. Gelir Yaklasim
. Maliyet Yaklagim

Her bir yaklagim, farkli varsayimlar ve ekonomik gostergelerden hareketle, degerlenen yarligin
niteligine gore uygulanabilecek cesitli yontemleri icermektedir.
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1. Gelir Yaklasimi

UDS 105 “Degerleme Yaklagimlan ve Yontemleri” standardinin madde 40.1 ve 40.2 hiikiimleri uyarinca
gelir yaklasimi, gelecekte elde edilmesi beklenen gelirlerin veya nakit akislannin belirli bir iskonto
oram {izerinden bugiinkii defiere indirgenmesi esasina dayanmir. Bu ydntemde varligin degeri,
yaratacag gelirlerin, nakit akiglanmn veya maliyet tasarruflanmin bugiinkii degeri {izerinden tespit
edilir.

Bu yaklagim kapsaminda varligin degeri; kira gelirleri, isletme gelirleri, satislardan elde edilmesi
beklenen nakit akislan ve bunlara iliskin zamanlama ile risk unsurlan dikkate alinarak
belirlenmektedir. Gelir yaklagmmimin saglikh sekilde uygulanabilmesi icin, degerleme konusu varligin
gelecekte yaratacag nakit akislarinin miktanmn, siiresinin ve siirdiiriilebilirliginin makul varsayimlar
cergevesinde tahmin edilebilir olmas1 gerekmektedir.

Agaoglu GYO dzelinde portféyiiniin bilylik dlglide; tamamlanmis, yapr kullanma izni alinmig, kat
miilkiyeti tesis edilmis, kira geliri ve/veya satis geliri liretme potansiyeline sahip gayrimenkullerden
olusmas1 nedeniyle, portfdy bazinda ongdriilebilir ve Olgilebilir nakit akiglanmin olusturulmasi
miimkiin goriilmiistiir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren yliriirlii§e giren ve Gayrimenkul Yatinm Ortakliklaninin tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglara iliskin vergi istisnastm, kar dagitim sartina baglayan diizenlemeler ile
birlikte, GYO’lar agisindan yalmzca muhasebesel deger artiyn yaratmak degil, fiili ve strdirilebilir
nakit akis1 tiretmek stratejik bir oncelik haline gelmistir.

Bu yeni diizenleme cercevesinde, tasinmazlardan elde edilen kazanclann belirli bir oraminin
dagtiimasim zorunlu kilan yap1, portféylerin nakde doniisebilirlik kapasitesini ve diizenli nakit liretme
kabiliyetini 6n plana gikarmaktadir. Bu durum, degerleme calismalarninda Gelir Yaklasimi’nin énemini
artirmakta; portfdylerin yalmzca bilango {izerindeki gercege uygun degerleriyle degil, gercekte ne
Olciide nakit iiretebildikleriyle degerlendirilmesini gerekli kitmaktadir.

Agaoglu GYO portfoyliniin bliyiikk oOlglide kira geliri lireten ve operasyonel olarak aktif
gayrimenkullerden olusmasi, sirketin yeni vergi rejimi altinda kar dagitim yiikiimliiliikklerini yerine
getirebilme kapasitesini desteklemekte; bu kapasitenin élciilmesi acisindan INA yéntemi kritik bir
analitik araq islevi gdrmektedir.

Bununla birlikte, Agaoglu GYO'nun portféy yapis1 ve nakit akisi iiretme kabiliyeti dikkate alindiginda
indirgenmis Nakit Akimlan (INA) yénteminin teorik olarak uygulanabilir oldugu degerlendirilmekle
birlikte; Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarimin degerlemesine iliskin genel kabul gormiis piyasa
teamiilleri ve yerlesik uygulamalar cercevesinde, fiyat tespit calismalarinda INA ydnteminin esas
degerleme ydntemi olarak kullamlmasimin yaygin olmadig1 gériilmektedir. Bu nedenle, piyasa
uygulamalanyla uyumun saglanmasi amaciyla nihai degerleme calismasinda INA ydntemine yer
verilmemigtir.

2. Maliyet Yaklagimi

UDS 105 madde 60.1 kapsaminda, maliyet yaklagimi bir varligin degerinin, aym veya benzer faydaya
sahip bir varligin yeniden insa edilmesi veya ikame edilmesi igin gerekli maliyetin, fiziksel yipranma
ve ekonomik/islevsel eskime unsurlan dikkate alinarak belirlenmesi esasina dayamr. Bu yaklagim,
“rasyonel bir yatinmcimn aym fayday: saglayacak bir varlik icin gereksiz ek maliyet, zaman veya risk
iistlenmeyecegi” ekonomik ilkesine dayamr.

UDS 200 “isletmeler ve Isletmedeki Paylar” standardimn madde 70.1 bendinde belirtildigi iizere,
maliyet yaklasimi isletme degerlemelerinde nadiren kullanilmakla birlikte, yatinm ortaklhig: statiisiine
sahip sirketlerin portféy yapisi geregi, Gzellikle aktiflerinin agirikl olarak gayrimenkul yatinmlarnndan
olusmas! halinde bu yaklasim uygun bir yontem olarak degerlendirilebilir.

Bu gercevede, degerleme konusu sirketin Gayrimenkul Yatinm Ortakligh (GYO) statiisiinde olmasi ve
portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin giincel piyasa degerlerine ulagilabilir olmasi nedeniyle, Maliyet
Yaklasim bu galisma kapsaminda esas alinan y6ntem olarak uygutanmstir,
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3. Pazar (Karsilastirma) Yaklagim

UDS 105 madde 20.1 uyarinca, Pazar Yaklagim: bir varligin fiyatinin, aym veya benzer dzelliklere sahip
varliklann acik piyasalarda el degistirdigi fiyatlarla karsilastinlmas: suretiyle belirlenmesini ifade
eder. Bu yaklasim, ozellikle benzer varliklar icin gdzlemlenebilir piyasa verilerinin bulundugu
durumlarda yiiksek diizeyde giivenilirlik saglar.

UDS 105 madde 20.2 (b) hiikmiine gére, degerleme konusu varligin veya benzer varliklann aktif bir
piyasada islem gbrmesi halinde Pazar Yaklagimi’'na onemli agirlik verilmesi gerekmektedir. Bu
baglamda, degerleme calismasinda “Borsadaki Kitavuz Emsaller Yontemi”, Pazar Yaklagim’mn alt
yéntemi olarak benimsenmistir.

UDS 105 madde 30.11 hiikmiine gére, bu yontemin kullamlabilmesi icin degerleme konusu varlik ile
borsada islem géren karsilagtinlabilir varliklanin faaliyet alani, portfdy yapisi, dlcek, risk profili ve
kurumsal yénetim diizeyi agisindan anlaml benzerlik géistermesi gerekir.

Bu cercevede, Borsa Istanbul’da islem goren ve portféy kompozisyonu ile yatinm politikalan
bakimindan Agaoglu GYO'ya benzer ozellikler sergileyen gayrimenkul yatinm ortakliklan secilerek
kargilagtirma analizi yapilmis ve “Borsadaki Kilavuz Emsaller Yéntemi” kullamlmistir.

Yukanda aciklanan iki temel yaklasim, farkh veri setleri ve varsayimlara dayanmakta olup, her biri
sirket degerinin farkh bir boyutunu yansitmaktadir. Bu kapsamda;

> Maliyet Yaklagim (NAD), sirketin mevcut varlik yapisina dayali net degerini,
> Pazar Yaklagimi, piyasa katiimcilanmin benzer varliklara atfettigi degerteme diizeyini

ortaya koymaktadir.

AZaoBlu Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'min degerlemesine iliskin Fiyat Tespit Raporu hazirlamrken,
Uluslararas Degerleme Standartlan (UDS) 105 “Degerleme Yaklasimlan ve Yontemleri” kapsaminda
yer alan ilkeler dikkate alinmis; tek bir degerleme y6nteminin, sirketin degerini tiim boyutlanyla ve
yeterli glivenilirlik diizeyinde yansittigi kanaatine varilmamistr.

girket portféyii; bir yandan tamami bitmis ve gercefe uygun degerleri SPK lisanshi degerleme
raporlanyla tespit edilmis gayrimenkullerden olusmakta olup, bu ybniiyle Net Aktif Deder {NAD)
yonteminin giiclii ve glivenilir giktitar sundugu bir yapi sergilemektedir.

Ote yandan, Agaoglu GYO’nun halka arzina esas degerlemenin, yalmzca teorik veya muhasebesel
deger gostergelerine degil; aym zamanda Borsa lstanbul’da islem goren benzer Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklannin piyasa degerlemelerine ve yatinmc algisina da referans vermesi gerektigi
degerlendirilmistir. Bu nedenle, Pazar Yaklagimi kapsaminda Carpan Analizi yéntemi de caligmaya
dahil edilmistir.

Bu cercevede;

o NAD ydntemi sirketin varlik bazli degerini,

o Garpan analizi ise sirketin piyasa kosullan ve yatinmci beklentileriyle uyumunu
ayn ayr ortaya koymaktadir.
Agaoglu GYO'nun faaliyet konusu, portféy yapisi ve gayrimenkul yatinm ortakliklarinin degerlemesine
iliskin piyasada genel kabul gérmiis uygulamalar dikkate alindiginda, sirket degerinin tespitinde Net
Aktif Deger (NAD) yéntemi ile carpan analizi ydnteminin agirtiklandinlarak kullamlmas1 uygun
gorilmiistiir. 56z konusu yontemler, hem sirketin mevcut varlik yapisim hem de piyasa tarafindan
algilanan gbreli degerini yansitmasi bakimndan GYO degerlemelerinde yaygin olarak tercih
edilmektedir,

v
Bu yontemsel tercih, UDS 105 ve UDS 200 hiikiimleri ile SPK’mn degerleme raportan icin 6n ordigii
glvenilirlik, tutarliik ve seffaflik ilkeleri gercevesinde yapilmistir.

42




Isbu fiyat tespit raporunda kullamlan s6z konusu temel degerleme yaklagimian agagida yer almaktadir.

* Net Aktif Defier Analizi: GYO’larn degerlemesinde kullamlan NAD, sirketterin sahip oldugu
gayrimenkul portfdyiiniin degerine, hazir degerler, alacaklar ve diger aktifler eklendikten
sonra yiikimliilikklerin diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Net aktif deger hesaplamasinda Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.$.’nin hazirladifi degerleme raporlan ile Sirket’in
31.12.2025 tarihli bagimsiz denetim raporu dikkate alinmigtir,

= Piyasa Carpanlar1 Analizi: Carpan Analizi y6nteminde, Sirket’in faaliyet gdsterdigi
sektorlerdeki benzer yurt ici halka agik sirketlerin ¢arpanlan ile Sirket’in ilgili verilerinin
carpilmasi yoluyla deger tespiti yapitmaktadir. Ana faaliyet alam gayrimenkul gelistirmek olan
GYO’lar icin asil olan sahip olduklan gayrimenkul portfdyiiniin degeri oldugundan Sirket igin
en anlamli carpamin PD/NAD carpam oldugu degerlendirilmis ve degerleme calismasina dahil
edilmistir.

5.1.1. Net Aktif Degier Analizi

Maliyet Yaklasim

UDS 105 “Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri” Standardymn 70.1 maddesi uyarinca, maliyet
yaklasimi kapsaminda ii¢ temel yontem bulunmaktadir. Bu ydntemler, varligin niteligine,
degerlemenin amacina ve elde edilebilir veri diizeyine gore secilmekte olup, her biri farkl
varsayimlara dayanarak varli§in gdsterge niteligindeki degerini belirlemeyi amactar:

ikame Maliyet Yontemi:

Varligin, aym ekonomik fayday: saglayan benzer bir vartikla ikame edilmesi durumunda katlamlacak
maliyetlerin esas alindi§i ybntemdir. Bu ydntem, varlidin iglevsel esdegerini saglamak icin
gerekebilecek inga, satin alma, gelistirme, miihendislik ve genel giderleri kapsar.

Uygulamada, ingaat sektdrii birim maliyetleri, piyasa fiyat endeksleri, yiiklenici kir oranlan ve proje
gelistirme giderleri dikkate aliir,

Yeniden Uretim Maliyet Yontemi:

Degerleme konusu varligin aymisimin mevcut standart, malzeme ve teknolojilerle yeniden iiretilmesi
halinde katlamlacak maliyetleri esas alir. Bu yontem, dzellikle &zgiin nitelikli yapilar, sanayl tesisleri
veya teknik altyap1 yatinmlan icin kullambir.

Yeniden iliretim maliyeti; varli§in mevcut haliyle birebir kopyasimin iiretilmesi icin gereken tiim
harcamalan (malzeme, iscilik, miihendislik, ruhsat, damsmanlik ve finansman giderleri dahil) icerir.

Toplama Yontemi:
Degerleme konusu varligin, bilesenlerini olusturan alt varliklann tek tek degerlenmesi ve bu
dederlerin toplanmasi suretiyle toplam degere ulagilmasi esasina dayamir. Bu yaklasim, ozellikle

yatinm ortakliklan, portfdy yonetim sirketleri ve gayrimenkul bazli varlik gruplannin degerlemesinde
yaygin olarak kultambir.

UDS 200 “isletmeler ve Isletmedeki Paylar” Standardi’min 70.1 maddesi uyannca, yatinm ortaklid
statiislinde faaliyet gosteren sirketlerin degerlemesinde, UDS 105’in 70.8 ve 70.9 maddelerinde tarif
edilen “Toplama Ydntemi”nin uygulanmasi uygun gériilmektedir.

Bu ydntem, isletmenin toplam degerinin; sahip oldugu portfoydeki her bir varifin gercege uygun
degerlerinin ayn ayn hesaplanmasi ve bu degerlerin toplanmasi suretiyle belirlenmesini Ongoriir.
UDS 105 madde 70.8 uyannca,

Toplama Yéntemi;
“Yatinm sirketleri veya de8eri esasen sahip olduklan paylann ya da yatinmlann degerinin bir tiirevi
olan isletmeler igin kullanilan bir yontemdir.”

UDS 105 madde 70.9 ise, ydntemin uygulanmasina ilikin iki temel agamay diizenler:

* Degerleme konusu varlig olusturan her bir bilesenin, uygun degerleme yaklasimlan  (pazar,
maliyet veya gelir) kullamlarak ayn ayn degerlenmesi, ,
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e Daha sonra, isletme veya portfdyiin toplam degerine ulasmak amaciyla bu alt degerlerin
toplanmasi.

Bu yaklasimin temel dayanag, yatinm ortakbiklanmin piyasa degerinin, sahip olduklan varliklann
bireysel degerlerinin toplamina egit veya yakin olmasi varsayimidir.

Bu de§erleme calismasinda, Agaoglu GYO’nun paylanmn degerlemesi, Maliyet Yaklasim gercevesinde
Toplama Yontemi kullamlarak gerceklestirilmistir. Degerleme siirecinde, Sirket’in 6zel bagimsiz
denetimden gecmis 31.12.2025 tarihli finansal tablolan esas alinmigtir. Bu finansal tablolar, gercege
uygun deger iizerinden yeniden diizenlenmek suretiyle Net Aktif Deger (NAD) hesaplamasinda temel
veri seti olarak kullamlmigtir. $irket portféylindeki tiim gayrimenkul varliklannin toplam degeri,
mevcut piyasa kosullanm yansitacak jekilde giincellenmigtir. Finansal durum tablosunun diger
kalemleri (nakit ve nakit benzerleri, finansal borglar, alacaklar, borglar ve 6zkaynak kalemleri)
bilanco degerleri lizerinden dikkate alinarak Agaoglu GYO’nun Net Aktif Degeri (NAD) tahmin
edilmistir.

Toplama Yéntemi, yatinm ortakliklanimin varlik bazli yapis1 nedeniyle, degerlemede en giivenilir
yontemlerden biri olarak kabul edilir. Bu yontemde sirketin degeri, portféydeki her bir gayrimenkuliin

pazar degeri, nakit pozisyonu, finansal borglan ve diger bilanco kalemleriyle biitiinlesik olarak ele
alimir,

Net Aktif Deger (NAD), bir sirketin veya ozellikle Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi (GYO)'nun gercege
uygun deger esasina gdre diizenlenmis varliklannin toplam ile borglanimin farkim ifade eder. SPK’mn
11I-48.1 sayil1 GYO Tebligi uyaninca, GYO’larin portfdylerinin gercege uygun deger lizerinden izlenmesi
esastir. NAD, GYO’nun piyasa degerini ve dolayisiyla fiyat tespit raporundaki 6zkaynak bazli
degerleme sonucunu belirleyen ana géstergedir.

GYO'lann degerlemesinde kullamlan NAD, sirketlerin sahip olduu gayrimenkul portfoyiiniin degerine,
hazir degerler, alacaklar ve diger aktifler eklendikten sonra yiikiimliiliklerin diisiilmesiyle
hesaplanmaktadir.

LNAD = Toplam Aktiflerin Gercege Uygun Defieri - Toplam Borglar

NAD Hesabinda Ertelenmis Vergi Yiikiimliiltigli Yaklagim

02 Agustos 2024 tarihli ve 7524 sayili “Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile, Gayrimenkul Yatinm Ortakliktan
(GYO) ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarimin (GYF) kazanglarina taminan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren agagidaki kosula baglanmistir:

“S6z konusu ortaklik veya fonlarn sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri kazanglann en az
%50’sinin, kurumtar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar
payi olarak dagitilmasi gerekmektedir.”

Aym Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesine eklenen (c) bendi uyarinca, yurt icinde
faaliyette bulunan tiim kurumlar icin %10 oraminda “asgari kurumiar vergisi” uygulamasi getirilmistir.
Bu kapsamda, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarn, s5z konusu asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda istisna veya indirim olarak dikkate alinamayacagi hilkme baglanmistir.

Agaoglu GYO'nun ertelenmis vergi varlifi ve yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram
%30’dur. PD/NAD ¢arpan analizi kapsaminda kullanilan Borsa Istanbul’da islem géren benzer GYO’larin
NAD verilerinde, ertelenmis vergi yiikiimliiliigi kalemleri sirketlerin kamuya agikladiklan finansal
tablolarda farkli oranlarla (6rnedin %10 veya %30) hesaplanmaktadir.

girket’in 31.12.2025 tarihli finansal tablolaninda yer alan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, TMS 12 “Gelir
Vergileri” standard1 uyannca, varbik ve yiikiimliiliklerin muhasebe defter degerleri ile vergiye esas
degerleri arasindaki gegici farklar izerinden hesaplanmaktadir. S6z konusu tutar, fipansal tablolarda
2.799.177.672 TL olarak izlenmektedir.
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Finansal tablolarda yer alan bu tutar, ilgili gegici farklanin %30 kurumlar vergisi oram esas alinarak
hesaplanmis muhasebesel bir yitkiimliliigii ifade etmektedir.

Ancak Fiyat Tespit Raporu kapsaminda yapilan degerleme calismasinda, ertelenmis vergi yiikiimliluga,
muhasebe bakis acisindan ziyade ekonomik gergeklife uygun bir yaklagimla yeniden
degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki temel diizeltme yapilmistir:

1) Stoklar Icin Vergi Hesab

sirket portfdyiinde yer alan ve stok olarak simflandinilan gayrimenkuller icin, defter degerleri ile SPK
lisansh degerleme raporlarinda yer alan gercede uygun degerler arasindaki farklar tespit edilmistir.
56z konusu farklar iizerinden hesaplanan ertelenmis vergi etkileri asagida 6zetlenmektedir:

Stok niteligindeki gayrimenkuller igin toplam defter degieri 1.198.466.022 TL, toplam gercege uygun
deger 5.469.654.850 TL ve toplam degerleme farka 4.271.188.828 TL olarak hesaplanmig; s6z konusu
fark izerinden hesaplanan toplam ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 427.118.883 TL olarak bulunmustur.

o Stoklann defter degeri: 1.198.466.022 TL
o Stoklann gercege uygun degeri: 5.469.645.850 TL
o Toplam deSerleme farki: 4.271.188.828 TL

->4.271.188.828 TL x %10 = 427.118.883 TL

2) Ertelenmis Vergi Oraninin %10 Olarak Revize Edilmesi

Finansal tablolarda kullamlan %30 kurumlar vergisi orani, muhasebe standardi geregi
uygulanmaktadir. Ancak Fiyat Tespit Raporu’nda amag, sirket degerinin tespitinde gercekci ve
ihtiyatl bir vergi yiikii varsayim kullanmaktir,

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, Tirkiye Muhasebe Standardi 12 (TMS 12 - Gelir Vergileri) gercevesinde
tammlanan gecici farklar esas alinarak hesaplanmistir. Gegici farklar; varlik ve yiikiimlitiiklerin
finansal tablolardaki defter degerleri ile vergiye esas degerleri arasindaki farklar ifade etmektedir.

Fiyat Tespit Raporu kapsaminda ertelenmis vergi oram %10 olarak kabul edilmistir. Bu dogrultuda, s6z
konusu toplam gegici fark iizerinden hesaplanan ertelenmig vergi yilkiimliiliigli asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi YiikiimlGtGgl
=-9.330.592.240 TL x %10
=-933.059.224 TL

Buna ilave olarak, stok niteligindeki gayrimenkutlerin finansal tablolardaki defter degerleri ile SPK
lisansh degerleme raporlarinda yer alan gercege uygun degerleri arasindaki farklar da yukanda yer
verildigi sekliyle dikkate alinmmstir.

Bu cercevede, Fiyat Tespit Raporu kapsaminda dikkate atinan nihai ertelenmis vergi yikiimialigii
asagidaki sekilde olugmustur:

Stok degerleme farklarindan hesaplanan ertelenmis vergi: 427.118.883 TL

Diger gecici farklardan hesaplanan ertelenmis vergi: 933.059.224 TL -
Toplam ertelenmis vergi yiikiimliiliigii:1.360.178.107 TL

Bu tutar, sirketin finansal tablolarinda muhasebesel olarak izlenen ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinden
farkl olarak, ekonomik degerleme bakis agisiyla yeniden hesaplanmis olup, Fiyat Tespit Raporu’nds
sirket degerinin tespitinde esas alinan ertelenmis vergi yiikiimliilGgiinii ifade et
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02 Agustos 2024 tarihli ve 7524 sayih Kanun ile yiriirliige giren diizenlemeler ¢ercevesinde,
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanimin taginmazlardan elde ettikleri kazang¢larn asgari %10 oraninda
kurumlar vergisine tabi olacag ekonomik olarak ngbriilmektedir. Bu kapsamda, stok niteligindeki
tasinmazlann gercege uygun degerleri ile maliyet bedelleri arasindaki gecici farklar iizerinden
hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigl, s6z konusu farklann realize olacagi dénemde gegerli olmas
beklenen %10 oram esas alinarak yeniden hesaplanmistir. Degerleme ¢alismasimin temel ilkelerinden
biri olan karsilastinlabilirlik ve metodolojik tutarliik geregi, aym diizeltme yalmzca degerleme konusu
sirket icin de§il, carpan analizi kapsaminda karsilagtirmaya dahil edilen ve bagimsiz denetim
raporlannda ertelenmis vergi yikiimlilGigiini %30 oram Uzerinden hesaplayan tim Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari icin de yeknesak bicimde uygulanmustir. Bu suretle, Net Aktif Deger (NAD)
hesaplamalarnimin tamami, aym vergisel varsayimlar altinda olusturulmug; farkh vergi oranlanindan
kaynaklanabilecek yapay deger farklanmn dniine gegilmistir.

Bu yaklagim ile, hem deBerleme konusu sirket hem de karsilastinlabilir emsal sirketler agisindan
gerceklesmesi beklenen fiili vergi yiikii esas alinmig, degerleme sonuglanmn ekonomik gercekligi ve
piyasa kosullarim daha saghkb yansitmasi amaglanmstir,

Degerleme calismasinda kullamlan Net Aktif Deger (NAD) hesaplamasi, UDS standartlan uyarinca
kargilastirilabilirlik ve tutarlilik ilkeleri esas alinarak hazirlanmistir.

Ancak, 7524 sayih Kanun’un yiiriirlige girmesiyle birlikte GYO’lar agisindan efektif vergi yikimliligi
%10 “asgari kurumlar vergisi” oramna hedeflenmis oldugu, vergi mevzuatindaki bu degisiklik sektor
genelini etkileyecek yapisal bir degisim oldugu ve analizin yeknesaklifim korumak amaciyla ¢arpan
analizinde kullamlan tiim kargilastinlabilir GYO’larin NAD hesaplamasinda:

* Erteienmis vergi yiikiimliiliigli kalemleri %10 vergi oram lizerinden yeniden hesaplanmstir.
Bu sayede, degerlemesi yapilan sirket ile Bist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (XGMYO) endeksinde yer

alan GYO’lar arasinda vergi politikasi kaynakli metodolojik farklar giderilmis, PD/NAD carpam
ekonomik olarak karsilastinlabilir hale getirilmistir.

Net aktif deger hesaplamasinda Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin hazirladig 15 adet
degerleme raporu ile Sirket'in 31.12.2025 tarihli bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolan
dikkate alinmgtir,

¥ = Ekspertiz

Gayrimenkul Portfayi Niteligi Deger(emesaF;a‘:or Jpethil | Degerleme Yontemi | (31?:3%3(’)25

S| ey N e | __itibaniyla)
I(\g/fxl?’;l% i?:l?;:;r'leda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis 31'12'§0AstY 6 2305275 SPM- Gelinar\etllé::?lml < 508 404 663
My office Atasehir 4 Adet Ofis / Isyeri 31'12'/2&25;6 %’25285 Shie Geu{%:::ﬁ?'m' S
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa 3 1212&2(;‘/) 23%5 SPi Ge{yﬁr‘:g:?‘m' 24.306.968
Eltes Gold Projesi Diikkanlar 14 Adet Diikkan o e 5P e b 59,830,930
My Newwork Ofis Ve Diikkantar 11 Adet I(;)Lf‘lksk\i!:I 20 Adet 31 12222(;5“/) %%215 SPM- Geliyrar‘:le(:ﬁ?lml - 263,733,890
Maslak 1453 Ofisler 6 Adet Ofis ve Isyeri O o S Gl aklasim 107 274477
— R N Y o I e pee—
My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan 3 1232&6 23(55 SPM- Gel%r‘:z;:is":m 289.995.092
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 31.12.2023 | 2025 SPM- |
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. . . 31.12.2025 / 2025 SPM- Gelir Yaklagim
My City Bahcelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis AAGYO 366 Yéntemi I ——
My Count 9 Adet Diikkan ve 1 31.12.2025 7 2025 SPM- Gelir Yaklagim
y Lountry Restoran AAGYO 368 Yéntemi 537.465.646
. s . . 31.12.2025 / 2025 SPM- Gelir Yaklagim
Cekmekdy Park / Ofisler* 15 Adet Ofis ve Isyeri AAGYO 356 Yéntemi 264\ 412
. . 31.12.2025 7 2025 SPM- Gelir Yaklasim
Acibadem Villa 2 Adet Ofis AAGYO 369 Yéntemi 508 288 743
.. 31.12.2025 / 2025 SPM- Gelir Yaklagimi
My World Europe 7 Adet Diikkan AAGYO 371 Yéntemi 166.284.429
Toplam YAG 14.039.990.762
Cekmekoy Park Konutlan** 113 Adet Konut 2.379.315.362
Bogazici Villalan 1 Adet Villa 290.764.000
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 1.593.172.775
My Newwork Ofisler 51 Adet Ofis 1.206.402.713
Stoklar 5.469.654.850
Gayrimenkul Portféyii Toplam 19.509.645.612
Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 80.024.144
Ticari Alacaklar (+) 152.833.832
| Diger Alacaklar (+) 949.292
Pesin Odenmis Giderler (+) 4.634.181
Diger Dénen Varlklar (+) 20.494.589
Donen Varhiklar Toplam
(Stoklar Haric) 258.936.038
Ticari Alacaklar (+) 1.401.900
| Diger Alacaklar (+) 8.708
Maddi Duran Varliklar (+) 99.829.890
Duran Varlklar Toplam (YAG
Haric) o 101.240.498
Aktif Toplam 19.869.822.148
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler (-) 472.081.775
Uzun Vadeli Yilkiimliiliikler (-)
o 1,370.949.957
Net Aktif Defer 18.026.790.416

* Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.§. tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO-357 sayili dederleme
raporuna gére, degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin toplam dederi 3.607.975.965 TL olarak tespit edilmistir. Séz konusu toplam
deger icerisinde, 99.571.302 TL tutarindaki kisim duran variiklar hesabinda, 3.508.404.663 TL tutarindaki kisim ise yatinm amagl
gayrimenkuller hesabinda stmiflandirilirmgtir,

** 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 15 adet bagimsiz béliim yatinm amagh gayrimenkul olarak, 113 adet bagimsiz bsliim stok
olarak siniftanmaktadir. Isbu rapor tarihi itibariyla stoklarda takip edilen 1 adet bagimsiz boliim satilmis olup, stoklarda 112 adet

bagimsiz béliim bulunmaktadir.

***Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, Fiyat Tespit Raporu kapsaminda benimsenen ekonomik dederleme yaklasimi gergevesinde, %10 vergi
oram esas alinarak yeniden hesaplanmigtir.
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5.1.2, Piyasa Carpanlan Analizi

Degerleme carpanlannin belirlenmesinde, Sirket’in faaliyet konusu, gelir yapisi ve operasyonel
dinamikleri esas alinmigtir. Uriin veya hizmet iiretimi gerceklestiren sirketlerde, deerlemede esas
alinan gostergeler genellikle esas faaliyetlerden elde edilen gelir ve karliik performansi olurken; ana
faaliyet alam gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkul portféyii isletmeciligi olan Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklan (GYO) icin ise, portféyde yer alan gayrimenkullerin gercefie uygun degerleri ve bu
varliklann bilesimi 6n plana ¢ikmaktadir. Bu kapsamda, GYO’larin degerlemesinde sirketin aktif
yapisini yansitan Net Aktif Deger (NAD) temelli carpanlar esas alinmistir. Pazar Yaklasimi kapsaminda
borsada iglem gériip Agaoglu GYO ile benzer ézellikler gsteren diger gayrimenkul yatinm ortakliklan
ile kargilastirma yapilarak Piyasa Deferi bulunabilmesi icin “Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi”
kullamlmigtir. Bu yontem kapsaminda, Aaoglu GYO ile benzer ézellikler gosteren sirketlerin piyasa
carpanlan analiz edilmigtir. Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi, etkin isleyen piyasalarda paylarin
rayi¢c degerlerinin ilerleyen dénemde beklenen kazang artis1 ve buna bagh risk diizeyini yansittigi
varsayimina dayanmaktadir.

Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi kapsaminda, Agaoglu GYO icin uygun oldugu degerlendirilen temel
carpanlara, bu carpanlann degerleme calismasi kapsaminda kullamlip kullamlmadigina itigkin
agtklamalarla birlikte asagida yer verilmektedir.

Piyasa Degeri / Net Aktif Degeri (PD/NAD): S6z konusu carpan dncelikli olarak gayrimenkul yatinm
ortakhiklan gibi kuruluslann degerlemesinde kullamimaktadir, Net Aktif Deger (NAD), GYO’nun
aktiflerindeki gayrimenkullerin bagimsiz gayrimenkul degerleme raporlaninda belirlenen gercege
uygun degerlerinin toplamindan borglann diisiitmesiyle hesaplanmaktadir. SPK’min 111-48.1 sayiti GYO
Tebligi geredi her alti ayda bir portfdy degerleme raporu hazirlanmasi zorunludur. NAD, GYO’nun
portfdy bliyiikligiinii, borgluluk seviyesini ve piyasa degerini gercege uygun sekilde yansitmaktadir.
Dolayisiyla PD/NAD orami, piyasamin GYO’yu portféyiiniin gercege uygun degerine gére nasit
fiyatladigim gostermektedir. PD/NAD oram, GYO’nun borsadaki fiyatlamasi ile bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmanlannin tespit ettigi portfoy degeri arasindaki farki gdostermektedir. Bu fark,
yatinmcilann portfdy kalitesi, kira geliri stirdiiriilebilirligi, borgluluk ve yonetim basansi konulanndaki
algist yansitmaktadir. Béylece PD/NAD, piyasanin GYQ portfdyiine uyguladig iskonto veya primi daha
saglikh 6lgme ve gercek piyasa algisim gdsterme yetenegine sahip olmaktadir. Aaoglu GYO degerleme
calismasinda carpan analizi kapsaminda PD/NAD kultamlmasimin uygun olaca# degerlendirilmistir.

Piyasa Degeri / Defter Degeri (PD/DD): Stz konusu ¢arpan agirlikl olarak klasik sanayi veya hizmet
sirketlerinde kultamlmaktadir. Ciinkii bu sirketlerin varliklan maliyet degeriyle taginmaktadir. Ancak
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklannda (GYO) temel varliklar, aktifte yer alan gayrimenkullerdir. Borsa
istanbul’da islem g6ren gayrimenkul yatinm ortakliklanmin gayrimenkul portféyiinde yer alan bir kisim
gayrimenkullerin “Stoklar” kaleminde maliyet bedeli ile muhasebelestirilmesi nedeniyle Agaoglu GYO
degerlemesinde carpan analizi kapsaminda PD/DD  kullantimasimn saglikli  olmayacag
degerlendirilmistir.

5.1.2.1. PD / NAD Analizi
Agaofilu GYO Portfoy Analizi

irket portfoyll, agrlikh olarak [stanbul’un merkezi ve ticari agidan gliclii alt bdlgelerinde
konumlanmig, tamam yapi kullanma izinleri alinmis ve kat miilkiyeti tesis edilmis bagimsiz
bélimlerden olusmaktadir. Portféyde devam eden ingaat, ruhsat belirsizligi veya tamamlanmamis
proje riski bulunmamaktadir. Portfoy;

. Ofis

Diikkan / isyeri

Ticari iinite (fitness, spor salonu vb.)

Simrh sayida konut ve villa (satis amach)

Cok simrh tutarda arsa

bilesenterini icermektedir.

Ozellikle Atasehir - Maslak - Umraniye - Bagaksehir - Cekmekdy aksinda yogunl Geafi
cesitlilik ve fonksiyonel cesitlilik agisindan dengeli bir yapr sunmaktadir. Xfa*t(' YATIRIV NENKUL R
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Bu yapi, portfoyiin gelistirme riski icermeyen, operasyonel olarak olgun, dngériilebilir nakit akigi
iiretme kapasitesine sahip bir yatinm portféyii oldugunu gostermektedir.

Portfoylin ¢ok biiyiik béliimii kira geliri ve uzun vadeli deger artigi amaciyla elde tututan varliklardan
olusmaktadir. Bu kapsamda;

= My World Andromeda Residence

= My Office Atasehir

» Eltes Goid

= My Home Maslak

= My Town iIspartakule

s My Office 212

= My City Bahgelievler

= My Country

= Acibadem Villalan

* My World Europe

= My Newwork’teki 31 adet bagimsiz boliim
»  Cekmekoy Park’taki ofis ve isyerleri
* Maslak 1453 ofisler

diizenli kira geliri {iretme potansiyeline sahip olup, portfoyiin istikrarl nakit akig omurgasim
olusturmaktadir,

Bu varliklar, farkl lokasyonlara yayilms, ¢ok sayida bagimsiz béliimden olugtugu icin kirac riskinin
dagildigy, ticari kullammu baskin bir yap sergilemektedir.

Portfdy, stanbul’un ekonomik ve ticari agidan 6ne gikan akslannda yogunlagmaktadhr:

= Atasehir - Kii¢iikbakkalkdy
(My World Andromeda, My Office Atagehir, My Newwork, Atasehir Arsa)

= Maslak - Ayazaga
(Maslak 1453, My Home Maslak)

= Umraniye - Dudullu

*  Bagaksehir - ikitelli

»  Cekmekdy

= Bahgelievler - Bagcailar
»  Uskiidar

Bu bolgeler ofis ve ticari kullanim talebi yiiksek, ulagim altyapisi gelismis, kurumsal klrac1 t;ekm
potansiyeli bulunan lokasyonlar olup, portféyiin doluluk ve kira siirdiiriilebilirligi acisindan

zemine sahip oldugunu gdstermektedir. Portféyiin temel Gzelligi, tamam bitmis ve gelif iin trEgE
TIRI fEg KUD
potansiyeli olan varliklardan olusmasidir. Xf‘:f“} AEbuhlxl Mopiin Cal\Park B
F.2! o <Bsiktaso 35 j
F
Telp(gd i%au?i?n co

49 -
ofjazifi Kurifmlar V.D. 922
Mersis No! 1-8220-0883-59M1017



Benzer Sirket Seciminde Kullamilan Metodoloji

sirketin piyasa degerinin tespitinde piyasa temelli yaklasgim kapsaminda PD/NAD (Piyasa Degeri / Net
Aktif Deger) carpam kullanilmistir. Orneklem olarak Borsa Istanbul GYO Endeksi (XGMYO)’nda yer alan
halka acik GYO’lar esas alinmig; karsilagtinlabilirligin saglanmasi amaciyla faaliyet konusu, portfoy
bilegimi, finansal raporlama ve likidite gibi unsurlar yoniinden homojen drneklem olusturulmaya
calgilmistir. Yapilan hesaplamalarda, analize dahil edilen kargilastinlabilir sirketlerin PD/NAD
carpanlarinin ortalamasi alinarak ilgili carpan degeri belirlenmistir.

Carpan analizi kapsaminda karsilastinlabilir sirketlerin PD/NAD oranlan hesaplanirken, finansal
verilerin giincelliginin sa§lanmasina 6nem verilmistir. Bu dogrultuda, analize dahil edilen sirketler
arasinda rapor tarihi itibanyla 12 aylik finansal tablolanim heniiz agtklamams olan sirketler bulunmas:
durumunda, s6z konusu sirketlerin 9 aylik finansal tablolarinda yer alan net aktif degerleri 3 aylik
enflasyon oram ile giincellenerek PD/NAD oranlan hesaplanmistir. Bu yaklasim ile analiz kapsaminda
kutlamlan verilerin giincelliginin artinlmasi ve kargilagtinlabilir sirketler arasinda daha saglikli bir
kiyaslama yapilmasi amaglanmistir,

Asagidaki iic baslikta, endekste yer almakla birlikte karsilagtinlabilirligi zayiflatan sirketler analiz disi
birakilmistir:

Uc PD/NAD Gdzlemleri ( < 0,35x veya > 1,7x ) : Carpan analizi kapsaminda kullamlan PD/NAD (Piyasa
Degeri / Net Aktif Deger) oram, sirketin borsa degerinin aktif varliklanmn gercefie uygun degerine
gore nasil fiyatlandifim gdstermektedir. Bu carpan, piyasa verisine dayali oldugundan asin ug
degerlerden (outlier) etkilenmeye agik bir géstergedir. Degerleme siirecinde, uluslararas1 ve yerel
standartlar kapsaminda, piyasa katiimcilarinin bakis agisim yansitmayacak sekilde asin ugta yer alan
veri setleri analiz disi birakilmalidir. PD/NAD carpan verileri iizerinde ceyrekler arasi aralik {IQR)
yontemi kullanmlarak aykin gozlem analizi yapilmstir. Yapilan hesaplamada birinci ¢eyrek agikligi (Q1)
degeri 0,3x, Ugiincii ceyrek agiki@ (Q3) dederi 0,9x, ceyrekler acikligh degeri (IQR) ise 0,6x olarak
bulunmugtur. Ust simr Q3 + 1,5 x IQR yontemiyle 1,7x seviyesinde belirlenmis olup 1,7x seviyesinin
tzerindeki gozlemler istatistiksel olarak aykin kabul edilerek analiz disinda birakilmistir. Alt: sinir Q1
- 1,5 x QR ybntemiyle 0,35x seviyesinde hesaplanmig olup, veri setinin saga ¢arpik yapisi nedeniyle
IQR ydntemi ile hesaplanan alt sinir negatif ¢ikmig olup PD/NAD carpanlan agisindan ekonomik anlam
tagimamaktadir. Piyasa gercekligini yansitmayan bu diisiik simr kullamlmarmig; sektoriin yapisi, GYO
portféyterinin gercege uygun degerleme esaslan ve tarihsel piyasa davramislan dikkate alinarak
minimum ekonomik temsil esigi olan 0,35x seviyesinin altindaki gdzlemler alt simr olarak
uygulanmstir.

—r - p———

_ Kartil Hesaplamas)

Kartil 1 0,3x
Kartil 3 0,9x
Ceyrekler Acikligh 0,6x
Ust Sinir 1,71x
Alt Simir 0,35x

Bu nedenle, 0,35x’in altinda ve 1,7x’in iizerinde PD/NAD oranina sahip sirketler, analizde istatistiksel
ve ekonomik acidan temsil giicii diisiik ug gozlemler olarak degerlendirilmis ve karsilagtinlabilirlik
ilkesi geregi drneklem digi birakilmistir,

Sonug olarak, PD/NAD oram 0,35x’in altinda ve 1,7x’in iizerinde olan GYO’lann analizden gtkariimasi;
e Sirket bazli 5zel durumlann etkisini minimize etmek,
o Orneklemin istatistiksel homojenligini korumak,
« Piyasa carpaninin hedef sirketi temsil gliclinii artirmak amaciyla yapilmistir.
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Asagida tabloda yer alan 13 adet GYO PD/NAD ¢arpammn ug degerler disinda olmasi nedeniyle benzer
sirket seciminde dikkate alinmamistir.

____tarpan Analizine Dahil Edilmeme Sebebi

Adra Gayrimenkul Yatinm Ortaklig ADGYO:IS PD/NAD Carpam Uc DeSerler Disinda
Atakule G.M.Y.0. AGYOQ:IS PD/NAD Carpam Uc DeBerler Disinda
Akfen G.M.Y.0. AKFGY:IS PD/NAD Carpam Ug Degerler Disinda
Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakli ASGYQ:IS PD/NAD Carpam Uc Degerter Disinda
Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhif FZLGY:IS PD/NAD Carpam Ug Degerter Disinda
Koray Gmyo KGYQ:Is PD/NAD Carpam Uc Degerler Disinda
Kiler G.M.Y.O. KLGYO:IS PD/NAD Carpam Ug Degerler Disinda
Marti G.M.Y.0. MRGYO:IS PD/NAD Carpam Uc Degerler Disinda
Ozderici G.M.Y.0. 0ZGYO0:1S PD/NAD Carpam Ug Degerler Disinda
Ozak G.M.Y.0. OZKGY:iS PD/NAD Carpani Ug Dederler Disinda
Peker G.M.Y.0. PEKGY:IS PD/NAD Carpam Uc Degerler Disinda
Servet G.M.Y.0. SRVGY:IS PD/NAD Carpam Ug Degerler Disinda
Vakif G.M.Y.0. VKGYO:IS PD/NAD Carpam Uc DeSerler Disinda

Kaynak: Vakif Yatinm
Portfdy Yapisi Uygun Olmayan GYO'lar:

PD/NAD (Piyasa Degeri / Net Aktif Deger) carpan analizi, deferlemesi yapilan irketin piyasa degerini;
gercege uygun deger esasina gore hesaplanan net aktif degerine oranlayarak yorumlamayi amaglayan
piyasa temelli bir karsilastirma yontemidir. Bu yéntemin saglikli sonug verebilmesi, karsilastirmaya
konu edilen emsal sirketlerin faaliyet alami, gelir modeli ve portfdy kompozisyonu a¢isindan benzer
olmasiyla miimkiindir.

Bu kapsamda, portfdy yaps: itibanyla degerlemesi yapilan sirketin faaliyet modelinden belirgin
bicimde farkli olan sirketler, karsilagtirilabilirlik ilkesini zedelememek adina PD/NAD ¢arpan analizine
dahil edilmemigtir.

Asagida tabloda yer alan 17 adet GYO faaliyet alan ve portféy kompozisyonu agisindan kiyaslanabilir
olmamasi nedeniyle benzer sirket segiminde dikkate alinmamistir.

Ticker | Carpan Analizine Dahil Edilmeme Sebebi
Akmerkez G.M.Y.O. AKMGY':IS Portfdy Uyumsuzlugu
Alarko G.M.Y.0. ALGYOQ:IS Portfdy Uyumsuziuu
Avrasya G.M.Y.O. AVGYQ:1S Portféy Uyumsuzlugu
Baskent Dodalgaz Dagitim G.Y.0 BASGZ:1S Faaliyet Konusu ve Portfdy Uyumsuziufu |
Egeyam Avrupa G.Y.0. EGEGY:IS Portfoy Uyumsuzluéa )
Emlak G.M.Y.O. EKGYO:IS Faaliyet Konus&’é‘@f? ' i ;
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h(ﬁrfez G.M.Y.O. KRGYO:IS Portféy Uyumsuzlugu
|K|Z|lbi.'|k Gayrimenkul Yatinm Ortakligi KZBGY:IS Portféy Uyumsuzlugu
Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortaklig KZGYO:IS Portféy Uyumsuzlugu
Mhr Gayrimenkul Yatinm Ortakhig MHRGY:IS Portféy Uyumsuziugu
Mistral G.M.Y.O MSGYO:1S Portfoy Uyumsuzlugu
Panora G.M.Y.0. PAGYO:IS Portféy Uyumsuzlugu
Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakuig PSGYOQ:IS Portféy Uyumsuzlugu
Sinpas G.M.Y.O. SNGYOQ:IS Portféy Uyumsuzlugu
Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatinm Ortakhg SURGY:IS Portfdy Uyumsuzlugu
Trend G.M.Y.0. TDGYO:1S Portfdy Uyumsuzlugu
Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakligi VRGYO:IS Portfoy Uyumsuzlugu

Kaynak: Vakif Yatirim

Son Donemde Halka Arz Olan GYO’larin Analize Dahil Edilmemesi

Carpan analizi kapsaminda olusturulan karsilastinlabilir sirket seti belirlenirken, Borsa istanbul’da
islem géren gayrimenkul yatinm ortakbiklan incelenmis olup faaliyet yapisi, portfdy ozellikleri ve
piyasa verilerinin saglikl sekilde olusmus olmasi kriterleri dikkate alinmistir. Bu kapsamda, Zeray
Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. ve Z Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., rapor tarihi itibariyla yakin
donemde halka arz edilmis olmalan ve pay fiyatlanmin heniiz piyasa kosullan igerisinde yeterli siire
olusmamis olmas1 nedeniyle olusan piyasa degerlerinin kargilastinlabilir ¢arpan analizi agisindan
saglikh bir referans tegkil etmeyebilecegi degerlendirilerek analize dahil edilmemistir.

L . SirketAdi | __| __Carpan Analizine Dahil Edilmeme Sebebi
Z Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: ZGYO:IS Yeni Halka Arz
Zeray Gayrimenkul Yatinm Ortaklg ZERGY:IS Yeni Halka Arz

Kaynak: Vakif Yatirim

Gayrimenkul yatinm ortakliklarimn (GYO) degerlemesinde kullanilan Piyasa Degeri / Net Aktif Deger
(PD/NAD) carpan, dzellikle duran varlik agirlikli portfy yapisina sahip sirketler icin pazar katilimcilan
(yatinmcilar ve analistler) tarafindan en uygun ve en sik kullamlan degerieme gostergelerinden
birisidir. Bunun temel nedeni, GYO’lann faalivet modelinin dodrudan portfoylerindeki
gayrimenkullerin gercege uygun degerine dayali olmasi ve bu varliklarin finansal tablolarinda “gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan” bir yaklagimla izlenmesidir. Dolayisiyla PD/NAD oram,
sirketin piyasa degerinin portfoy degerine gore iskontolu veya primli islem goriip gérmedigini gosteren
onemli bir referans noktasidir.

Carpan analizi caliymasinda yurt ici karsilastinlabilir gayrimenkul yatinm ortakliklarimn Piyasa
Degeri/Net Aktif Deger (PD/NAD) oranlan esas alinmistir. Bu kapsamda, Borsa istanbul’da (BIST) islem
gérmekte olan toplam 50 adet gayrimenkul yatinm ortakhiginmin finansal verileri detaylh sekilde
incelenmis, s6z konusu sirketler arasindan faaliyet kapsami, portfdy yapisi ve carpan seviyeleri dikkate
alinarak toplam 18 adet GYQ karsilastinlabilir sirket setine dahil edilmistir.Analize dahil edilen
sirketlerden isbu rapor tarihi itibanyla 12 aylik finansal tablolarim kamuya agiklamig olantarnn, giincel
Net Aktif Deger (NAD) verileri kullamlmistir. 12 aylik finansallanm heniiz agiklamamus olan sirketlerin
ise, karsilastinlabilirligi saglamak amaciyla son agiklanan finansal tablolardaki (30.09.2025 tarihti
finansal tablolar) Net Aktif Deger tutarlan 30.09.2025 - 31.12.2025 dénemi 3 aylik enflasyon oram ile
giincellenerek PD/NAD oranlan hesaplanmigtir. Bu yaklagim ile analiz kapsaminda kullanifan verilerin
glincelliginin artirilmasi ve sirketler arasinda daha saglikli bir karsilastirma yapilmasi amaglanmgtir.
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Benzer sirket havuzu olugturulurken, uluslararasi degerleme standartlan (UDS) ve Sermaye Piyasast
Kurulu’nun (SPK) degerleme raporlarina iliskin diizenlemeleri dogrultusunda, ¢arpan analizinin saglikli
sonug verebilmesi icin portfdy yapisi ve faaliyet alam agisindan benzer girketlerin segilmesi esas
alinmgtir. Bu dogrultuda, asagida belirtilen kriterlere uymayan GYO’lar analiz disinda birakilmistar:

e PD/NAD Carpani 0,35x’in Altinda ve 1,7x’nin Uzerinde Olan GYO’lar

e Faaliyet Alam veya Portfoy Yapisi Benzer Olmayan GYO'lar

¢ Yeni Halka Arz Olmus GYO’lar
Belirtilen filtreleme siireci sonucunda, BIST’te islem géren 50 GYO arasindan 18 adet GYO, faaliyet
yapist ve finansal profili itibaryla degerlemesi yapilan sirketle kargilagtinlabilir nitelikte bulunmus ve
sektdr carpamimin hesaplanmasinda kullamtmigtir,
Bu metodoloji sayesinde elde edilen PD/NAD ¢arpani, hem pazar katiimcilarinin fiyatiama davramsimi
yansitmakta hem de degerlemesi yapilan GYO’nun gergede uygun piyasa degerine iliskin rasyonel bir

referans olusturdugu degerlendirilmistir. Nihai olarak BiSTte islem gormekte olan 50 GYO'dan 18
tanesi ile carpan analizi yapilmigtir.

| W ] " Piyasa Degeri/Net

T N _:‘_____'H_ ___
_ Ticker . Net Aktif Deger |  PiyasaDegeri

] ~ Aktif Deger
Ahes Gaynmenkul Yatinm
Ortakligh AHSGY:IS 11.731.150.790 16.089.450.000 1,37x
Akis G.M.Y.O. AKSGY:IS 48.527.254.617 19.803.000.000 0,41x
Ata G.M.Y.O. ATAGY:IS 824.642.343 608.950.000 0,74x
Avrupakent Gayrimenkul
Yatinm Ortakligh AVPGY:IS 45.745.398.706 19.728.000.000 0,43x
Bati Ege Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig BEGYQ:IS 5.210.336.543 3.341.500.000 0,64x
Dodus G.M.Y.0. DGGYQ:1S 14.982.646.482 9.621.585.638 0,64x
Deniz G.M.Y.0O. DZGYO:IS 5.763.777.064 3.004.000.000 0,52x
Eyg Gayrimenkul Yatinm
Ortaklhig EYGYQ:IS 2.451.329.468 2.779.000.000 1,13x
Halk G.M.Y.O. HLGYO:IS 50.498.722.290 18.086.400.000 0,36x
Idealist G.M.Y.0. IDGYO:IS 648.416.065 567.000.000 0,87x
Is G.M.Y.0. ISGYO:IS 53.904.572.138 20.919.925.000 0,39x
Nurol G.M.Y.O. NUGYOQ: 1S 6.581.285.268 3.018.132.000 0,46x
Reysas G.M.Y.0. RYGYO:IS 69.938.841.396 59.800.000.000 0,86x
Seker G.M.Y.O. SEGYOQ:IS 6.759.524.353 4.564.045.138 0.68x
Torunlar G.M.Y.O. TRGYQ:IS 149.123.877.714 79.850.000.000 0,54x
T.5.K.B. G.M.Y.0. TSGYO:1S 6.535.567.290 4.348.500.000 0,67x
Yeni Gimat G.M.Y.0 YGGYQ: 1S 25.846.475.176 35.247.744.000 1,36x
Ziraat Gayrimenkul Yatinm
Ortaklif ZRGYO:IS 78.670.796.240 103.447.384.800 1,31x
Ortalama 0,74x

Kaynak: Rasyonet,Vakif Yatinm
50 GYO sirketinden olugan drneklem grubundan elenmis 18 sirketin ortalama Piyasa DegeRi/Net Aktif

Degeri carpam ortalamasi 0,74x olarak hesaplanmigtir. Bu carpan degeri ile hesaplanmis 6zs rmaye
degeri hesaplamasi asagida yer almaktadir.
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PD / NAD (x) 0,74x

31.12.2025 tarihi itibanyla NAD 18.026.790.416

Ozsermaye degeri 13.396.571.156
Kaynak: Vakif Yatinm

5.2. Degerleme Sonucu

Agaoflu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’nin halka arzina esas tegkil eden dzsermaye degeri,
Uluslararas! Degerleme Standarttan (UDS) cergevesinde kabul géren ve birbirini tamamlayici nitelikte
olan Net Aktif Deger (NAD) ve Pazar Yaktagimm (Carpan Analizi) yontemleri kullanilarak belirlenmistir.

Her bir degerleme yontemi, sirketin farkli bir ekonomik boyutunu yansitmakta olup, nihai degerin
tespitinde tek bir yonteme bagli kalinmarms, yontemlerin giiglii ve zayif yonleri dikkate alinarak
agirliklandinlmig ortalama yaklagimi benimsenmistir.

Bu kapsamda;

Net Aktif Deger (NAD) Yontemi, portféyde yer alan tamam bitmis, yap! kutlanma izni alinmms ve bilyik
olciide yatinm amacli elde tutulan gayrimenkullerin giincel gercege uygun degerlerini yansitmas
nedeniyle %50 agirlik ile degerlendirmeye dahil edilmistir. NAD yéntemi, GYO'lar agisindan varlik bazli
degerin en temel gostergelerinden biri olarak kabul edilmektedir.

Carpan Analizi Yontemi, Borsa istanbul’da islem géren ve portfdy yapisi itibanyla Agaoglu GYO ile
benzer nitelik tagiyan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan esas alinarak uygulanmis; pivasa kosullanim ve
yatinmci algisim yansitmasi amaciyla %50 agirlik ile de§erlendirmeye dahil edilmigtir.

Bu dofrultuda, ydntemler bazinda hesaplanan oOzsermaye degerleri asafidaki sekilde
agirliklandinlmigtir:

v" NAD Ozsermaye Degeri: 18.026.790.416 TL (%50)
v Carpan Analizi Ozsermaye Degeri: 13.396.571.156 TL (%50)

Yukandaki degerlerin agirbklandinlmasi sonucunda, A@irliklandinlrms Ozsermaye Degeri
15.711.680.786 TL olarak hesaplanmistir.

Halka arzin saglikh bir gekilde gergeklestirilmesi, yatinmcilara makul bir getiri potansiyeli sunulmasi
ve mevcut piyasa kosullannin dikkate alinmasi amaciyla, halka arz dncesi hesaplanan pay bagina deger
Uizerinden %20 oramnda halka arz iskontosu uygulanmistir. S6z konusu iskonto oram belirlenirken;
sirket portfayiiniin agirhikli olarak tamamlanmis ve faal durumda bulunan, kira geliri Gireten nitelikteki
gayrimenkullerden olugmasi, dolayisiyla diizenli ve 6ngdriilebilir nakit akis1 yaratma kapasitesine sahip
olmas! dikkate alinmistir.

Bu kapsamda, $irket’in portféy yapisimn gelistirme agamasindaki projelerden ziyade operasyonel
olarak gelir lireten varliklardan olusmasi, faaliyet risklerinin gorece simrli olmasina ve nakit akiglannin
daha vyiksek goriiniirliife sahip olmasina imkén vermekte olup, séz konusu durum halka arz
iskontosunun %20 seviyesinde tutulmasinda belirleyici olmugstur. Boylece, hem Sirket’in giiclii varik
yapisi ve nakit liretme kapasitesi yatinmailara yansitilmis hem de halka arz siirecine katilimin tesvik
edilmesi amaglanmstir. ¥
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Agirliklandinlmis dzsermaye degeri 15.711.680.786 TL'ye %20 halka arz iskontosu uygulanarak iskonto
sonrasi dzsermaye degeri 12.569.344.629 TL olarak hesaplanmistir.

sirket’in 31.12.2025 tarihi itibanyla 6denmis sermayesi 595.348.000 TL olup, bu tutar iizerinden
hesaplanan 1 TL nominal degerli pay basina halka arz oncesi fiyat 21,10 TL olarak hesaplanmstir.

NAD 18.026.790.416 %50
Carpan Analizi 13.396.571.156 %50
Agrhklandinims Ozsermaye Degeri (TL) 15.711.680.786 %100

Kaynak: Vakif Yatinm

| Degerleme Sonug

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 15.711.680.786
Odenmis Sermaye (TL) (31.12.2025 itibanyla) 595.348.000
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Degerli Pay Basina Fiyat (TL) 26,39
Halka Arz iskonto Orany %20,00
Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri (TL) 12.569.344.629
Halka Arz Fiyat1 (TL) 21,10

Kaynak: Vakif Yatirim

dirket paylannin halka arzi; sermaye artinnm ve ortak satigi yoluyla gerceklestirilecektir. Bu
kapsamda, $irket’in ¢ikanilmiy sermayesinin halka arz yoluyla %17,7 oranminda artinlmasi suretiyle
105.652.000 TL nominal degerli pay ihrac edilmesi ve mevcut ortaklar tarafindan 70.348.000 TL
nominal degerli payin satisa konu edilmesi planlanmaktadir. Buna gére, halka arz kapsaminda toplam
176.000.000 TL nominal degerli pay yatinmcilara sunulacaktir.

Halka arz sonrasinda $irket’in ddenmis sermayesinin 701.000.000 TL'ye ulagmas: ve halka agiklik
oramnin yaklagik %25,1 seviyesinde gerceklesmesi dngdriilmektedir. Halka arz kapsaminda, sermaye
artinm yoluyla ihrag edilecek paylarnn satisindan $irket’in elde edecegi briit halka arz gelirinin
yaklagik 2.229.257.200 TL, ortak sati;i kapsaminda mevcut ortaklann elde edecegi briit gelirin ise
yaklagik 1.484.342.800 TL olmas beklenmektedir. Bdylece, toplam halka arz biiyiikliigiiniin yaklagik
3.713.600.000 TL seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

l&l\_rz_\_’am_sl____ _

Sermaye artis orani 17,7%
Halka arz sonrasi 6denmis sermaye 701.000.000

Sermaye arti51 nominal 105.652.000

Ortak satis1 nominal 70.348.000
Toplam satilacak hisse adedi 176.000.000
Halka arz sonrasi halka agiklik oram 25,1%
Sirket'in elde edecedi briit halka arz geliri (TL) 2.229.257.200
Ortadin elde edecegi briit halka arz geliri (TL) 1.484.}42.800
Toplam halka arz biiyiikliigi (TL)

Kaynak: Vakif Yatinm
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6. Ekler
6.1. EK - 1 - Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyam

SERMAYE PIYASAS| KURULU BASKANLIGI’NA
Eskigehir Yolu 8. Km No:156
06530 Ankara

04.03.2026

Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyan

Kurul Karar Orgam’mn 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karan uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurutu’nun 11.04.2019 tarih ve 2019/19 sayil biilteninde ilan edilen duyuruya istinaden;

"Gayrimenkul  Digindaki  Varliklanin  Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki
Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar bash@imn F maddesinin 9. maddesi" cercevesinde
verdigimiz bu beyan ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun karaninda belirtilen niteliklere sahip
oldugumuzu ve bagimsizlik ilkelerine uydudumuzu, izahname'nin bir parcasi olan 04.03.2026
tarihli Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. Fiyat Tespit Raporumuzda yer alan
bilgilerin, sahip olduumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirlti 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilanmizla,
Valkaf Yatirim Menkul Degerler A.S.

Bans iINAL Mehmet Doga DOGMUS
Genel Miidur M Miidiir

ol Feagst sicil Nf {7 24
Gazigh Kurughlar v.0. 97 0of £359
Meglis No §-9220-0883490 17
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6.2, EK - 2 - Fiyat Tespit Raporu Yetkinlik Beyam

SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI’NA
Eskigehir Yolu 8. Km No:156
06530 Ankara

04.03.2026

Fiyat Tespit Raporu Yetkinlik Beyam

Sirket degerinin tespiti amaciyla tarafimizca diizenlenen 04.03.2026 tarihli degerleme
raporuna iliskin olarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 2019/19 sayili haftalik biilteni ile
kamuya duyurulan 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Kurul karan uyarinca gayrimenkul disi
varliklarin degerlemesinde uyulacak genel esaslarda belirtilen;

* Genis Yetkili Araci Kurum olarak “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya
“Tirev Araclar Lisansi”na sahip, tam zamanb olarak istihdam edilen calisana,
Ayn bir “Kurumsal Finansman Boliimii”ne,
Degerleme calismalan sirasinda kullamlmas: gereken prosediirlerin bulundugu kurulus
genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis prosediirlere,
» Migteri kabulli, calismamin yiiriitilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmas
stireclerinde kullanilacak kontrol gizelgeleri veya benzeri dokiimanlara,
 Degerleme calismalannin teknik altyapisim olusturan yeterli bilgi bankasi, ic genelge,
gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlara,
* Degerleme calismalarinda ihtiyac duyulan bilgilerin elde edildigini ve bu bilgilerin
elde edilmesi icin ilgili arastirma altyapisina,

sahip oldufumuzu, Sirket ile dodrudan ve dolayli olarak sermaye ve yonetim iliskimizin
bulunmadiim ve raporun SPK’mn yayimlamis oldugu (111-62.1) sayil “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig” ve Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda
yiriitildigiini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.

Saygilanmizla,
Vakif Yatinm Menkul DeZerler A.S.
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SPL Diizey 3 Lisansi Yeterlilik Linki:
https://lsts.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/ 17FB045A-COEB-4002-9DEQ-F6EOF 18948F5

SERMAYE PIYASASI LISAMSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSY AS.

SPL, Turkiye'de sermaye ply scalormin kurecel Bir macka olma yolund2 ihtiyag duydugu nitelikl isguzunun yetistilmesng ve serehli gelisimme katki sagilayan lisanslama, sicit ve egitim
norlusudii

RURULYUS plizentenniél rarin BELGE HUMARAS! LiSANS BURUMU

29PL o

MEHMET DOGA DOGMUS. Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst sahibidir.

Bu dzete $3hip plar Sermaye Fiyasaian Duzey 3 Lisanes turune ait 12 sinav konusundan bagarih olarak ve 1 yilltk yuhsel wgretim duzeyinde bir iniversiteden mezun olma gartin
saglaymak sermaye piyasast kurumiatinda ve hallka agik ortakiskiarda iigili faaliyet atans itibariylz calisabllmesing iligkin SPL tarafindsn verilen mesleki yeteriiligi, bilgi ve becerilerini gosterir
belge olan Sermaye Piyasas Fazliyetlen Ddzey 2 Lisanss aimaya hak keasnmugtsr

Lisans Hakkinda Daha Fazla 8itgi Almak fgin

Tiirev Araglar Lisans: Yeterlilik Linki:
https://ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/5963633D-5D5B-436D-A0E2-62C0C97CAA99

SERMAYE PIYASAS] LISANSLAMA SICIL VE EGITIR KURULUSU AS,

SFL. Turkiyede sermaye piyasaianmn kiiresl b marka olma yotunda thriyag duyduag nitelikli isgucunun vetrticilmesine ve surckli peligimine katke saglayan Bsanslama, gicil ve eptim
Furulugudur.

MURULUS DOZENLENDIGE FAdin BELGE NUMARAS) LISANS DURUMU

DSPL 200 427118

MEHIMETY DOGA DOGMUS. Turav Araclar Lisanst sahibidie.

B nzete cahip 120 hisi, Taree Avglar Lisans: tueane Ait & sinav konusundan oz sl alaak ve 4 yitik yiiksekug
butumlaricd s va halka agik ontakbkklads faalivet alars iniar };
almaya hak kazanemgtn

1 duzeyinde i Gnwvarsitetten niezan Bma st sy ak sefmeye piyass .
3ah < ne fligkin SPL arafindon verilen mesteks yeterhig, bilgi ve becerilerini gosterir hetge olan Turey Aragiar Lisansin

tisans Hakkinda Daha Fazia Bilgi Almak Igin

Kredi Derecelendirme Lisans: Yeterlilik Linki:
https:/ /ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/35DFF5A2-51FF-4594-8F09-E6009E9EA2A7

SERMAYE FIYASASH LISANSLAMA SICIL VE £GITIM KURULUSU A.S.

SPL, Tirkive'de sermaye piynsalaomin birecel vir marka olma yolundail
kurulusudur

¥a¢ duydugu nitelikli isguciuniin vetistinlmesine ve surekli gelisiming haths s32layan lisanstama, sicit» e egitim

KURULUS DUZENLENDIGI TARIH BELGE HUMARASI 1iSANS DURUMY

.
@- SPI_ AKT{F LiSANS
MEHMET DOGA POEMUS, Krxdi Deracelendinme Lisans: sanibidir.

Eu rozele sahip olan kisy, Kiedi Derecelendiome Lisanst Wwerirz ot 5
piyasact kutumiannda ve hatka agk crtakliMarda ilgili faatiy
Devecelendinme Lisansiy almays hab kazanmistic

nay horusundan basanl ofarak ve 4 yillik yuksekogeetinn duzeyinde bit univer siteden mezun clina sartim saflayarak seimays
113 calisabuimesine iligkin SPL tarafindan vertlen mesleki vetel i, bitg: ve becerilerini gozterir belgs olan Kredi

Lisans Hakkinda Deha Fazls Biigi Almak igin
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Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisans1 Yeterlilik Linki:
https://Ists.spt.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/7CC4A4AA-89B6-4D10-BDIE-CF31F 2FA6041

SERMAYE PIYASASS LISANSLAMA SICIL VE £GITIM KURULUSUAS.

SPL, Turkive de zemaye possalanam buretel bir marka ofma yotunda ihtigac duyduza ritelikli 1EBUCLALA yedistintmesing ve sarekli gehginving Latk sdglayan Liarelaing
¥ urulisudur

itz efitim

HURULUS oUzenENDIGH 1anin BELGE (UMARASL LiSANS BURUAY

#SPL

MEHMET DOGA DOGMUS, Kurumsal Yénetim Derccelendinme Lisanst sahibidis,

Bu rozete sahip alan Rig, Kurums al Yonatio Derecelendisme Lisansi tirune a5 sinay konzsundan bagarl olarabva | pilbk pikeekafiretim duzeyinde b unives siteden mazun oima sartn CERIEEIET
sermaye piydsas Kinumilannda e haika agk ortakiiblacda flgili faaliyet olzvu itibarnyla calizabiimesine iligkin SPL tarafindae verilen mesleki yeteeliligi. bilzi ve becerilaiin guzisrir belge olan Kurwnisat
Yonetim Derecelendirnig Lisansini almaya bak: hazznmvstr,

Lizans Hakkinda Doha Fazla Bilgi Aimak igin '

Deniz Demir
SPL Diizey 3 Lisansi Yeterlilik Linki:
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/BDFD46C7-BOA8-4D6E-BB1 3-E1A73CA4630A

SERMAYE PIYASAS! LISANSLAKIA SICIL VE EGITIM KURULUSU AS.

SPL. Twikiye'de s2armaye piyasalaumn kiresel bir niarka ofma yolunda ihtiyag duydugiu nielibli isgucunan yetisticilmesing ve surekdi geliginine hatha saglayan fisanstama, cicit ve egitim
Furufugudur

KURULUS DUZENLENDIGT TARIN BELGE NUMARAS! LISANS DURUML

+SPL i

DENIZ DEMIR, Sermaye Piyasasi Faaliyetior Diizey 3 Lisans: sahibidir,
'y ¥

Bu vozete salip olen &igi, Sermaye Pijasalan Duzey 3 Lisans: turune ait 12 sinav konusundan baganli olarak ve 4 yilik yuksehog j inde bi: den mazun olma sarura saglayorah
sermaye piyasasi kurumlannda ve halia agik ortakikiarda ilghi faatiyet aland itibariyla qalisabil ilighin SPL H verten meslteai yererifigi, bilgi ve beceriterim gosterir belge olan Sermaye
Fiyasast Faaliyetieri Duzey 2 Lizans almaya hak kazannmistir,

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak igin -

Tiirev Araglar Lisans) Yeterlilik Linki:
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/26COA9C1 -B2FA-40DD-A55C-EDF4FCE29B40

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE ECITIM KURLLUSU A.S

SPL, Turkiye de seimaye pryasatasioin ruresel bir marka alma yotunda
knrelusudor

A duydugn mutaikl isgucunue yetistinlime sine ve surekd pelisimmne katks saglayan lisansama, 1¢ii e ezt

KURULUS CUZENLENDIGE TARIH BELGE NUMARASI LiSANS DURUMU

+SPL

DENIZ DEMIR. Téiey Araciar Lisansi sahubidir

Bu rozete sahip olan kigh, Tutey Aractar Lisars: turune it 512y Lonuindan brgank olarak ve 4 yillk yukse
kurumiannda ve halka 20k ontanliblards Hail faabiyet slam itibaryta absabilmesme iishm SPL tarafuedorn v
almaya hak kazanmugtir

sretion duzcyind
den meslzhi yoter

0 Ol SN Sa3 LAy, seennay ¢ PySIan
gosterir belge olan Turey Araclz

b wrversitaden o

it

Lisans Hakkinda Daha Fazia Bilgi Almak lgin
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