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"~ AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKET]
YONETIM KURULU KARARI

i 13 /12/2024
Toplant: Tarihi 19, P - e
Katilanlar @ Ali |prahimagaogiu. Ali  Can lbﬂrahtmagaog]ul Sena
L |brahimagaoglu Kircal, Hakki ibrahimagdaoglu, Mehme.t Burak
Kutlug, Derya Deniz Yilmaz Adalioglu, Erman Cete, Bekir Myrat
Ogel
\ YR
r No. . 2024/28 - . . i -,
s + Sermaye artinmindan elde edilecek gelirlenin kullamm\ 6 M a“;lqgﬁul

Glindem
n katihmi ile toplanmig ve

yénetim Kurulu, yukarida pelirtilen tarihte, _yukanda sayilan deteri
toplantiya katilanlarin oy birligi ile as_aéldaki kararlan almigtir:
1. $irket'in 595.348.000 TL olan gikarlimig sermayesinin, 2.976.740.000 TL'lk kayy)

hilinde 105.652.000 TL artinlarak 701.000.000 TlL'ye glkan'lrnasma ve
sermaye tavani dahili S eid adllecok tehion 105.652.000 TL nominal deger

maye artinmi kapsamin !
zfnrwakyi}zere heherip1,(}0 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Gruby

payin ¢ikariimasina,
2. Sermaye artinmi kapsaminda ihrac edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak

tizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu paya iliskin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay aima haklarimin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatinmecilar lehine tamamen kisitlanmasina,
3. Sirket'in mevcut ortaklarindan Ali Ibrahimagaoglu’in sahip oIduéujOB{iS.QQO TL nominal
degerli 70.348.000 adet hamiline yazili B Grubu payin halka ar_zlednrr}esune iligkin taleplerin
kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tarlil islemin gergeklestiriimesine,

4. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplam 105.652.000 TL nominal degerl
105.652.000 adet pay ile ortak satigt yolu ile halka arz edilen toplam 70.348.000 nominal
degderli 70.348.000 adet pay olmak lzere olmak tizere toplamda 176.000.000 TL nominal
degerli 176.000.000 adet hamiline yazil B Grubu payin, halka arza aracilik eden araci
kurum Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.nin hazirlayacadi fiyat tespit raporu ile
belilenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK’) 1I-5.7
saylll Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hikimler

bagsta olmak Uzere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemi il

izahnamede belirlenecek esaslar cercevesinde halka arz ediimesine ve halka arz edile

paylarin Borsa Istanbul A.§.’de islem gormesi igin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanun
ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli ig ve islemlerin gerceklestirimesine,

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve halka arz edilecek paylar
Sirketimizin halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmas sartiyl:
satis tamamlandiginda Sirketimizin halka agiklik oranimin asgari %25'in  Gzerino:
gerceklestigi halde satlamayan paylarin mevcut olmasi durumunda soz konus.
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yénetim kurulu karari ile ipt

edilmesine,
s

-

karar verilmis olup bu kapsamda SPK'nin VII-128.1 sayili Pa igi'nin “ i 'm’ by
4 . y Tebligi’'nin “Bedelli s 2

amnmm_dan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar® baglkli %Jﬁm ~

Ska??;;; I;arlz?amulgda hazirlanan sermaye artirmindan elde edilecek gelirin kullanlmt-ﬁa.1!i§§5f€/-' i

- an “Sermaye Artirmindan Elde Edi iliskin Yoneting/ <.
Kitrulls RaboAra ilecek Fonun Kullanimina Higkin, ng< .

dilmesine katilaniarm oybirligi ile karar verilmistir. “;-.
k4
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a |ma aoglu Kircal

Ali Ibrahimag§ad - Ali Can Ibrahimagaoglu Sen
Yénetim Kur kam Ydnetim Kurulu Bagkan Vekili rulu Uyesi
=
akki Ihfahimagaoglu Melffhet Burak Kutlug Derya Deni
Yonetfm Kurulu Uyesi Yagpetim Kurulu Uyesi Yoneti
‘Bekir Murat Ogel i
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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e EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILiskiy
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin Ee‘ge“’ Sermaye aMtfimingg,
elde edilen fonlanin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” baslikli 33'{ingg mag
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarin paylannin sermaye artirnmi yoluyla halka ar, ile
paylar borsada iglem géren halka agik oﬂgkllkfar tarafindan Yyapilacak bedeljj Sermaye
artinmlarinda, sermaye artinmindan elde edilecek founun_ hangi amaglarla kullanulac;;g,na
iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun )’Oﬂehm' kurulunca karara baglanargy
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayi amaclylau Kuryia yaplvfacak basvury Sirasinga
gonderiimesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiukme baglanmistir. By kapsamgs

Sirket, s8z konusu hikum geregi isbu raporu hazirlamistir.
2 SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinirj ontaya gikmag,
Sirket'e deder yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanrr}asu t?lllnlrllk ve tanmlrllg.m pekisliriimesi‘
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giigli bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in Kurumsa|
kimliginin guglendirimesi hedeflenmektedir.

< 4 ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, gikanimis sermayesini 595.348.000 TL'den 701.000.000 TL'ye gikarmay, by nedenfe
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu paylari ihrag etmeyi
ve halka arzini planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatinmcilar lehine kisitlanarak 701.000.000 TL'ye artiriimasi, by sekilde
ihrag edilen hamiline yazilh B Grubu paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
gelirlerinden kargilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artisi yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir.

Sirket'in, sermaye artinmi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi brit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler dustldikten sonra kalan fonun,
asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullaniimasi planlanmaktadir.

N r“r r{ "
16 Aralik 2024

Kullanim Alam Kullanim YUZdESl
Isletme Sermayesi Ihtiyaclarinin Kargilanmas: %0 — %5
Finansal Borclarin Odenmesi %25 - %30
Yeni  Gayrimenkullere, Gayrimenkule  Dayali Haklara,
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina velveya Gayrimenkul Projelerine %65 - %70
Yapilacak Yatinmlarin Finansmani
TOPLAM . B - %100

a) Isletme Sermayesi ihtiyaglannm Kargilanmasi: Sirket net halka arz gelirinin %0 - %5
tutanindaki kismini, faaliyet giderleri ve operasyonel ihtiyaglarin kargilanmasi ile satis
finansmaninin saglanmasi amaclyla isletme sermayesinin guglendirimesinde kullanmay: .
planlamaktadir, \ proll o ¥

b) Finansal Borglarin Odenmesi: Sirket net halka arz gelirinin %25 - %30 tutaintak'=>"/

arz gelirinin %65 - %70 tutarindaki kismini, gayrimenkul portféyiinin geligtiritfnes® ﬁ_,\
amaciyla, gayrimenkullere, gayrimenkule dayall haklara, gayrimenkul yatinm fonlarna /@

rimenkul projelerin velveya lII-48.1 sayli Gayrmenwonakkarma fligkir4/
W |
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Esaslar Teblidi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d) bendi kapsamindaki
sirketlere yapilacak yatinmlarda kullanmay planiamaktadir. ')1 ?r’ :
Tum bu hususlara ek olarak, yukanda belirtilen fon kullanim oranlan Sirket menfaatreru ‘\le ik £UEY
piyasa kosullari dogrultusunda degiskenlik gésterebilecektir.
Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Turk Liras! cinsinden vadeli mevduat/katilim hesabi ve/veya Eurobond ve/veya yatinm
fonian gibi menkul kiymet alimlar suretiyle ve/veya fonun dederini korumak adina benzer
korumay saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca
ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirlacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar gergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege ddnik 6ngériler gergevesinde s6z
konusu belirlgmelerde, Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi mimkindir,
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Ali ibrahlm odiu Ali Can ibrahimagaoglu raki agaoglu Kircal
Yonetim Kuru ani Yonetim Kurulu Bagkan Vekili onetim Kurulu Uyesi

Hakki [Brahimagaoglu MeHifet Burak Kutlug Derya DeniZ Yil
Yénefim Kurulu Uyesi Ygnétim Kurulu Uyesi Ydneti

\/ Beékir Murat Ogel
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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Yev.No: (B)

Tirkiye Cumhuriyeti
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KADIKOY 34.
NOTERLIGI

KADIKOY 34. NOTERI
SEMRA TOPAG

YENISAHRA MAH.
YAVUZ SELIM CAD.
NO:15/A KAT:1 D:2
ATASEHIR / ISTANBUL
Tel:+902163155034
Fax:+902163155035

Q |

KADIKOY 34. Noterliginden 28/12/2023 tarih ve 132575 yevmiye numarasi ile
tasdik edilmis 034246 - KOZYATAGI VERGI DAIRESI MUD. Vergi Dairesine Kayith 0091862812
Vergi Numa% AOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI' 6netim Kurulu Karar Defterinin 113, 114, 115, ve 116. sayfalarindaki 13/12/2024 tarih
ve 2024/2 il yonetim kurulu kararinmin aymist oldugunu onaylarim. (BU ORNEK TASDIKI
KARARDAKI "IMZALARIN ONAYINI KAPSAMAMAKTADIR. ) (Onalti apk Ikibinyirmidort)

Pazartesi giinii 16/12/2024

ORNEK
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Bu 6rnegin, ibr il

* Imzays YetkilfBagkati
4 Vol NGIZ

KDV, Harg, Damga Vergisi ve D
MK26 A/ S Yazi:1/0 Kod: 3.1

NBS 20241216034103

egedi Kagit bedeli makbuz kargihigi tahsil edilmistir. A-2/11-1

45237869666




